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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Herninglund ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2016 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 10. juni 2016

Direktion

Bent Moesby

Bestyrelse

Aksel Ngrgaard Bent Moesby Else Marie Moesby
formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til ledelsen i Herninglund ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Herninglund ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.



Beierholm

Den uafhangige revisors erklzeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne bag-

grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Holstebro, den 10. juni 2016

Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Per Lund Nielsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Herninglund ApS
Nybo Hgje 10-14
7500 Holstebro

CVR-nr.: 1537 31 48
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Holstebro

Bestyrelse Aksel Ngrgaard, formand

Bent Moesby
Else Marie Moesby

Direktion Bent Moesby

Revisor Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
Sletten 45

7500 Holstebro
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er udlejning af lejligheder.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 288.823, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 5.459.150.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er naermere beskrevet
under anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Den generelle gkonomiske krise pavirker fortsat ogsa markedet for investeringsejendomme iszer pa
grund af vanskelige finansieringsmuligheder. Det har negativ betydning for antallet af transaktioner i
markedet og betyder, at markedet fortsat ikke er velfungerende. Der konstateres dog en svagt stigende
aktivitet. Det aktuelt ekstremt lave renteniveau styrker det direkte afkast pa investeringsejendomme
malt i forhold til investeringer i andre traditionelle aktivklasser, hvilket fortsat vil medvirke til gget
interesse for investering i ejendomme. Det forventes tillige, at et fokusomrade pa keberside vil vaere
etablerede selskaber med veldrevne portefeljeejendomme.

| ledelsens vurdering af eiendommenes dagsveaerdier pa statusdagen indgar bl.a. fglgende forhold:
- Ejendommene er kategoriseret som velbeliggende.
- Sandsynlighed for fremtidige stigninger i nettohuslejen.

Med indregning af ovennaevnte forhold, herunder indregning af stigningen i aftkastet, vurderes dagsveer-
dien af selskabets investeringsejendomme pa statusdagen som uaendrede.

Pa baggrund af markedssituationen gar ledelsen eksterne interessenter opmeerksom pa, at veerdian-
saettelsen af dagsveerdien pa statusdagen er forbundet med vaesentlig usikkerhed.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Pa baggrund af de indgaede lejekontrakter og nuveerende renteniveau er det ledelsens forventning, at
der fortsat vil vaere en positiv drift af selskabets ejendomme.

Investeringen er langsigtet og er karakteriseret ved, at valg af realisationstidspunkt vil heenge ngje
sammen med, om salgspriser pa det givne tidspunkt afspejler selskabets malsaetning for veerdistig-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Herninglund ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved udlejning er periodiseret og indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
vedrgrer regnskabsaret. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regn-
skabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en af-
kastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrige-
res for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saer-
skilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte ske@n er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtree-
der som forventet. Disse afvigelser kan veaere vaesentlige.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og

indirekte omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineaert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 25 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.



Beierholm

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter vedrgrende investeringsejendomme indregnes til kursveerdien pa status-
dagen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraansningsposter (forudbetalte indtagter)

Periodeafgransningsposter, opfgrt som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
teegter i efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

10

2015 2014

kr. kr.
606.189 616.018
-219.591 -328.030
386.598 287.988
-528 -528
-94.672 -246.096
291.398 41.364
-2.575 31.895
288.823 73.259
288.823 73.259
288.823 73.259
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note

2015

kr.

11

2014

kr.

11.806.462  11.650.000
880 1.408
11.807.342  11.651.408
11.807.342  11.651.408
46.402 14.309
46.402 14.309
34.213 2.290
80.615 16.599
11.887.957  11.668.007
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

12

2015 2014

kr. kr.
200.000 200.000
5.259.150 4.970.327
5.459.150 5.170.327
970.844 1.005.000
970.844 1.005.000
2.944 967 3.177.901
2.944 967 3.177.901
214.338 245.458
2.085.846 1.855.032
36.731 7.105
169.931 201.034
6.150 6.150
2.512.996 2.314.779
5.457.963 5.492.680
11.887.957 11.668.007
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Noter til arsregnskabet

1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015
Veerdireguleringer 1. januar 2015
Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

13

2015 2014

kr. kr.
36.731 7.105
-34.156 -39.000
2.575 -31.895

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejen-

domme

6.058.667
156.462

6.215.129

5.591.333

5.591.333

11.806.462

Ved markedsveaerdivurderingen pr. 31. december 2015 er anvendt et fastsat afkastkrav pa ca. 4%.
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Noter til arsregnskabet

3 Materielle anlaagsaktiver

Andre anlaeg, drifts-
materiel og inventar

Kostpris 1. januar 2015 13.200
Kostpris 31. december 2015 13.200
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 11.792
Arets afskrivninger 528
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 12.320
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 880

4 Egenkapital

Selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 200.000 4.970.327 5.170.327
Arets resultat 0 288.823 288.823
Egenkapital 31. december 2015 200.000 5.259.150 5.459.150

Selskabskapitalen bestar af 2 anparter a nominelt kr. 100.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettig-
heder.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 nzeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.423.359 3.159.305 214.338 2.184.440
3.423.359 3.159.305 214.338 2.184.440

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.159, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2015 udgear t.kr. 11.806.
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