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L edel sespategning
L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for selskabet Filbert Group ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 23/03/2018

Direktion

Henning Filbert
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei FILBERT GROUP ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FILBERT GROUP ApS for regnskabsret 1. januar 2017 - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kjellerup, 23/03/2018

Ib Rohde , mnel246

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i administration og udlejning af egne

gjendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

CVR-nr. 15368993
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som ret far og vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPGYREL SEN
Resultatopgerel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
| ndtasgterne fra salg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
I ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger og |aneomkostninger. Endvidere
indgdr rentetillagy og -fradrag vedrerende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
| resultatopgerel sen indregnes den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i den afsatte udskudte skat.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet H.F. Viborg Holding ApS og 5 sastersel skaber,
Ejendomssel skabet Skagen ApS, FILBY G ApS, Filbert Development ApS, Ejendomssel skabet Bjerringbro
ApS og Ve s Ejendomme ApS.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er omregnet til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Tilgodehavender, gadd og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, er
omregnet til balancedagens valutakurs.

CVR-nr. 15368993
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BALANCEN

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver er malt til anskaffel sessum med tillasg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrivesikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris fratrukket forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-5&

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender er indregnet til palydende vaardi med fradrag af hensadtelse til imgdegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

Ve dipapirer

Vaadipapirer, der omfatter aktier, anparter og pantebreve malestil dagsvaadi.

PASSIVER

Gaddsforpligtelser
Realkreditgadd er indregnet og malt til pantebrevsrestgadd.

Gaddsforpligtelser i gvrigt er indregnet og malt til nominel restgadd.

| henhold til bekendtgerelse nr. 841 af 11/10 2002 er selskabets realkreditlan fortsat malt til
pantebrevsrestgadd.

Udskudt skat
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnesi balancen, safremt det er sandsynligt, at de inden for en kortere
tidsperiode vil reducere skattebetalingerne.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med udgangspunkt i lovgivningen pa
balancedagen vil vaare gaddende, nar den udskudte skat udl@ses som aktuel skat.

CVR-nr. 15368993
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

Kr. kr.

Bruttoresultat .........cocoooeeoeieiee e 6.430.613 5.878.816
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e 1 -657.944 -202.002
TV e e SLL4TS 511479
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooeieeiiccee e, 5.261.190 5.165.335
Andrefinansielle iINdtaagter .........cooveiiiiiiniceee e 5.229.675 19.032
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccceveeereeiecerere e -2577.671  -2.952.348
Ordinaert resultat far skat ........ccccveveiriineiesees e 7.913.194 2.232.019
SKat af ArEtSTESUITAL .....c.cvevevereierereeeiereietetetere et -681.364 -554.380
ATEISTESUITAL oottt 7.231.830  1.677.639

Fordlag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccocveeee. 0 0
OVErfart reSUItal ........cccoeceeieeie e 7.231.830 1.677.639
= | 7.231.830 1.677.639

CVR-nr. 15368993



Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoeveee.

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccvvvvveeeenns
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........ccccceeeeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ...

Note 2017
Kr.

129.512.602

66.702

2 129.579.304

166.922
0

166.922

129.746.226

17.900
12.097.239
1.517.693

13.632.832
5.813
13.638.645

143.384.871
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2016

kr.
129.990.730
100.053

130.090.783

0
174.627

174.627

130.265.410

0
10.132.703
1.353.603

11.486.306
0
11.486.306

141.751.716
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til DANKEr ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoovvrerinininiiienn

Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til DaNKEr ...
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccce.......
Skyldig SelSkalssKat ........ccccoeririiiiiiie
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeeevieiiieiincee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccocveeeveececeseeec e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
200.000
16.674.765
20.960.962

37.835.727
5.782.000
5.782.000

78.556.227
9.872.007

88.428.234

2.753.500
5.021.803
12112
661.364

2.890.131

11.338.910

99.767.144

143.384.871
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2016

kr.
200.000
16.737.973
13.665.924

30.603.897
5.762.000
5.762.000

81.283.937
15.686.066

96.970.003

1.785.503
4.026.494
0

567.380

2.036.439

8.415.816

105.385.819

141.751.716

CVR-nr. 15368993



Side 13 af 15

Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Reglst_reret Reservefor Overfart
kapital L | alt
opskrivninger resultat
mv.
kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccoooeieiiieeeeee e 200.000 16.737.973 13.665.924 30.603.897
AretSresultal .....c.ccvveeeeeceeee e 7.231.830 7.231.830
Oplgsning &f tidligere ars opskrivning ................... -63.208 63.208 0
Egenkapital, ultimo ........cccceeveverie e 200.000 16.674.765 20.960.962 37.835.727
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017 2016
kr. Kr.
Lan og gager 648.003 198.613
Pensionsbidrag 5.683 0
Andre omkostninger til socia sikring 4.258 3.389
657.944 202.002
Der er gennemsnitligt 1 fuldstidsansat.
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Bogfert vaardi ultimo uden opskrivninger udger kr. 108.134.698.
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 81.309.727 2.753.500 78.556.227 67.022.601
Kreditingtitutter 10.379.183 507.176 9.872.007 6.704.150
91.688.910 3.260.676  88.428.234  73.726.751

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Koncernens sel skaber hagfter ubegramset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens

sambeskattede indkomst. Den samlede sel skabsskat fremgar af arsrapporten for H.F. Viborg

Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Filbert Group ApS har afgivet selskyldnerkaution overfor pengeinstitut vedr. engagement med

Ejendomssel skabet Skagen ApS.

CVR-nr. 15368993
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016

Bogfert vaadi aktiver 129.579.304 130.090.783
Bogfert vaadi panterestgedd 96.203.537 102.782.000
Samlede hadtel ser kr. 112.804.300 94.869.630
Samlede hadtelser euro 726.100 3.461.300
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