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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2016 for Therkildsen Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Give, den 9. maj 2017

Direktion

Kurt Therkildsen

Bestyrelse

Tove Therkildsen Kurt Therkildsen Mads Meyer Therkildsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Therkildsen Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Therkildsen Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregn-

skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uaf-

hængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-

ke regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etis-

ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbe-

vis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-

te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-

vision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-

formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-

ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte

sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af

intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er

væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl

om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikker-

hed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet

eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-

klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-

tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan

fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller

vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Tørring, den 9. maj 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Lene Brødsgaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Therkildsen Ejendomme A/S

Ryttervangen 18

7323 Give

CVR-nr.: 15 36 09 92

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

26. regnskabsår

Bestyrelse Tove Therkildsen

Kurt Therkildsen

Mads Meyer Therkildsen

Direktion Kurt Therkildsen

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bredgade 29

7160 Tørring

Dattervirksomhed KUFI ApS, Give

Ejendomsselskabet Rønne Allé 18, Korsør ApS, Give (Solgt ultimo

2016)

Ejendomsselskabet Optimist ApS, Give (Solgt ultimo 2016)

Ejendomsselskabet Årupvej 6, Hedensted ApS, Give (Solgt ultimo

2016)

Nymarksvej Fredericia ApS, Give

Fredericiavej 16 ApS, Give

Fundersvej 6 Vejle ApS, Give 

Associerede virksomheder KT Erhvervsbyg Holding A/S, Give

KT Ejendomsinvestering A/S, Give

KT Erhvervsbyg Holding A/S, Give
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består, i lighed med tidligere år, i udlejning af fast ejendom også gennem

datterselskaber. Aktiviteteten vil fremover også best i opkøb af projekter indenfor fast ejendom samt

færddiggørelse og videresalg af projekterne.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 1.932 t.kr. mod 110 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-

gør 6.386 t.kr. mod 1.617 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Therkildsen Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler

for klasse C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov

Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette

medfører følgende ændringer til indregning og måling for:

1 Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes under egenkapitalen og ikke som tidligere under gældsforpligtelser.

Ovenstående ændring har ikke beløbsmæssig effekt for resultatopgørelsen eller balancen for 2016 og

2015, men egenkapitalen forøges med t.kr. 900 pr. 31. december 2015.

Herudover har implementeringen medført ændringer til indregning og måling for:

1 Modtaget udbytte fra associerede viksomheder

Vedtaget udbytte modregnes ikke i indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder.

Den akkumulerede virkning af ovenstående ændringer udgør en forøgelse af sidste årets resultat før

skat med 900 t.kr. Sidste årets skat af praksisændringen udgør 0 t.kr., hvorefter sidste årets resultat

efter skat forøges med 900 t.kr. Sidste års balancesummen forøges med 900 t.kr., mens sidste års

egenkapitalen pr. balancedagen forøges med 900 t.kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbe-

tid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fun-

det sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Lejeindtægter vedrørende ejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i for-

hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og ma-

terielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende ejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-

domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og

materielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-

lægsaktivet.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-

sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncern-

goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat

efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning

på koncerngoodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger

af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-

stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Therkildsen Ejendomme A/S · Årsrapport for 2016 9



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugsti-

den på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 30 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-

holdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modersel-

skabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt

med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel-

sesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi

indregnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moder-

selskabets andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholde-

ligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det

resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk

forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres

under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den

regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes

vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reser-

ven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede

virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.

Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet. 
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgø-

res som forskellen mellem afståelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på

salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller af-

vikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmeto-

den, hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervel-

sestidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede om-

struktureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteef-

fekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og

forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i

tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske

brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder.

Afskrivningsperioden udgør maksimalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med

en stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurde-

res løbende og nedskrives over resultatopgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi

overstiger de forventede fremtidige nettoindtægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er

knyttet til.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obliga-

tioner og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børs-

kurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børs-

kurs) på balancedagen.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i

datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssi-
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Anvendt regnskabspraksis

ge skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået

udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Therkildsen Ejendomme A/S som administrationsselskab solida-

risk og ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royal-

ties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende sel-

skabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende

arbejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af

en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af

forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af forpligtel-

sen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden på 1-5 år.

De hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi og indregnes på baggrund af erfaringerne

med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 år fra balancedagen

tilbagediskonteres med den gennemsnitlige obligationsrente.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved erhvervelse af virksomheder indgår hensættelser til omstruktureringer i den overtagne virksom-

hed i det omfang, de er besluttet og offentliggjort senest på overtagelsestidspunktet i opgørelsen af

anskaffelsessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill.

Når det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtægter på et igangværen-

de arbejde for fremmed regning, hensættes det samlede tab, der må påregnes på entreprisen. Hen-

sættelsen indregnes som omkostning under produktionsomkostninger.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-

perioden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 1.932.148 110.148

1 Personaleomkostninger -790.332 -910.617

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -144.692 -336.553

Driftsresultat 997.124 -1.137.022

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 715.889 -305.257

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.422.011 2.363.156

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 679.719 630.715

Andre finansielle indtægter 73.165 5.188

2 Øvrige finansielle omkostninger -193.270 -219.576

Resultat før skat 6.694.638 1.337.204

Skat af årets resultat -308.808 279.894

Årets resultat 6.385.830 1.617.098

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -5.464.426 1.157.899

Udbytte for regnskabsåret 1.000.000 900.000

Overføres til overført resultat 10.850.256 0

Disponeret fra overført resultat 0 -440.801

Disponeret i alt 6.385.830 1.617.098
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 0 4.031.089

4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 358.509 503.201

Materielle anlægsaktiver i alt 358.509 4.534.290

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.131.892 12.044.015

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.139.904 13.224.027

6 Kapitalandele i associerede virksomheder 9.582.991 7.060.980

7 Andre værdipapirer og kapitalandele 55.034 56.819

Finansielle anlægsaktiver i alt 27.909.821 32.385.841

Anlægsaktiver i alt 28.268.330 36.920.131

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 63.967 409.159

Mellemregninger 5.258.058 0

Andre tilgodehavender 257.689 246.164

Periodeafgrænsningsposter 56.418 63.269

Tilgodehavender i alt 5.636.132 718.592

Gældsbreve 9.977.326 0

Værdipapirer i alt 9.977.326 0

Likvide beholdninger 100.781 0

Omsætningsaktiver i alt 15.714.239 718.592

Aktiver i alt 43.982.569 37.638.723
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

8 Virksomhedskapital 500.000 500.000

9 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 8.988.447 14.452.873

10 Overført resultat 26.541.011 15.690.755

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 900.000

Egenkapital i alt 36.029.458 31.543.628

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 21.400 99.000

Andre hensatte forpligtigelser 65.730 0

Hensatte forpligtelser i alt 87.130 99.000

Gældsforpligtelser

Kreditinstitutter i øvrigt 0 1.335.866

Deposita 0 80.119

Langfristede gældsforpligtelser i alt 0 1.415.985

Gældsforpligtelser 0 189.300

Gæld til pengeinstitutter 4.018.736 10.527

Leverandører af varer og tjenesteydelser 40.856 58.952

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.621.003 3.515.313

Selskabsskat 134.789 99.652

Anden gæld 50.597 706.366

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 7.865.981 4.580.110

Gældsforpligtelser i alt 7.865.981 5.996.095

Passiver i alt 43.982.569 37.638.723

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

12 Eventualposter
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Noter

2016 2015

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 650.540 773.539

Pensioner 91.478 94.618

Andre omkostninger til social sikring 8.028 8.399

Personaleomkostninger i øvrigt 40.286 34.061

790.332 910.617

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 143.018 138.938

Andre finansielle omkostninger 50.252 80.638

193.270 219.576

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 6.063.311 6.063.311

Afgang i årets løb -6.063.311 0

Kostpris 31. december 0 6.063.311

Afskrivninger 1. januar -2.032.222 -1.848.273

Årets af-/nedskrivninger 0 -183.949

Af-/nedskrivninger, afhændede aktiver 2.032.222 0

Afskrivninger 31. december 0 -2.032.222

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 4.031.089

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 923.654 868.654

Tilgang i årets løb 0 55.000

Kostpris 31. december 923.654 923.654

Afskrivninger 1. januar -420.453 -267.849

Årets af-/nedskrivninger -144.692 -152.604

Afskrivninger 31. december -565.145 -420.453

Regnskabsmæssig værdi 31. december 358.509 503.201
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 630.000 580.000

Tilgang i årets løb 50.000 50.000

Afgang i årets løb -375.000 0

Kostpris 31. december 305.000 630.000

Opskrivninger primo 1. januar 8.923.560 9.228.817

Korrektion af tidligere opskrivning 0 -1.313.564

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 715.889 1.008.307

Årets tilbageførsler på afgang -9.602.326 0

Opskrivninger 31. december 37.123 8.923.560

Modregnet i tilgodehavender 3.724.039 2.490.455

Overført til hensatte forpligtelser 65.730 0

Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 3.789.769 2.490.455

Regnskabsmæssig værdi 31. december 4.131.892 12.044.015

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

KUFI ApS, Give 100 % -3.622.596 -1.132.141

Ejendomsselskabet Rønne Allé 18, Korsør ApS,

Give (Solgt ultimo 2016) 100 % 0 412.629

Ejendomsselskabet Optimist ApS, Give (Solgt

ultimo 2016) 100 % 0 1.010.326

Ejendomsselskabet Årupvej 6, Hedensted ApS,

Give (Solgt ultimo 2016) 100 % 0 804.161

Nymarksvej Fredericia ApS, Give 100 % 4.081.892 105.708

Fredericiavej 16 ApS, Give 100 % -167.173 -217.173

Fundersvej 6 Vejle ApS, Give  % 50.000 0

Andel af årets resultat indregnes i TMT Holding Ap,  % 0 -267.621

342.123 715.889
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar 631.667 631.667

Kostpris 31. december 631.667 631.667

Opskrivning primo 1. januar 6.429.313 4.966.157

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 4.422.011 2.363.156

Udbytte -1.900.000 -900.000

Opskrivninger 31. december 8.951.324 6.429.313

Regnskabsmæssig værdi 31. december 9.582.991 7.060.980

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig værdi

hos
Therkildsen
Ejendomme

A/S

KT Erhvervsbyg Holding A/S, Give 33 % 26.350.803 0 8.783.601

KT Ejendomsinvestering A/S,

Give 33 % 2.398.171 1.554.910 799.390

KT Erhvervsbyg A/S, Give 33 % 0 11.711.124 0

28.748.974 13.266.034 9.582.991

7. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 55.034 56.819

Kostpris 31. december 55.034 56.819

Regnskabsmæssig værdi 31. december 55.034 56.819

8. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 500.000 500.000

500.000 500.000

Aktiekapitalen består af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i

klasser.
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis

metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 14.452.873 13.294.974

Resultatandel -5.464.426 1.157.899

8.988.447 14.452.873

10. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 15.690.755 17.031.556

Årets overførte overskud eller underskud 10.850.256 -1.340.801

26.541.011 15.690.755

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet kaution til sikkerhed for følgende selskabers mellemværende med Jyske Bank A/S:

Ejendomsselskabet Rønne Allé

KUFI ApS

Ejendomsselskabet Optimist ApS

Nymarksvej Fredericia APS

Fredericiavej 16 ApS

Fundersvej 6 Vejle ApS

SB Handel ApS

Der er stillet  kaution til sikkerhed for Ejendomsselskabet Årupvej 6, Hedensted ApS'

mellemværende med Nykredit Bank.

Der er igennem Jyske Bank A/S stillet batalingsgarantier på t.kr. 307 vedr. byggeri på

Præstøvej 106 i Næstved og Østerhøj Bygade 2, Ballerup.

12. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og

solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Noter

12. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udgør estimeret maksimalt

150 t.kr.Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og

royalties udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at

selskabets hæftelse udgør et andet beløb.
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