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Vorsohus A/S, Matr nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder.

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020
- 30. september 2021 for Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder..

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akiiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober

2020 - 30. september 2021,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den |3 / | 2022

Direktion

4
Vi
’,u“ i “/ L/

Sebastian Busk Andersen

Bestyrelse

- N 1

”fBendtsen Jé?per Ko¢h Petersen Tonni Bjergbaek
ormand V
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.
Pategning pa arsregnskabet

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder. for

perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabstoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gasldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfesrd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konkiusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forisatie
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor detie er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensig
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette. :

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et heijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske peslutninger, som

regnskabsbrugerne tresffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
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Vorsohus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszsttelse af intern kontrol.

» Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledeisen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vessentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er filstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortssette driften.

» Tager vi stiling til den samlede pressentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmesssige observationer, herunder eventuelie betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledslsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lezse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Horsens,den (3 / | 2022
Lidegaard revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27511511
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Vorsshus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.
Torvet 4, 2

8700 Horsens

E-mail: kontoret@boligdata.dk
CVR-r.: 16329513

Stiftet: 21. maj 1960
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jan Bendtsen, formand
Jesper Koch Petersen

Tonni Bjergbszk
Sebastian Busk Andersen

Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b

8700 Horsens
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Vorsehus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af bolig for

aktionsererne.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020/21 udviser et overskud pé kr. 282.154, og selskabets balance pr.
30.09.2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.581.750.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vessentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudsestninger og usikre faktorer
Det er ledelsens forventning, at det kommende &r vil udvise et positivt resuitat.
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder. for 2020/21 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indizagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vasrdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indreghes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som felge af sendrede regnskabsmeessige skon
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vasrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt. ,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleegffradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belsb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflssgges, og som be- sller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

ragnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsastning, endring i lagre af
faordigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til révarer og
hjsslpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomszetning omfatter huslejeindteagter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optienes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og @vrige lanrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge

il virksomhedans ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.
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Vorsehus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat. :
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfgigende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvasrdien aktivets regnskabsmazssige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadretiet
som en gendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 70-85 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret,

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundiag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pé bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1énsts
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gesldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Vorsehus A/S, Matr. nr. 35

bb , Horsens kebstads markjorder,

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE ...t snssnnens 457.300 403.562
1 Personaleomkostninger...c. i -83.953 -92.653
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEBEYSAKLVET 1oivctireari e =13.084 -13.084
DRIFTSRESULTAT .....coovvmiiminsinnisins s sanssssssan s 350.263 207.825
Andre finansiglle indteegter........iii s -4.827 2.646
Andre finansielle oMKostNINGer ... -63.282 -74.581
RESULTAT FOR SKAT .o 282,154 225.880
ARETS RESULTAT ..o e sassnibssens 282.154 225,890
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVBITBIT reSURAL....cccee it 282.154 225.890
DISPONERET | ALT ..ot ssssansasen 282.154 225.890

1627

Side 12



Vorsshus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g bYGNINGET.......cioiimmimansiss i e 4.957.276 4.970.360
Materielle anlaegsaktiver..........cciincinnsnnneese: 4.957.276 4.970.360
ANLAEGSAKTIVER. ... sessans 4.957.276 4.970.360
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ... 12.897 11.781
Tilgodehavender...........iiminis . 12.897 11.781
Likvide beholdninger ..., 1.266.996 1.072.877
OMSZAETNINGSAKTIVER .....coinnenmimiiemmc s 1.279.893 1.084.658
AKTIVER ..o renescsnrss s et ass s s e messesstansnansssan 6.237.169 6.055.018
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kabstads markjorder.

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ........coooeeconmmiosoeme e sisasesssassenss 500.000 500.000
OVErfar reSURAL........cceeeeieercnracrrirreraestmscssnsessanseressrennnasasnas 2.081.750 1.799.596

2 EGENKAPITAL.......ooc et sssssnsnssmsea s snsassssaes 2.581.750 2.299.596
Prioritetsgaeld ... e 3.364.287 3.470.848

3 Langfristede geeldsforpligtelser .......cccovnevninnnnicncnnns 3.364.287 3.470.848
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ... 109.868 108.777
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........cocnneinvannnes 24100 13.000
ANTEN GBI ..vveeceeceeree s e 157.164 162.797
Kortfristede galdsforpligtelser..............ovnaiiininins 291.132 284.574
GELDSFORPLIGTELSER. ..o cmemriivssnnranernesnesnenncas 3.655.419 3.755.422
PASSIVER ... vseesss st ssssnssasnasassasassasas 6.237.169 6.055.018

4  Kontrakilige forpligtelser og eventualposter m\).
& Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

NOTER

1

Personaleomkostninger
LBNNIMGET «eoceeetrraririenseniemnissensesnsassssnennemsass ssasamsassssssasssanaas
Andre omkostninger til social SIKINg ......cccevniarerme e

Personaleomkostningerialt ...

2020/21 2019/20
84.849 83.763
9.104 8.890
93.953 92.653

Der har i regnskabsaret gennemsnitlig vaeret 1 fuldtidsbeskeeftiget, beregnet ud fra ATP-bidrag.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .......ccooeinsennennns 500.000 0 500.000
Qverfart resultat...........cmnieencainiennns 1.799.596 282.154 2.081.750
2.299.596 282.154 2.581.750
Selskabskapitalen udgar kr. 500.000 fordelt med 58 aktier.
Restgeeld efter 5
Gaeldialtpimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel &r
Langfristede g=ldsforpligtelser
Prioriteisgeald.........coiivenreinnns 3.579.625 3.474.155 109.868 3.006.283
3.579.625 3.474.155 109.868 3.006.283

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualskat:

Skattemaessige underskud samt kildeartsfremferte underskud ger, at der foreligger et skatteaktiv pa

kr. 111.161 der kan udnyttes i de kommende ar.
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

NOTER

2021 2020

5 Pantsatninger og sikkerhedsstilleiser
Til sikkerhed for prioritetsgasid kr. 3.474.155. er tinglyst pantebrev for kr. 4.139.000 i grunde og
bygninger, med en bogfart veerdi pa kr. 4.957.276. Ejerpantebrev med underpant kr. 138.000.
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