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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. oktober 2022 
- 30. september 2023 for Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder.. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2022 - 30. september 2023.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Horsens, den       /      2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Sebastian Busk Andersen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Anders Bundgaard Olesen 
Formand  
  
  

Jan Bendtsen 
  
  
  

Tonni Bjergbæk 
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Til kapitalejerne i Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder. 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder. for 
perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 
2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske 
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
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forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Horsens, den       /        2023 

 
  
Lidegaard revision & rådgivning 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27511511 
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Jens Erik Lidegaard 
Registreret Revisor 
mne4173 
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Selskabet Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder. 
Torvet 4, 2 
8700  Horsens 

  
  E-mail: kontoret@boligdata.dk 
   CVR-nr.: 15 32 95 13 
  Stiftet: 21. maj 1960 
  Regnskabsår: 1. oktober - 30. september 
    
Bestyrelse Anders Bundgaard Olesen, formand 
 Jan Bendtsen 

 Tonni Bjergbæk 

  
Direktion Sebastian Busk Andersen 
  
Revisor  Lidegaard revision & rådgivning 
 Registreret revisionsanpartsselskab 
  Lichtenbergsgade 3. b  
  8700  Horsens 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af bolig for 
aktionærerne. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 224.894, og selskabets balance pr. 
30.09.2023 udviser en egenkapital på kr. 2.963.483. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Det er ledelsens forventning, at det kommende år vil udvise et positivt resultat. 
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Årsregnskabet for Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder. for 2022/23 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 70-85 % 

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
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acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  421.071 331.599 
   

 1 Personaleomkostninger ..........................................................  -95.779 -94.584 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  -13.084 -13.084 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  312.208 223.931 
   

   Andre finansielle indtægter .....................................................  0 -5.612 
   Andre finansielle omkostninger ..............................................  -62.652 -61.480 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  249.556 156.839 
   

 2 Skat af årets resultat ...............................................................  -24.662 0 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  224.894 156.839      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................  224.894 156.839 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  224.894 156.839      
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Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder. 
 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 

 AKTIVER    

   

   

 2023 2022 

 

   

  1527 Side 13 

 

   Grunde og bygninger ..............................................................  4.931.108 4.944.192 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  4.931.108 4.944.192 
     

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  4.931.108 4.944.192 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........................  24.188 36.335 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  24.188 36.335      

   Likvide beholdninger ...........................................................  1.391.595 1.259.335 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  1.415.783 1.295.670      

   

 AKTIVER ................................................................................  6.346.891 6.239.862      
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Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder. 
 

 BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023 

 PASSIVER    

   

   

 2023 2022 

 

   

  1527 Side 14 

 

   Virksomhedskapital ................................................................  500.000 500.000 
   Overført resultat ......................................................................  2.463.482 2.238.588 
     

 3 EGENKAPITAL ......................................................................  2.963.482 2.738.588 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  3.147.844 3.256.622 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  3.147.844 3.256.622 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .................  112.085 110.971 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  20.531 19.031 
 5 Selskabsskat ..........................................................................  24.662 0 
   Anden gæld ............................................................................  78.287 114.650 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  235.565 244.652      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  3.383.409 3.501.274 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  6.346.891 6.239.862      

   

 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder. 
 

 NOTER 

     

   

   

 2022/23 2021/22 

 

   

  1527 Side 15 

 

 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger ...............................................................................  86.377 85.289 
 Andre omkostninger til social sikring ......................................  9.402 9.295 
     

 Personaleomkostninger i alt ...............................................  95.779 94.584      

 
Der har i regnskabsåret gennemsnitlig været 1 fuldtidsbeskæftiget, beregnet ud fra ATP-bidrag. 
 

   

 2 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat ...............................................  24.662 0 
     

 Skat af årets resultat i alt .....................................................  24.662 0      

   

  Forslag til resul-  

 Primo tatdisponering Ultimo 

 3 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital ...............................  500.000 0 500.000 
 Overført resultat .....................................  2.238.588 224.894 2.463.482 
       

 2.738.588 224.894 2.963.482 
       

   

   
   

Selskabskapitalen udgør kr. 500.000 fordelt med 58 aktier. 
 

   

    Restgæld efter 5 

 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ..........................  3.367.594 3.259.929 112.085 2.774.134 
         

 3.367.594 3.259.929 112.085 2.774.134 
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Vorsøhus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens købstads markjorder. 
 

 NOTER 

     

   

   

 2023 2022 

 

   

  1527 Side 16 

 

 5 Selskabsskat  
 Skat af årets resultat ...............................................................  24.662 0 
     

 Selskabsskat i alt ..................................................................  24.662 0      

   

 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Eventualskat: 
Skattemæssige underskud samt kildeartsfremførte underskud gør, at der foreligger et skatteaktiv på 
kr. 44.826 der kan udnyttes i de kommende år.  

   

 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 3.345.926. er tinglyst pantebrev for kr. 4.139.000 i grunde og 
bygninger, med en bogført værdi på kr. 4.931.108. Ejerpantebrev med underpant kr. 138.000. 
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  "sid": "3355b44f-8607-475f-9cec-ed8316b140bd",
  "sub": "6027a0ee-b820-4814-a7c5-d1281480e471",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDE3NDM3NmYtN2FmYy00MTZhLWJjNDQtMmZiMDE2NjAxNjYzfDAwMDAwMDAxfDMzNDNjYTk2LWFlZDktNGM0Yi05MjNmLTc1M2M2ODZmYzIyOHwyNTE1NDg4MDc=",
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