LIDEGAARD

revision & radgivning

Vorsohus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.
Torvet 4, 2
8700 Horsens

CVR-nr: 153295 13

ARSRAPPORT
1. oktober 2017 - 30. september 2018

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 10 [ 2019

—F

Dirigent

S Ny

V/ER GODT ORIENTERET OM DINE RETTIGHEDER OG MULIGHEDER - LZES REVISOR INFORMERER PA LIDEGAARDREVISION.DK

REGISTRERET REVISIONS-
ANPARTSSELSKAB

MEDLEM AF
REVISORGRUPPEN
RESPONS

LICHTENBERGSGADE 3B
8700 HORSENS
TLF. 7561 6700

LIDEGAARDREVISION.DK
INFO@LIDEGAARDREVISION.DK



Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kegbstads markjorder.

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
[ o Lo ot oF=1=Ye oV o OO 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning ............cccoeeeveeeeeeiecceeceeee e 4
Ledelsesberetning mv.
SEISkabSOPIYSNINGEF cissrummummssnsumisr e s e A e 6
Ledelsesberetning ........cooeii i e 7
Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Anvendt regnSKabSPraksis ..........oooiiiieiiiie i 8
ReSURAtOPGBIElSE .......ooiiiieieee et e 10
B A BIEE cxrassssmmnim oo o e T A8 S5k e oS5 e nas s emme s an e s e e e e e s s mn s 11
o] (=] USSR PSRRPRROR 13

1627 Side 2



Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder.

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017
- 30. september 2018 for Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder..

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober

2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens,den [0 /1 2019

Gitte Mouritzen

Bestyrelse

; b’“ - w /L /
Sebastian Busk Andersen Christian Kornum Christensen Gitte Mouritzen
Formand
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder. for
perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnéar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laeengere kan fortseette driften.

+ Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilkknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

0
Horsens, den ’ /| 2019

)
Lid/eg/a)ard revisl}ég\ & radgivning
Regisfreret revisionsanpartsselskab

ens Erik Lidegaard
Registreret Revisor
mne4173
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.
Torvet 4, 2
8700 Horsens
E-mail: kontoret@boligdata.dk
CVR-nr.: 15329513
Stiftet: 21. maj 1960
Kommune: Horsens
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Sebastian Busk Andersen, formand
Christian Kornum Christensen
Gitte Mouritzen
Direktion Gitte Mouritzen
Revisor Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b
8700 Horsens
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af bolig for
aktionaererne.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pé kr. 253.682, og selskabets balance pr.
30.09.2018 udviser en egenkapital pa kr. 2.539.691.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Det er ledelsens forventning, at det kommende ar vil udvise et resultat pa niveau med indevaerende ar.
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder. for 2017/18 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Izbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lznninger og evrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat.
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aendring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30ar 0-10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pé lénoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

2017/18 2016/17
BRUTTORESULTAT :.ossnsssmssmmmmmmmemmmrarsasmsmssiin s 467.329 479.600
1 Personaleomkostninger..........c.cooevureieeieiiecieeeeeeeeeee -93.821 -86.994
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNlEgSaktiVEr ......ccueiieiie e -13.084 -13.084
DRIFTSRESULTAT .....oceiiiiiiiiiieieeee e 360.424 379.522
Andre finansielle indtaegter............cccoooieiiiiiiice 1.448 2142
Andre finansielle omkostninger ............cccoeceviieeiiiiiecicciec, -108.190 -112.626
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..o 253.682 269.038
ARETS RESULTAT ....cooomiiiiiceeeeeeeeee e, 253.682 269.038
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat............cooceviieiieiiieeecceeeeeee e 253.682 269.038
DISPONERET I ALT ..o 253.682 269.038
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder.

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bYgNINGEr........cccieviieeieeeceeeceeee e 4.996.528 5.009.612
Materielle anlaegsaktiver...............cc.cccoooviiiiiiiiiecce e, 4.996.528 5.009.612
ANLEGSAKTIVER.....occoosiiiissmsmnmmmmmmmmsssssvsssissssssssisviiss 4.996.528 5.009.612
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..... 10.863 34.135
Tilgodehavender..............ccooiiiiiiiiiieee e 10.863 34.135
Likvide beholdninger ................ccccooiiiiiiiiiii e, 1.499.646 1.313.479
OMSAETNINGSAKTIVER ......ccooiiiiiiiiec e 1.510.509 1.347.614
AKTIVER ..o s 6.507.037 6.357.226
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

VirksomhedsKkapital ..........ccooeoiiiiiiinii e 500.000 500.000
Overfgrt resultat...........ooooiiiiiiie e 2.039.691 1.786.009

2  EGENKAPITAL ..osimssvismmmsmmmssssmmamisvsimmiassisesaemismns 2.539.691 2.286.009
T T L= E= s F= =] 3.672.708 3.776.536

3 Langfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooiiiininnnn 3.672.708 3.776.536
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 106.548 109.617
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..............ccccccoeeeene 36.888 31.700
ANden gaeld ......eeeiiiieee e 151.202 153.364
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cccooviiiiiininnnnnenn. 294.638 294.681
GALDSFORPLIGTELSER..........c.cocviiieiieieeeeeeee 3.967.346 4.071.217
PASSIVER ... 6.507.037 6.357.226

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kgbstads markjorder.

NOTER

Personaleomkostninger
LBININGET scemmnvmmmasmssmmenisyssmmmmessmmems s s e s s aavisna
Andre omkostninger til social sikring............ccccoevieeiiiineen...

Personaleomkostningerialt .....................ccooiiiiininnn.

2017118 2016/17
84.925 78.236
8.896 8.758
93.821 86.994

Der har i regnskabsaret gennemsnitlig veeret 1 fuldtidsbeskaeftiget, beregnet ud fra ATP-bidrag.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ............ccccoeieeennen. 500.000 0 500.000
Overfagrt resultat..........ccococviiiiiinnnnnn. 1.786.009 253.682 2.039.691
2.286.009 253.682 2.539.691
Selskabskapitalen udger kr. 500.000 fordelt med 58 aktier.
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld...........ccoccoeieeeee 3.886.153 3.779.256 106.548 3.211.581
3.886.153 3.779.256 106.548 3.211.581

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualskat:

Skattemaessige underskud samt kildeartsfremfgrte underskud ger, at der foreligger et skatteaktiv pa

kr. 86.672 der kan udnyttes i de kommende ar.
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Vorsghus A/S, Matr. nr. 35 bb , Horsens kebstads markjorder.

NOTER

2018 2017

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 3.779.256. er tinglyst pantebrev for kr. 4.139.000 i grunde og
bygninger, med en bogfert veerdi pa kr. 4.996.528. Ejerpantebrev, €j til underpant kr. 138.000.
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