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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar

- 31. december 2019 for Ejendomsaktieselskabet Brogaarden.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 26. maj 2020

Direktion

Tina Hedegaard
direktør

Bestyrelse

Flemming Nymann Petersen
formand

Henrik Dahl
næstformand

Tina Hedegaard
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Brogaarden for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-

bragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende inte-

gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-

vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 26. maj 2020

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sørensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33214
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsaktieselskabet Brogaarden
Bygholm Parkvej
8700 Horsens

Telefon: 51 96 59 68

CVR-nr.: 15 32 78 12

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Flemming Nymann Petersen, formand
Henrik Dahl, næstformand
Tina Hedegaard

Direktion Tina Hedegaard, direktør

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse
Løvernørnsgade 13
8700 Horsens
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at administrere og udleje beboelseslejligheder til selskabets ejere.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 23.067, og selskabets balance pr. 31.

december 2019 udviser en egenkapital på kr. 432.870.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. Udbruddet

og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft og forventes ikke at få væsentlig indvirkning på

virksomhedens finansielle stilling og udvikling, idet virksomhedens lejeindtægter oppebæres fra lejere,

som samtidig er ejere er selskabet.
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Brogaarden for 2019 er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af modtaget beboelsesleje, garageleje, udlejning af vaskemaskine m.v. Lejen

indregnes i resultatopgørelsen i takt med at opkræves/faktureres.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgår i nettoomsætningen.
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, salg og tab på debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 10-50 år 0 - 80 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 10 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-

nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-

ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi

på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-

lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019

kr.

2018

kr.

Bruttofortjeneste 435.477 370.408

Personaleomkostninger 1 -73.200 -73.200

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 362.277 297.208

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -103.511 -103.511

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 258.766 193.697

Resultat før finansielle poster 258.766 193.697

Finansielle indtægter 2 462 464

Finansielle omkostninger 3 -236.161 -149.148

Resultat før skat 23.067 45.013

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 23.067 45.013

Overført resultat 23.067 45.013

23.067 45.013
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019

kr.

2018

kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.478.428 4.580.139

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 14.400 16.200

Materielle anlægsaktiver 4 4.492.828 4.596.339

Anlægsaktiver i alt 4.492.828 4.596.339

Andre tilgodehavender 2.426 0

Tilgodehavender 2.426 0

Likvide beholdninger 774.979 741.674

Omsætningsaktiver i alt 777.405 741.674

Aktiver i alt 5.270.233 5.338.013
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019

kr.

2018

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 600.000 600.000

Overført resultat -167.130 -190.197

Egenkapital 432.870 409.803

Gæld til realkreditinstitutter 4.629.563 4.670.730

Langfristede gældsforpligtelser 5 4.629.563 4.670.730

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 135.437 131.823

Modtagne forudbetalinger fra lejemål 2.443 9.306

Leverandører af varer og tjenesteydelser 24.636 77.558

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.600 1.549

Anden gæld 42.684 37.244

Kortfristede gældsforpligtelser 207.800 257.480

Gældsforpligtelser i alt 4.837.363 4.928.210

Passiver i alt 5.270.233 5.338.013

Eventualforpligtelser 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 600.000 -190.197 409.803

Årets resultat 0 23.067 23.067

Egenkapital 31. december 2019 600.000 -167.130 432.870
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Noter til årsrapporten

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 73.200 73.200

73.200 73.200

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 462 464

462 464

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 236.161 149.148

236.161 149.148
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Ejendomsaktieselskabet Brogaarden

Noter til årsrapporten

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris at 1 January 2019 4.928.675 18.000

Kostpris at 31 December 2019 4.928.675 18.000

Af- og nedskrivninger at 1 January 2019 348.536 1.800

Årets afskrivninger 101.711 1.800

Af- og nedskrivninger at 31 December 2019 450.247 3.600

Carrying amount at 31 December 2019 4.478.428 14.400

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2019

Gæld

31. december

2019

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 4.802.553 4.765.000 135.437 4.075.589

4.802.553 4.765.000 135.437 4.075.589

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har et skatteaktiv på kr. 800.865, som ikke er indregnet i ovenstående balance, som følge
af usikkerhed omkring tidshorisonten for anvendelse af skattemæssige underskud, som udgør
størstedelen af skatteaktivet.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.803, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018  udgør t.kr. 4.478.
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