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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Fonden Redegard for regnskabs-
aret 1, januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges | overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vares opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesbaretningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.

Kebenhavn, den 9. maj 2017
Bestyrelse:

£

esper Bang

Soréh ﬁbrch Andersen '
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Den vafhangige revisors revisionspategning
Til bestyrelsen | Fonden Redegdrd

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Fonden Redegérd for regnskabsaret 1. Januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 3rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver ag
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabs!oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n2rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet", Vi er uaf-
haengige af fonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er g@ldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfatteise, at det opniede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbe|delsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede | overens-
stemmelse med drsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejliinformation, vanset om
denne skyides besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledeisen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere fonden, indstilte driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisars ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderiigere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformatian, nir sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis elfer samlet har indfiydelise pa de ekonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet,

Som led i en revision, der udferes | overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen, Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation | rsregnskabet, uanset am
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig feflinformation forarsaget af besvigelser
er hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstielse af den Interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
kiusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, sam er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhéengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevls er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om fondens
evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vl i vores
revislonspategning gare cpmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vares konklusion. Vores konklusion er baseret pé

det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke l&ngere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a, det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revislonen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at l=se ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger | hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har fkke fun-
det vasentlig feJlinformation | ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 9, maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Fondens veaesentligste aktiviteter

Fondens farmal er at udleje fondens boliger for en s&dan &rlig leje, at fonden holdes skadesles for de
drlige driftsudgifter, kapitalafdrag og rimelige henszttelser, hvorimod fonden ikke tilstraber
erhvervsmassig fortjeneste,

Fondens formal er endvidere at fremme boligkulturelle og boligproduktive forml | Kebenhavns
Kommune.
Udvikiing i aktiviteter og ekonomiske forhold

Fondens omszetning i 2016 udger 5.239,345 kr. mod 5.201.781 kr. sidste &r. Resultatopgarelsen for
2016 udviser et overskud pa 329,812 kr. mad et underskud p4 868.449 kr, sidste &r, og fondens
balance pr. 31, december 2016 udviser en egenkapital pd 58.821.325 kr.

Resultatet mé betragtes som tilfredsstillende.

Fondens Iikvide beredskab anses for tiistraekkeligt til at gennemiare driften | det kommende &r.
1 2016 er der foretaget 3 kekken- og 1 badmoderniseringer for  alt 466 t.kr.
Herudover er der ikke udfert sterre renoveringsarbejder,

Redegerelse for god Fondsledelse

Fondens bestyrelse har forholdt sig til det st af “Anbefalinger for god fondsledelse”, som er
udarbejdet af Regeringens Erhvervsfondsudvalg, og indeholdt i drsregnskabslovens § 77a.

Fonden ansker at imgdekomme alfe de anbefalinger, som er relevante for Fonden. Den lovpligtige
redegerelse er tilgeengelig pd Fondens hjemmeside:

http://frederiksbergboligfond. dk/Files/Filer/Publikationer/R%C3%BBdeg%C3%A5rd_God_Fondsledelse
_24112015. pdf

Redegerelse for fondens uddelingspolitlk og arets uddelinger

Fondens formdl er i ferste rakke at udleje fondens boliger efter narmere bestemte principper og
dernaest stgtte boligkulturelle og boligproduktive formal | Kebenhavns kommune.

Der erikke foretaget uddelinger [ &rets leb, og det forventes ikke, at fondens ekonomi tillader, at der i
de nermeste &r foretages uddelinger til boligkulturelle eller boligproduktive form&l,
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resuitatopgarelse

Note kr. 2016 2015
Huslejeindtzaegter 5.239.345 5.201.781

2 Andre driftsindtagter 60.101 62.646
Ejendomsomkostninger -2.790.914 -4.075.738
Administrationsomkostninger -581.316 -695.612
Bruttoresultat 1.927.216 493.077

3 Personaleomkostninger -523.654 -511.375
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -586.166 -528.746
Resultat fer finansielle poster 817.396 -547.044

4 Finansielle indtagter 53.804 5.380
5 Finansielle omkostninger -452.671 -462.240
Resultat fgr skat 418.529 -1,003.904

6 Skat af drets resultat -88.717 135.455
Arets resultat 329.812 -868,449

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 3?9_8 E -868.449

329.812 -868,449
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlazgsaktiver
7 Materlelle anlgsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finanslelle anlaegsaktiver
Andre vardipaplirer og kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tligodehavender
Tilgodehavender hos lejere
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Llkvide beholdninger
Omsatningsaktiver | alt
AKTIVER | ALT

Fonden Redegérd

Arsrapport 2016

2016 2015
87.800.000 88.700.000
747 1.493
87.800.747 88.701.493
4,000 4.000
4.000 4.000
87.804.747 88.705.493
2.044 414
7.835 0
49,684 85.127
59.563 85.541
2.843.201 2.106.815
2.902.764 2.192.356
90.707.511 90.897.849
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

11

13

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Grundfond

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapltal | alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser [ alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Kortfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langiristede galdsforpligtelser
Ferudbetalt leje mv.

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Nzrtstdende parter

Fonden Radegird

Arsrapport 2016

2016 2015
1.200.000 1.200.000
61.764.773 62,374,284
-4,143,448 -4.180.111
58.821.325 53,394.173
14.056.918 14.222.797
14.056.918 14.222.797
9.785.605 9.858.612
2.309.787 2.276.618
12.095.392 12.135.230
76.618 74,732
215.693 138.547
146.237 190.029
5.295.328 4.742.341
5.733.876 5.145.649
17.829.268 17.280.879
90.707.511 90.897.849
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Reserve for
kr. Grundfond opskrivninger  Overfart resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2016 1.200.000 62,374,284 -4.180.111 59,394,173
Overfert, jf. resultatdisponering 0 0 329,812 329.812
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 -375.831 -375.831
Tilbagefersel af opskrivninger 0 -781.425 0 -781.425
Skat af egenkapitalbevagelser 0 171.914 82.682 254.596
Egenkapltal
31. december 2016 1.200.000 61.764.773 -4,143.448 58.821.325

Der er ikke foretaget uddelinger i drets Iab.

10



Fonden Redegard
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Redegdrd for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

ZAndring | anvendt regnskabspraksis

Seiskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr, 738 af 1. junl 2015. Dette medfe-
rer falgende &ndringer til indregning og mating:

1, Der skal fremover foretages &rlig revurdering af restvasrdier p& materielle aktiver. Fonden har
ingen vaesentlige restvaerdier pa materielle aktiver, der ikke miles til dagsvaerdl, Zndringen
faretages derfor alene med fremadrettet virkning som en &ndring af regnskabsmaessigt sken og
har ingen effekt for egenkapitalen,

2. Finansielle forpligtelser, som ikke forventes indfriet fer udieb, mites til amortiseret kostpris.
Tidligere blev forpligtelserne mait til nominel restgzeld, og kurstabet blev indregnet som
omkostning [ resultatopgerelsen under finansielle omkostninger pd tidspunktet for Anoptagelsen.
Zndringen foretages med fremadrettet virkning som en @ndring af regnskabsmaessige sken og
har ingen effekt for egenkapitalen,

Bortset fra ovenstaende samt nye og &ndrede praesentations- og oplysningskrav sam felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter indregnes | resultatopgerelsen efter periodiseringsprincippet.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

EJendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udiejning af Fondens ejendom,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og
administration af Fonden og ejendommen, herunder omkostninger til administrativt personale,
kontorlokaler og kontoromkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [@n og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv, til fondens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anlagsaktiver,

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
zert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Driftsmidler 10 &r
EDB p3 ejendomskontor 34

Finanslelle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger Indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter akiuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og rets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles ved anskaffelse til kostpris inklusiv omkostninger direkte knyttet til
anskaffelsen, indtil det tidspunkt, hvor aktivitet er kiar til brug. Efter farste indregning miles
bygninger og grunde til dagsvardi, Dagsveerdien cpgeres som nutidsvaerdien af de forventede
fremtidige pengestremme ved brug af en Discounted Cash Flow-model. Ekstern sagkyndig
vurderingsmand har medvirket ved fastizggelse af afkastkrav.

Opskrivninger i forhold til kostpris og tilbagefarsel af tidligere opskrivninger indregnes direkte p3
egenkapitalen under "Reserve for opskrivninger" med fradrag af eventuel udskudt skat.

Nedskrivninger i forhold til kostpris indregnes i resultatopgerelsen.

Andre vardipaplrer og kapitalandele
Andelsbeviser i PrivatBo A.M.B.A. af 1993 méles til kostpris.

Tllgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdeg&else af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaetse af tab, hvor der vurderes at vaere Indtruffet en abjektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgadehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd vardiforringelse pa individueit
niveau, vurderes pd portefaljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse, Portefaljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmaelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret p& historis-
ke tabserfaringer.

1z
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tigodehavender 0g
nutidsvaerdien af de forventede pengestréamme, herunder realisationsvaerd! af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de elfler portefaife.

Perlodeafgransningsposter

Pertodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabs3r.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld og renteswaps:

Gaeld herunder prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris. Renteswaps indgdet til sikring af
forventede fremtidige pengestramme indregnes i egenkapitalen, indtil den sikrede transaktion
gennemfores. Resultatet af sikringstransaktionen indregnes i resultatopgerelse i takt med indregning
af de sikrede renteomkostninger.

Indvendig og udvendig vedligeholdelse:

Der foretages hensattelser til indvendig vedligeholdelse, der omfatter de lovpligtige henszttelser
efter Lejelovens § 22 efter fradrag af arets forbrug. Arets hensattelse omkostningsferes i
resultatopgerelsen.

Der foretages henszettelser til udvendig vedligeholdelse af de lovpligtige henszttelser efter Boligregu-
leringslovens § 18, som henstar efter fradrag af afholdte vedligeholdelsesudgifter. Merforbrug af
udvendig vedligeholdelse i forhold til hensattelserne indregnes ikke i balancen.

kr. 2016 2015

Andre driftsindtegter

Vaskerlindtegter 60.101 62.646
60.101 62,646

Personaleomkostninger

Lenninger 451,135 446.310
Pensioner 67.374 60,389
Andre omkostninger til social sikring 5.145 4.676

523.654 511.375
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 1 1

Vederlag til bestyrelse og administrator;

Vederlag til bestyrelsen for 2016 udger 44,500 kr. (2015: 44.500 kr.).
Vederlag til de enkeite bestyrelsesmedtemmer er specificeret i noten for naertstiende parter.

Vederlag til administrator for 2016 udger 545.813 kr. (2015; 600.711 kr.).
Vederlag til administrator er specificeret | noten for nasrtstiende parter.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finanslelle Indtaegter
Renteindtagter | avrigt

Finanslelle omkostninger
Renteomkostninger i pvrigt

Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Specificeres sdledes:

Skat af drets resultat
Skat af egenkapitalbevagelser

Materlelle anizegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i &rets ob

Kostpris 31. december 2016

Veerdirequleringer 1. januar 2016
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivning

Vaerdireguleringer 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2016

Investeringsejendomme

Opgurelse af dagsveaerd]

Fonden Redegird
Arsrapport 2016
2016 2015
53.804 5.380
53.804 5.380
452.671 462.240
452,671 462,240
88,717 -135.455
88.717 -135.455
88.717 -135.455
-254.596 1.967.160
-165.879 1.831,705

Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar | alt
14,300.899 35,783 14.236.682
466.845 0 466.845
14.767.744 35.783 14.803.527
79.967.030 0 79.967.030
-781.425 0 -781.425
79.185,605 0 79.185.605
5.567.929 34.290 5.602.219
585.420 746 586.166
6,153,349 35.036 6.188.385
87.800.000 747 87.800.747

Dagsvaerdi af investeringsejendommen er beregnet ved tilbagediskentering af de forventede
fremtidige pengestramme med et relevant afkastkrav. Forventede fremtidige pengestromme er
baseret pa |ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 3r og en beregnet terminalvaerdi for
ejendommens resterende levetid. Afkastkravet udger den risikofrie rente og et risikatillzeq for
ejendommen. Uafhangige vurderingsmand har medvirket ved fastlaggelse af afkastkravet.
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Fonden Redegird
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Modelien indeholder sken over den &rlige lejeindtagt baseret pd senest varsiet huslejestigning,
korrigeret for tomgang og tab p udiejning, som er skennet ud fra tidligere &rs realiseret tat.

Driftsomkostninger, skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse og ejendoms-
administration er skennet ud fra tidligere &rs realiseret tal samt eventuelle varslet stigninger.
Indvendig ag udvendig vedligeholdelse er fastsat ud fra henholdsvis den skennede indtaegt fra lejer p4
indvendig, og udvendig vedligeholdelse er skpnnet til 10 % af arets lejeindtzegter,

Dagsveerdien reguleres for forestdende vaesentlige renoveringsopgaver.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvard]

Den vaesentligste forudsatning anvendt ved opgerelse af dagsveerdien er afkastkravet pd 1,5 % for
2016 mod 1,1 % for 2015.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommen udger 88 mio. kr. pr. 31. december 2016 svarende til
10.359 kr. pr. kvm.. Den opgjorte dagsvaerdi er et sken foretaget af tedelsen pa basls af tilgangelige
oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden. Felsomheden af den veesentligste forudsatning er
itlustreret nedenfor.

Ved en stigning | afkastkravet p& 0,5 %-point vil ejendommens dagsvaardi falde med 25 mio. kr.,
sdledes at markedsvaerdien bliver 63 mio. kr., og egenkapitalen bliver 40 mio. kr. (vierdi pr. kvm,
7.390 kr.).

Ved et fald i afkastkravet pd 0,5 %-point vil ejendommens dagsvaerdi stige med 50 mio. kr., s3ledes at
markedsvaerdien bliver 138 mio. kr., oy egenkapltalen bliver 98 mio. kr. {veerdi pr. kvm, 16.331 kr.).

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede geeldstorpligtelser forfalder 9.608.678 kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

kr. 2016 2015
Anden gaeid

PrivatBo A.m,b.A af 1993 421 408
Skyldig len, A-skatter og sociale bidrag m.v. 26.962 24,782
Ferlepengeforpligtelse 64.085 60.617
Aftedte finansielle instrumenter / Renteswaps 3.044.368 2.668.537
Indvendig vediigeholdelsesforpligtelse 2.159.492 1.987.997

5.295.328 4,742.341
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Fonden Redegérd
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
Hensattelse til udvendig vedligeholdelse:

Merforbrug af udvendig vediigeholdelse | forhold til hensattelserne aptages Ikke i balancen.
Merforbruget udger pr. 31. december 2016 1.953.774 kr. mod 2.506.529 kr. pr. 31. december
2015, Saldiene vil blive korrigeret i takt med Grundejernes Investeringsfonds godkendelse af de arligt
indsendte opgerelser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gasid er der stillet sikkerhed i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vard]
pr. 31. december 2016 pd 87.800.000 kr.

Derudover er der tinglyst pantebrev p& 3,167.000 kr.
Nartstiende parter

Transaktioner med ne®rtstdende parter
Fonden Redegérd har haft felgende transaktioner med naertstiende parter:

kr. 2016 2015
PrivatBo A.m.b.A af 1993 - Administrationshonorar 499,238 455.125%
PrivatBo A.m.b.A af 1993 - Byggesagshonorar m.v, 46.575 145.586
PrivatBo A.m.b.A af 1993 - Mellemvarende -421 -408
Jergen Krauw, formand 20.000 20,000
Jesper Bang, bestyrelsesmediemn 20.000 20.000
Seren Merch Andersen, bestyrelsesmedlem 4.500 4.500

Jargen Krauw, formand
Statsautoriseret revisor

Indtradt i bestyrelsen 2006.
Seneste valg til bestyrelsen 2015.
Udligb af aktuel valgperiode 2017.

Jesper Bang, bestyrelsesmedlem
Advokat

Indtradt i bestyrelsen 2014.
Seneste valg til bestytelsen 2016,
Udleb af aktuel valgperiode 2018.

Sgren Merck-Andersen, bestyrelsesmediem
Cand.scient., ph.d.

Indtradt i bestyrelsen 2003.

Seneste valg til bestyrelsen 2017,

Udlgb af aktuel valgperiode 2018.
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