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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2015 til
31. december 2015 for Zgllner Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 18. marts 2016.

DIREKTION:

Cpuadoe—

/ Preben K. Zollner



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER.

Til kapitalejerne i Zollner Holding ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Zellner Holding ApS for regnskabséret 1. januar 2015 -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger
og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belob og op-
lysninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksom-
hedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsinger, den 18. marts 2016.

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS

CVR- 6196 70
/&{

o

Peter Willads
statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING.

Selskabets hovedaktiviteter.

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i regnskabsaret.

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pé kr. 1.132.006 og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pé kr. 12.866.949.

Betvdningsfulde heaendelser efter regnskabsarets udlsb.

Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabséarets afslutning, der vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Generelt.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Selskabet er omfattet af lovens regler for regnskabsklasse B.
Udarbejdelsen af arsrapporten er foretaget efter samme regnskabspraksis som tidligere ar.

Generelt om indregning og maling.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés érligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGYURELSEN.

Nettoomszetning.
Indtegter er periodiseret séledes, at de deekker perioden frem til regnskabsérets udleb.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger.
Andre driftsindtagter og - omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab p& debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.




Personaleomkostninger.
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster.

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved realiserede og realiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-

papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditldn m.v.

Skat af arets resultat.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgoerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud.

BALANCEN.

Investeringsejendomme indregnes til kostpris og males til en skennet markedsveerdi efter en afkast-
baseret beregningsmodel. Verdireguleringer fores via resultatopgerelsen og der foretages ikke
afskrivninger.

Driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Brugstid Restveerdi
Driftsmateriel 3-8 ar 0-20%

Smaanskaffelser med en kostpris under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.



Tilgodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele.

Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver omfatter bersnoterede obligationer og aktier og
andre verdipapirer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer méles

til berskurs. Ikke-bersnoterede veaerdipapirer males til salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Udbytte.
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
For indeveerende ér er anvendt en skattesats pd 22 %.

Gzldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. £ndring i dagsverdi
fores over resultatopgerelsen.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, dattervirksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.




NOTE:

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER.

2015 2014

Ejendommenes driftsindtaegter..................ooooiini. 2.611.636 2.438.685
Andre driftindteegter.............ooo 9.812 0
ORDINARE INDTAGTERIALT...................... 2.621.448 2.438.685
Ejendommenes driftsomkostninger......................... -814.944 -938.953
Andre eksterne omKoStninger..........oovevvvviviiineieann.. -337.346 -347.309
Personaleomkostninger. ... ..o.ooeeiieiiiiiiiiniiinn.n. -302.954 -258.224
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver........ -50.000 -16.667
Andre driftsudgifter.................co 0 -280.484
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER.......... 1.116.204 597.048
Finansielle indteegter tilknyttede virksomheder........... 163.796 241.545
Andre finansielle indtaegter.............ooooviiiiiiin, 11.695 189.136
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder...... -4.391 0
Andre finansielle omkostninger................ooveeiene. -760.558 -295.182
Regulering af investeringsejendomme og forbundne
forpligtelser til dagsveerdi............ocoviiiiiiin, 936.201 5.781.510
RESULTATFORSKAT.........ooooiiiiiiiiiiini 1.462.947 6.514.057
Skat af &rets resultat.........oooiieiireiiiiiii -330.941 -1.449.960
ARETS RESULTAT . .....ovvviiiiiieiiiiieiiiiie e 1.132.006 5.064.097
RESULTATDISPONERING:
Foreslés anvendt séledes:
Afsat til udbytte.......oooeiiiiiii 0 15.000.000
Overfort til naste ar.......oovveivii i, 1.132.006 -9.935.903

1.132.006 5.064.097




NOTE:

10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER.

AKTIVER.

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER:
Investeringsejendomme............coooviviiiiiniiiiiniinn..
Driftsmateriel og inventar............c.ooooeviiiiinnn.

ANLAGSAKTIVERTALT. ...

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:
Andre tilgodehavender.................coo,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder............

VZERDIPAPIRER........oooii
LIKVIDE BEHOLDNINGER............c.coooin

OMSATNINGSAKTIVERIALT.....................

AKTIVERTALT ...,

2015 2014
34.950.000 34.950.000
133.333 183.333
35.083.333 35.133.333
66.080 228.780
672.476 14.778.095
738.556 15.006.875
2.493 185.063
1.077.474 910.485
1.818.523 16.102.423
36.901.856 51.235.756




NOTE:

11.

BALANCE PR. 31. DECEMBER.

PASSIVER.

EGENKAPITAL:

ANPARTSKAPITAL.......coooii
OVERFORT OVERSKUD.........coooooiii

FORESLAET UDBYTTE FOR REGNSKABSARET...

EGENKAPITAL.........ooiiii

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Hensattelse til udskudtskat. ..o,

GALDSFORPLIGTELSER:

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgeeld.........oooviiiiiiiii

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld.........cooviiiiiii

Selskabsskat.......ooovriiiirii i
Andengeld........ooviiiiii

GALDSFORPLIGTELSERITALT......................

PASSIVERTIALT ...,

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger.

Eventualforpligtelser

2015 2014
125.000 125.000
12.741.949 11.609.943
0 15.000.000
12.866.949 26.734.943
4.218.810 4.006.987
17.126.227 17.864.423
100.469 99.025
119.118 149.709
2.470.283 2.380.669
2.689.870 2.629.403
19.816.097 20.493.826
36.901.856 51.235.756




NOTE 1:

12.

NOTER TIL ARSRAPPORTEN.

Personaleomkostninger.

NOTE 2:

Gager og lonninger...........ccooviiiiiiiiiini
Andre omkostninger til social sikring.....................
Diverse personale omkostninger...........................

Investeringsejendomme.

Anskaffelsessum Primo.......o.ocoeveiineiiioniiiiii
Tigan@ 1 Aret. .. ..ocvein i
Afgang 1 Gret.....oviieii i

Anskaffelsesstm Um0, ..o vvr ettt e

OpsKrivninger Primo........ocoooiiiviiiiiiiiinii e,
Opskrivninger pa

solgte/udgaede aktiver..........oooviiiiiiiiii i
Opskrivninger 1 8ret.........oooviviiiiiiiiiiiii

Opskrivninger Ultimo...........ocoiiiiiiiii

Af- og nedskrivninger primo.............oo
Af- og nedskrivninger

pa solgte/udgiede aktiver.........coovviiiiiiiiiiiii
Af- og nedskrivninger 1 ret...........coovviiiiiiiiiiiiii

Af- og nedskrivning ultimo............c.ooooiiii

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

............................................

2015 2014
292.920 252.420
4.904 5.010
5.130 794
302.954 258.224
17.555.880 16.876.279
266.526 1.185.085
0 505.484
17.822.406 17.555.880
17.394.120 11.613.455
0 0
-266.526 5.780.665
17.127.594 17.394.120
0 0
0 0
0 0
0 0
34.950.000 34.950.000

Investeringsejendommenes veerdi er beregnet ved hjzlp af en afkastbaseret model. I beregningen
er anvendt et afkastkrav pa 5 - 7% . En endring i afkastkravet pa 0,5% medferer en ndring
i den beregnede veerdi pa ca. t.kr. 2.600.

For en ejendom er dagsvaerdien opgjort ved hjelp af sammenlignelige transaktioner
pa markedet, hvorfor vaerdianszttelsen er sket p& baggrund af salgsveerdien svarende til

den forventede salgspris.



13.

2015 2014
NOTE 3: Skat af drets resultat.
Sambeskatningsbidrag.............coooiiii 16.445 32.372
Arets SKat... ..o, 102.673 117.337
Regulering af udskudt skat..................ccoooi, 211.823 1.300.251
330.941 1.449.960
NOTE 4: Anpartskapital.
Anpartskapital............c..o 125.000 125.000
NOTE 5: Overfort overskud.
Saldo Primo.......oeeeiiiieiiiee e 11.609.943 21.545.846
Overfort af arets resultat............coooeviiiiiiiiniiin, 1.132.006 -9.935.903
12.741.949 11.609.943
NOTE 6: Udskudt skat.
Saldo Primo.......c.vvvieiiiiii 4.006.987 2.706.736
Regulering af udskudt skat, driftsfort..................... 211.823 1.300.251
Saldo ultimo. ....eeveieei i 4.218.810 4.006.987
Udskudt skat hviler pa folgende poster:
Investeringsejendomme..............oooviiiiiii. 3.948.164 4.004.072
Prioritetsgaeld.......oooooviiiii 299.155 34.555
Driftsmateriel og inventar............c..coeeviiiiiinn.. 4.583 7.333
DVIIZE. et ettt -33.092 -38.973
4.218.810 4.006.987
NOTE 7: Prioritetsgzeld.
Forfald Forfald
inden for efter Amortiseret Nominel
1 é&r 1 &r geld i alt geld i alt
Prioritetsgeeld.......... 100.469 17.126.227 17.226.696 18.586.490

Heraf forfalder mio.kr. 17,5 efter mere end 5 Ar.



14.

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de til
ejendommene herende tekniske anlaeg. Den regnskabsmassige vardi af de pant-

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der afgivet skadelosbrev
pé nom. kr. 6.000.000 med pant i ejendomme med en regnskabsmassig veerdi pr.

NOTE 8: Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger.
satte ejendomme udger pr. 31. december 2015 kr. 34.500.000.
31. december 2015 pa kr. 10.600.000.

NOTE 9: Eventualforpligtelser.

Soldarisk haftelse for selskabsskatter m.v. i forbindelse med sambeskatning:
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber. Som 100% ejet datter-
virksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med moder- og sester-
selskaber for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.



