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LEDELSESPATEGNING
Direktionen og bestyrelsen har aflagt arsrapport for LWT 2017 ApS for aret 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Det er direktionens og bestyrelsens opfattelse, at selskabet stadigveek opfylder betingelserne for at kunne fravaelge revision.
Det indstilles derfor til generalforsamlingen, at revisionen for ar 2023 fravaelges.

Kgbenhavn, den 31. maj 2023

Direktionen:

Jan M. Hansen

Bestyrelsen:

Sgren Nielsen (formand) Jan M. Hansen Flemming Brokmose

LEDELSESBERETNING
Selskabet administreres af Habro Fund Management a/s og har derfor ingen ansatte.
Selskabet er ejet af Habro FM a/s.
Arets foreslaede resultatfordeling fremgar i forleengelse af resultatopggrelsen.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, der aendrer det billede, som regnskabet giver.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for LWT 2017 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Selskabet har tilvalgt arsregnskabslovens § 37 stk. 5 for at
reducere det mismatch, der ellers opstar ved maling af aktiver og geeld. Konsekvensen af dette tilvalg er, at alle virksomhedens
finansielle aktiver og forpligtelser indregnes og males i henhold til IFRS og at alle oplysningskravene i den forbindelse er
indarbejdet i arsrapporten. Regnskabspraksis er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling
| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi
kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be-
eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsens indtaegter og omkostninger
Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter fra mellemregninger.

Skat
Skat af arets resultat omfatter skat af arets skattepligtige indkomst.

Tilgodehavender

Udlan opggres til dagsveerdi. Dagsvaerdien beregnes som nominel tilgodehavende reguleret for den tilbagediskonterede sum af
forskelsrenter i fastrenteperioden. Forskelsrenten opggres som differencen mellem markedsrenten pa statusdagen og renten
for fastrenteperioden. Vardien korrigeres tillige for kredit-risikoen knyttet til de etablerede sikkerheder for tilgodehavende.
Tilvalget af dagsveerdimetoden efter arsregnskabslovens § 37, stk. 5 sker for at eliminere eller reducere det mismatch der ellers
opstar ved maling af aktiv og geeld.

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere pakraevet.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Gezeldsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opggres til dagsvaerdi. Dagsvaerdien af den fastforrentede
prioritetsgzeld er opgjort som nominel restgeeld reguleret for den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i
fastrenteperioden, korrigeret for kreditrisikoen relateret til de etablerede sikkerheder og justeret baseret pa de forventede
aftaler med langiver. Forskelsrenten opggres som differencen mellem markedsrenten pa statustidspunktet og renten i
fastrenteperioden. Tilvalget af dagsveerdimetoden efter arsregnskabslovens § 37, stk. 5 sker for at eliminere eller reducere det
mismatch der ellers opstar ved maling af aktiv og gzeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilken ikke vurderes at vaere signifikant forskellig fra dagsvaerdien.

Veerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.
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RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar - 31. december 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Administrationsomkostninger -177 -223
Resultat fgr andre finansielle omkostninger -177 -223
Finansielle indtaegter 1 1.082.991 1.107.553
Finansielle omkostninger 2 -1.117.693 -1.125.461
Resultat fgr veerdiregulering m.v. -34.879 -18.131
Veaerdireguleringer 3 92.658 87.679
Resultat fgr skat 57.779 69.548
Skat af arets resultat 4 7.673 3.989
ARETS RESULTAT 65.452 73.537
Resultatfordeling
Arets resultat 65.452 73.537
foreslar direktionen og bestyrelsen fordelt saledes:
Udbytte 65.452 73.537
Overfort til overfgrt resultat 0 0

I alt 65.452 73.537



LWT 2017 ApS

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Udlan

Mellemregning med Habro FM a/s
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender renter
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER, | ALT

AKTIVER, | ALT

BALANCE PR. 31. december 2022
AKTIVER

Note

IS

2022
kr.

10.155.444
148.067
83.845
23.234
7.673
5.258

10.423.521

29.455

10.452.976

10.452.976

2021
kr.

10.315.339
141.942
88.604
24.612
3.989
5.258

10.579.744

47.351

10.627.095

10.627.095
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BALANCE PR. 31. december 2022

PASSIVER
2022 2021

Note kr. kr.
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 0 0
Foreslaet udbytte 65.452 73.537
EGENKAPITAL, | ALT 190.452 198.537
Gzeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsbrev 6 10.238.460 10.403.228
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.238.460 10.403.228
Kortfristede geeldsforpligtelser
Skyldige renter 24.064 25.330
kortfristede gldsforpligtelser i alt 24.064 25.330
GALDSFORPLIGTELSER, | ALT 10.262.524 10.428.558
PASSIVER, | ALT 10.452.976 10.627.095
Personaleforhold 7

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser 8
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Anpartskapitalen bestar af anparter a kr. 1 eller multipla heraf.

Egenkapitalen er opgjort saledes:

Anparts- Overfgrt Foreslaet
kapital resultat udbytte lalt
Saldo, primo 125.000 0 73.537 198.537
Udbetalt udbytte 0 0 -73.537 -73.537
Arets resultat 0 0 65.452 65.452
Saldo, ultimo 125.000 0 65.452 190.452
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NOTER

2022 2021
Finansielle indtaegter
Renter, udlan 1.080.855 1.097.226
Renter, mellemregning Habro FM a/s 2.136 2.050
Kursgevinst, valuta 0 8.277
Finansielle indtaegter i alt 1.082.991 1.107.553
Finansielle omkostninger
Renter, geeldsbrev 1.114.525 1.125.169
Renter, kreditinstitutter 278 292
Kurstab, valuta 2.890 0
Finansielle omkostninger i alt 1.117.693 1.125.461
Veaerdireguleringer
Regulering udlan, renterelateret, jf. note 5 488.026 1.161.058
Regulering udlan, kursrelateret, jf. note 5 -579.606 727.038
Regulering prioritetsgzeld, renterelateret, jf. note 6 -395.984 -1.069.876
Regulering prioritetsgzeld, kursrelateret, jf. note 6 580.222 -730.541
Veaerdireguleringer i alt 92.658 87.679
Skat
Selskabsskat af arets skattepligtige indkomst er en indtaegt pa kr. 7.673.
Udlan
Udlan, til optagelseskurs 4.313.748 4.382.063
Udlan, nominelt, GBP 3.370.254 3.378.325
Veerdiregulering, primo 5.933.276 4.045.180
Arets vaerdiregulering, renterelateret 488.026 1.161.058
Arets vaerdiregulering, kursrelateret -579.606 727.038
Veerdiregulering, ultimo 5.841.696 5.933.276
Kursveerdi, ultimo 10.155.444 10.315.339
Prioritetsgeeld, dagsveerdi, GBP 1.211.216 1.164.207
Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 9.777.094 9.929.974
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 308.155 313.862
Langfristet del i alt 10.085.249 10.243.836
Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter 70.195 71.503
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NOTER
2022 2021
Gaeldsbrev
Geeldsbrev, til optagelseskurs 4,969.579 4.,950.109
Gealdsbrev, nominelt, GBP 587.046 584.746
Veerdiregulering, primo 5.453.119 3.652.702
Arets vaerdiregulering, renterelateret 395.984 1.069.876
Arets vaerdiregulering, kursrelateret -580.222 730.541
Veerdiregulering, ultimo 5.268.881 5.453.119
Kursveerdi, ultimo 10.238.460 10.403.228
Prioritetsgeeld, dagsveerdi, GBP 1.221.118 1.174.126
Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 10.238.460 10.403.228
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 0 0
Langfristet del i alt 10.238.460 10.403.228
Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter 0 0

Personaleforhold
Der har ikke vaeret ansatte i arets Igb.

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Ingen



