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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet O.J. ODENSE ApS
Mikkels Mose 45
5250 Odense SV

Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Ole Torkdahl-Jacobsen
Revisor Schmidt REVISION ApS
Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Hovedaktivitet Selskabets formal er at drive handel med udlejning af ejendom,
ejendomsinvestering samt dermed beslagtet virksomhed.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for O.J. ODENSE ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 26. maj 2017
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i O.J. ODENSE ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for O.J. ODENSE ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
drsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores maél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som Ied i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, nanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

» Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gere opmerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis siddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pi en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méide synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense C, den 26. maj 2017

Schmidt REVISION ApS
CVR-nir.: 29529507

4@0&3@' t
Registreret sor

FSR - Danske Revisorer
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r primert bestiet af
ejendomsudlejning mv.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Der henvises til efterfolgende resultatopgerelse, balance og noter, der efier ledelsens opfatteise
indeholder tilstraekkelige oplysninger til bedemmelse af den gknomiske stilling og resultat af
virksomhedens drift i det forlebne ar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for O.J. ODENSE ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af andrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “huslejeindtzgter,
omkostninger til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Nettooms=tning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pid felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 75 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzld er siledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 14nets restgeeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, deposita, forudbetalt leje, geeld til

virksomhedsdeltagere, ledelse samt anden geld, méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ..........coocoovveeeeeerereeronns 3.094.659 2.872.609
1 PersonaleomkOStiinger...........ccccovvvvernveereereereessssessessessnns 182.092- 183.727-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEBGSAKLIVET ....rvvvereeererereeeecsstiee e e e et oo 255.536- 255.536-
DRIFTSRESULTAT ......cootoeiieteeeeveveeeeeesene s 2.657.031 2.433.346
Andre finansielle indteegter ..........ccovuvieeeerrereeer e, 2.099 %41
Andre finansielle omkostninger..........o.evveevverereeereainne. 724,446~ 1.325.151-
RESULTAT FOR SKAT .......ooooeeeeeeeeeveereeee e, 1.934.684 1.109.136
Skat af drets resultat...........cvuveeuiceeensiereieseenes e 4771.767- 320.684-
ARETS RESULTAT ....cu....ooureeeeeeeeceeesseesseseesseneesnns 1.456.917 788.452
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.............c.oerercevirerieeeeeeeeeeereseeesses e 1.456.917 788.452
DISPONERET LALT .......oooooiiveeeeceereee e, 1.456.917 788.452
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
2016 2015
Grunde 0g BYBIHNGET .......cvceveeeeeeereesrere s e s 38.804.426 39.059.962
Materielle anleegsaktiver..............c.coovvivvrevrecreeeennne. 38.804.426 39.059.962
DEPOSItA.....rieeeccrcerer ettt e reneeas 5.939 5.939
Finansielle anlaegsaktiver ...............cccooevveecrueveeeeeenn, 5.939 5.939
ANLAEGSAKTIVER.............oeceeeeeeerisnsnens 38.810.365 39.065.901
Andre tilgodehavender ..........cccovvveermseereeeeeeieereceesenenne 1.182.520 1.200.889
Udskudt skatteaktiv .........ccceeeeeevrerinieeeieieccereeneessesonsrens 67.712 68.195
Tilgodehavender ..............ccooeeemvemerenccricreseereene 1.250.232 1.269.084
Likvide beholdninger ................ccoeeeevivinnivierineneienncn. 4.409.673 2.571.163
OMSAETNINGSAKTIVER............coeoeeirrerereeseeesennnen. 5.659.905 3.840.247
AKTIVER. ..ot evss s seseeeenen 44.470.270 42.906.148
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital ............cccovverrereerreeeeeee oo 125.000 125.000
Overfoart resultat.........coocoivrvrerieieeeesieeseceeeeesesereeres s 2.838.173 1.381.256
EGENKAPITAL.......cooureereeceeressieeeeeee e eeeeserarans 2.963.173 1.506.256
Prioritetsgaeld.........ccovuveerrierererenceesete e, 36.217.792 36.443.443
DIEPOSItA cu.eoeececrisrecnrareesneranieeseesese et ber e eseeeeeneeseessasaas 1.087.424 1.070.924
Langfristede gxldsforpligtelser..................coon......... 37.305.216 37.514.367
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........ 259.300 175.900
KreditinSttutter........covecereeeeerireieenc et eeeessens 2.234 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 45.000 62.096
SelsKabssKat........c.covvereerrrrrnereeeisrsisii e rseseeeeeesassesanas 405.290 230.450
ANAEn GEId.......counreeririeercerteee et e 181.703 121.906
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 3.308.354 3.295.173
Kortfristede galdsforpligtelser ................................... 4.201.881 3.885.525
GALDSFORPLIGTELSER ................ccoooveeeennn... 41.507.097 41.399.892
PASSIVER ......coovrttimmrireieeeeiee et esese e seeee e sennas 44.470.270 42.906.148

3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..........ccocervereerrerereecreennne
LONNINGET...ccoiuiiiirirriierinrienninseesinissinnemtinssnsenesssssesnns
Andre omkostninger til social sikring .........c..ccecceeeueenen..
Personaleomkostningerialt ..............cccceeevreeerrcenneene.

Geld i alt

ultimo

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........coovceeevreeecnncnnennan, 36.441.492
Deposita......cccicuieniercrienencrrsrrsresnrens 1.123.024

37.564.516

Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

S
Schmidt
SION

2016 2015
1 1
168.912 171.036
13.180 12.691
182.092 183.727
Kortfristet ~ Restgeld efter
andel 5ér
223.700 35.350.000
35.600 560.000
259.300 35.910.000

Selskabet har givet pant i ejendommene til sikkerhed for geeld. Det samlede pant til
kreditforening udger kr. 36.756.000. Herudover udger pant til pengeinstitut kr. 850.000.
Ejendommenes bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr. 38.804.426.
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