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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for Domis Frederiksplads ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 29. juni 2020

Direktion

John Skovbjerg Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Domis Frederiksplads ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Domis Frederiksplads ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 29. juni 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen Anders Skott
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23430 mne42822

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Domis Frederiksplads ApS
Mariane Thomsensgade 1 C, 3. 5
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 15 28 13 08
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion John Skovbjerg Hansen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2019 2018 2017 2016 2015
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
Hovedtal
Resultat
Resultat af ordinaer primeer drift -17.508 41.327 41.976 -1.599 -306
Resultat af finansielle poster -1.096 -49 -2.947 1.003 -527
Arets resultat -16.639 36.524 30.124 7.985 -513
Balance
Balancesum 71.281 74.377 135.207 31.475 11.111
Egenkapital -4.280 37.358 16.835 -13.289 -21.274
Investering i materielle anlaegsaktiver 10.886 16.660 -44.846 0 0
Nogletal i %
Soliditetsgrad -6,0% 50,2% 12,5% -42,2% -191,5%
Forrentning af egenkapital -100,6% 134,8% 1.699,0% -46,2% 2,4%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed og stutterivirksomhed og anden hermed beslagtet
virksomhed.

Markedsoverblik

Selskabet ejer P-pladser, som henholdsvis salges og udlejes samt erhvervsejendomme, der er centralt
placeret i Aarhus.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa DKK 16.638.780, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en negativ egenkapital pd DKK 4.280.296.

Kapitalberedskabet

For narmere omtale af kapitalberedskabet henvises til note 1.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

For det kommende ar forventes lejeindteagter fra investeringsejendomme at stige grundet indgéet lejekon-
trakter, som udlejes til erhverv. Resultatet forventes pa baggrund af ovenstdende at stige i forhold til inde-
vaerende regnskabsar.

Usikkerhed ved indregning og maling

I forbindelse med @ndring i selskabets ejerkreds er der indgaet aftale med selskabets bankforbindelse om
bankengagementet, hvor det blandt andet er aftalt, at bankgzlden eftergives, nar datterselskabets aktivitet
er ophort.

Det er pa baggrund af de skriftlige aftaler, der er indgdet med banken, ledelsens klare forventning, at
bankgzlden pa DKK 16,3 mio. eftergives. Selskabets bankforbindelse har pr. 31. december 2019 ikke
endeligt eftergivet geelden, da datterselskabet, J.S.S. Development ApS, fortsat har aktivitet pr. den 31.
december 2019. Ledelsen har igangsat likvidation af datterselskabet i starten af det nye ar, og pengeinstitut-
tet har bekraftet at ville eftergive gaelden.

Ledelsen har endvidere valgt ikke at udgiftsfere oprullede renter, da de ifelge aftalerne med banken
ligeledes eftergives, hvorfor selskabet ikke er forpligtet til at betale disse renter. Det er séledes ikke
retvisende at udgiftsfere disse renter.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter for 2019 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

_E
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
Bruttotab for vaerdireguleringer -1.769.079 41.327.289
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -15.738.673 0
Bruttotab -17.507.752 41.327.289
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder 146.968 813.851
Finansielle indteegter 4 0 84.498
Finansielle omkostninger 5 -1.242.737 -947.014
Resultat for skat -18.603.521 41.278.624
Skat af arets resultat 6 1.964.741 -4.755.057
Arets resultat -16.638.780 36.523.567
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 16.000.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 25.000.000
Overfort resultat -16.638.780 -4.476.433
-16.638.780 36.523.567
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Investeringsejendomme 57.600.000 61.506.055
Materielle anlaegsaktiver 7 57.600.000 61.506.055
Kapitalandele i dattervirksomheder 8 2.365.683 2.218.715
Finansielle anlagsaktiver 2.365.683 2.218.715
Anlaegsaktiver 59.965.683 63.724.770
Handelsejendomme 5.799.750 5.799.750
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.820.890
Andre tilgodehavender 420.609 739.946
Udskudt skatteaktiv 10 1.101.848 0
Tilgodehavender 1.522.457 2.560.836
Likvide beholdninger 3.993.421 2.291.453
Omsatningsaktiver 11.315.628 10.652.039
Aktiver 71.281.311 74.376.809
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 400.000 400.000
Overfort resultat -4.680.296 11.958.484
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 25.000.000
Egenkapital -4.280.296 37.358.484
Henseettelse til udskudt skat 10 0 323.742
Hensatte forpligtelser 0 323.742
Deposita 1.010.502 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 11 1.010.502 0
Kreditinstitutter 41.870.850 21.323.748
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.385.568 2.344.754
Geeld til tilknyttede virksomheder 17.279.893 3.705.534
Selskabsskat 0 5.525.202
Deposita 0 275.375
Anden geeld 14.014.794 3.519.970
Kortfristede gaeldsforpligtelser 74.551.105 36.694.583
Galdsforpligtelser 75.561.607 36.694.583
Passiver 71.281.311 74.376.809
Kapitalberedskab 1
Usikkerhed ved indregning og maling 2
Begivenheder efter balancedagen 3
Resultatdisponering 9
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 12
Neertstaende parter 13
Anvendt regnskabspraksis 14
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
400.000 11.958.484 25.000.000 37.358.484
0 0 -25.000.000 -25.000.000
0 -16.638.780 0 -16.638.780
400.000 -4.680.296 0 -4.280.296
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Noter til arsregnskabet
1 Kapitalberedskab

Aktieselskabet CBH har givet tilsagn om, at selskabet pr. 31. december 2019 er indstillet pa at ville tilfere
yderligere likviditet op til DKK 7 mio. til Domis Frederiksplads ApS i takt med, at det er ngdvendigt for at
finansiere Domis Pakhusene A/S' fremtidige drift og afvikling af skonomiske forpligtelser.

Den gkonomiske statte er minimum givet frem til den 31. maj 2021.
2 Usikkerhed ved indregning og méling

| forbindelse med aendring i selskabets ejerkreds er der indgaet aftale med selskabets bankforbindelse om
bankengagementet, hvor det blandt andet er aftalt, at bankgaelden eftergives, nar datterselskabets aktivitet er
ophert.

Det er pa baggrund af de skriftlige aftaler, der er indgaet med banken, ledelsens klare forventning, at bankgael-
den pa DKK 16,3 mio. eftergives. Selskabets bankforbindelse har pr. 31. december 2019 ikke endeligt eftergivet
geelden, da datterselskabet, J.S.S. Development ApS, fortsat er aktivt pr. den 31. december 2019. Ledelsen har
igangsat likvidation af datterselskabet i starten af det nye ar, og pengeinstituttet har bekraeftet at ville eftergive
geelden.

Ledelsen har endvidere valgt ikke at udgiftsfare oprullede renter, da de ifglge aftalerne med banken ligeledes
eftergives, hvorfor selskabet ikke er forpligtet til at betale disse renter.

3 Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for selskabet.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets erhvervslejere bliver vaesentligt pavirket af Covid-19 udbruddet, men
det er endnu for tidligt at kunne udtale sig om, hvorvidt og i givet fald, hvilken effekt Covid-19 vil have pa

lejeindteegter og indtjeningen i 2020.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har en tilstraekkelig likviditet. Der henvises til note 1, hvor der er en
beskrivelse af selskabets likviditet.
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Noter til arsregnskabet
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Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2019 2018
DKK DKK
0 84.498
0 84.498
666.518 577.962
576.219 369.052
1.242.737 947.014
0 5.374.710
-1.425.590 2.964.256
-539.151 -3.583.909
-1.964.741 4.755.057
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Noter til arsregnskabet

=7  Aktiver der males til dagsvaerdi
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Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Renteomkostninger indregnet som en del af kostpris

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

DKK

62.247.249
11.091.424

73.338.673

0
-15.738.673

-15.738.673

57.600.000

2.471.554

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa en afkastbaseret

model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skgn i forbindelse med fastlaeggelse af dagsveerdien. Anvendel

sen af regnskabsmaessige skgn medfarer, at der er en vis usikkerhed i opgarelsen af dagsveerdien. De vaesent-

ligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

Budgetterede lejeindtaegter

Budgetterede driftsomkostninger
Afkastkrav

Lejerabatter og tomgangsleje op til 24 mdr.

2019 2018

DKK DKK
3.130.000 3.153.000
-124.000 -50.000
5,00% 4,75%
-2.483.000 -3.750.000
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Noter til arsregnskabet

2019 2018
DKK DKK
8 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 11.030.031 11.030.031
Kostpris 31. december 11.030.031 11.030.031
Veerdireguleringer 1. januar -8.811.316 -9.625.167
Arets resultat 146.968 813.851
Veerdireguleringer 31. december -8.664.348 -8.811.316
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2.365.683 2.218.715
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
J.S.S. Development ApS Kolding 1.600.000 100%
2019 2018
DKK DKK
9 Resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 16.000.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 25.000.000
Overfort resultat -16.638.780 -4.476.433
-16.638.780 36.523.567
10 Udskudt skatteaktiv
Udskudt skatteaktiv 1. januar -323.742 2.640.514
Arets indregnede belgb i resultatopgarelsen 1.425.590 -2.964.256
Udskudt skatteaktiv 31. december 1.101.848 -323.742

pwe
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Noter til arsregnskabet

11  Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2019 2018
DKK DKK
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 1.010.502 0
Langfristet del 1.010.502 0
Jvrige deposita 0 275.375
1.010.502 275.375
12 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Faolgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 265.000 (31. december 2018 TDKK 265.000),
der giver pant i grunde og bygninger, samt gvrige materielle anleegsaktiver
til en samlet regnskabsmaessig veerdi af 57.600.000 61.506.056

Eventualforpligtelser

Selskabet heefter som selvskyldnerkautionist for datterselskabets mellemveerende med pengeinstitut.
Datterselskabet har pr. 31. december 2019 en geeld til pengeinstitut pa DKK 0.

Selskabet er forpligtet til at gennemga de solgte lejligheder ved 1 og 5 ars gennemgang. Eventuelle
omkostninger skal udbedres og betales af hovedentreprengren.

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens
selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets heeftelse udger et
starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

13 Nazertstiaende parter
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet

Navn Hjemsted

Aktieselskabet CBH Aarhus
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Noter til arsregnskabet

14 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Domis Frederiksplads ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 112 og til koncernregnskabet for Aktieselskabet CBH har selskabet
undladt at udarbejde koncernregnskab.

Pengestromsopgorelse

Med henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 og til pengestremsopgerelsen i koncernregnskabet for
Aktieselskabet CBH har selskabet undladt at udarbejde pengestremsopggrelse.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved salg af ejendomme samt udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

_
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Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opna virksomhedens nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til salg og
distribution samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med CBH Holding Aarhus ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og

omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Renteomkostninger pé 1&n optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejendomme
indregnes i kostprisen i opferelsesperioden.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Afkastbaseret model

Dagsverdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjealp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrogm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvardi fremkommer.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og méles efter den indre verdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
dattervirksomhederne.
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Handelsejendomme

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfort eller anskaffet med videresalg for gje indenfor en
kortere arrakke.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af handelsejendomme indregnes i
kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henferbare 1dneomkostninger indregnes i resultatop-
gorelsen.

Handelsejendomme vardianszttes til kostpris jf. ARL § 44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfares til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til magler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgéar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kabet. Efterfelgende forgges kostprisen med omkostninger,
som relateres til ejendommens opferelse, ombygning og/eller renovering.

Handelsejendomme behandles regnskabsmeessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme nedskrives
til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til
genindvindingsveerdi fores over resultatopgerelsen.

En handelsejendom kan reklassificeres til investeringsejendomme, séfremt ledelsen treeffer beslutning her-
om, og nir det enten ikke laengere er hensigten at afhaende ejendommen indenfor en kortere arrakke, eller
nar ejendommen i veesentligt omfang undergér opgorelse, ombygning og/eller renovering. Overforsel fra
handelsejendom til investeringsejendom sker til dagsvaerdi pa overfarelsesdagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
-
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