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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018 for Domis Frederiksplads ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets og koncer-
nens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets og koncer-

nens aktiviteter og koncernens pengestrgmme for 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 31. maj 2019

Direktion

John Skovbjerg Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Domis Frederiksplads ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter og koncernens pengestreamme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Domis Frederiksplads ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis, for savel koncernen som selskabet samt pengestreamsopggerelse for koncer-
nen (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af koncernen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
nédet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opndr vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 31. maj 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Kristian B. Lassen Anders Skott
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23430 mne42822

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet Domis Frederiksplads ApS
Mariane Thomsensgade 1 C, 3. 5
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 15 28 13 08
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion John Skovbjerg Hansen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Hoved- og noggletal

Set over en 2-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Koncern
2018 2017
TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Resultat af ordinaer primaer drift 42.229 41.687
Resultat af finansielle poster -947 -2.677
Arets resultat 36.524 30.124
Balance
Balancesum 73.381 136.534
Egenkapital 37.358 16.835
Pengestremme
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet 20.080 55.396
- investeringsaktivitet -16.660 -44.846

heraf investering i materielle anleegsaktiver -16.660 -44.846
- finansieringsaktivitet -76.677 55.498
Arets forskydning i likvider -73.256 66.047
Nogletal i %
Soliditetsgrad 50,9% 12,3%
Forrentning af egenkapital 134,8% 1.699,0%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er projektudvikling og salg af ejendom.

Markedsoverblik

Selskabets ejer P-pladser, som henholdsvis selges og udlejes samt erhvervsejendomme, der er centralt
placeret i Aarhus.

Udvikling i dret

Koncernens resultatopggarelse for 2018 udviser et overskud pd DKK 36.523.567, og koncernens balance pr.
31. december 2018 udviser en egenkapital pa DKK 37.358.484.

Selskabet har i regnskabsaret solgt de resterende lejligheder beliggende pa Frederiksplads i Aarhus.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

For det kommende ar forventes netto lejeindtaegter fra investeringsejendomme, som udlejes til erhverv.
Resultatet forventes vasentlige lavere end i regnskabsaret 2018, hvor der er solgt lejligheder.

Usikkerhed ved indregning og maling

I forbindelse med @ndring i selskabets ejerkreds blev der indgaet en aftale med selskabets bankforbindelse
om bankengagementet, hvor det blandt andet er aftalt, at bankgaelden afdrages i takt med, at der modtages
udbytte fra datterselskabet, J.S.S. Development ApS.

Der er fa grunde i J.S.S. Development ApS, som ikke er solgt pr. 31. december 2018. Det er ledelsens
forventning, at hovedparten af bankgalden pa DKK 21,3 mio. eftergives, nar det endelige belgb kan
opgeres, hvilket blandt andet afhanger af salgsprisen for de ikke solgte grunde samt salgstidspunktet. Pa
baggrund af at gaeldseftergivelsen pr. 31. december 2018 ikke kan endelig opgeres, har ledelsen valgt at
fastholde den skyldige bankgzld i balancen pr. 31. december 2018.

Ledelsen har endvidere valgt ikke at udgiftsfore oprullede renter tilhgrende bankgzlden, da ledelsen ikke
forventer, at udbytte fra J.S.S. Development ApS vil overstige bankgzlden, hvorfor ledelsen vurderer, at de
reelt ikke er forpligtet til at betale bankrenterne.

Uszdvanlige forhold

Koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af koncernens ak-
tiviteter og pengestremme for 2018 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.
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Ledelsesberetning

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab
Note 2018 2017 2018 2017
DKK DKK DKK DKK

Bruttofortjeneste for
veaerdireguleringer 42.229.196 41.686.695 41.327.289 41.975.717
Veerdireguleringer af investerings-
aktiver 0 0 0 0
Bruttofortjeneste 42.229.196 41.686.695 41.327.289 41.975.717
Indteegter af kapitalandele i
dattervirksomheder 0 0 813.851 -272.457
Finansielle indteegter 2 0 0 84.498 0
Finansielle omkostninger -947.014 -2.676.660 -947.014 -2.674.054
Resultat for skat 41.282.182 39.010.035 41.278.624 39.029.206
Skat af arets resultat 4 -4.758.615 -8.885.749 -4.755.057 -8.904.920
Arets resultat 36.523.567 30.124.286 36.523.567 30.124.286
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Balance 31. december

Aktiver
Koncern Moderselskab
Note 2018 2017 2018 2017
DKK DKK DKK DKK
Investeringsejendomme 6 61.506.055 0 61.506.055 0
Materielle anleegsaktiver under udfe-
relse 5 0 44.846.487 0 44.846.487
Materielle anleegsaktiver 61.506.055 44.846.487 61.506.055 44.846.487
Kapitalandele i dattervirksomheder 7 0 0 2.218.715 1.404.864
Finansielle anlagsaktiver 0 0 2.218.715 1.404.864
Anlaegsaktiver 61.506.055 44.846.487 63.724.770 46.251.351
Handelsejendomme 8.843.966 6.680.249 5.799.750 4.089.098
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 0 1.149.000 0 1.149.000
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 1.820.890 1.322.048
Andre tilgodehavender 739.946 554.645 739.946 292.645
Udskudt skatteaktiv 10 0 3.841.332 0 2.640.514
Periodeafgreensningsposter 8 0 3.915.000 0 3.915.000
Tilgodehavender 739.946 9.459.977 2.560.836 9.319.207
Likvide beholdninger 2.291.453 75.547.279 2.291.453 75.547.279
Omsatningsaktiver 11.875.365 91.687.505 10.652.039 88.955.584
Aktiver 73.381.420 136.533.992 74.376.809 135.206.935
i
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og
tienesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Deposita

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling
Resultatdisponering

Eventualposter og gvrige
gkonomiske forpligtelser
Neertstaende parter

Anvendt regnskabspraksis

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2018 2017 2018 2017
DKK DKK DKK DKK
400.000 400.000 400.000 400.000
11.958.484 16.434.917 11.958.484 16.434.917
25.000.000 0 25.000.000 0
37.358.484 16.834.917 37.358.484 16.834.917
10 323.742 0 323.742 0
323.742 0 323.742 0
21.323.748 60.756.971 21.323.748 60.756.778
0 15.819.359 0 15.819.359
2.344.754 9.941.335 2.344.754 8.923.547
3.705.534 24.948.851 3.705.534 24.948.851
4.485.012 3.151.082 5.525.202 3.151.082
275.375 0 275.375 0
3.564.771 5.081.477 3.519.970 4.772.401
35.699.194 119.699.075 36.694.583 118.372.018
35.699.194 119.699.075 36.694.583 118.372.018
73.381.420 136.533.992 74.376.809 135.206.935
1
9
13
14
15
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Egenkapitalopgorelse

Koncern

Egenkapital 1. januar

Ordineert udbytte pa egne aktier
Betalt ekstraordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
Moderselskab

Egenkapital 1. januar

Ordineert udbytte pa egne aktier
Betalt ekstraordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
400.000 16.434.917 0 16.834.917
0 0 25.000.000 25.000.000
0 -16.000.000 0 -16.000.000
0 11.523.567 0 11.523.567
400.000 11.958.484 25.000.000 37.358.484
400.000 16.434.917 0 16.834.917
0 0 25.000.000 25.000.000
0 -16.000.000 0 -16.000.000
0 11.523.567 0 11.523.567
400.000 11.958.484 25.000.000 37.358.484
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Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Koncern
Note 2018 2017
DKK DKK

Arets resultat 36.523.567 30.124.286
Reguleringer 11 6.461.803 10.785.245
AEndring i driftskapital 12 -21.942.287 17.163.312
Pengestremme fra drift for finansielle poster 21.043.083 58.072.843
Renteudbetalinger og lignende -947.015 -2.676.661
Pengestremme fra ordineer drift 20.096.068 55.396.182
Betalt selskabsskat -15.785 0
Pengestromme fra driftsaktivitet 20.080.283 55.396.182
Kgb af materielle anleegsaktiver -16.659.569 -44.846.487
Pengestremme fra investeringsaktivitet -16.659.569 -44.846.487
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter -39.433.223 41.078.025
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder -21.243.317 14.419.692
Egenkapitalposteringer i gvrigt (ber oplgses) 25.000.000 0
Betalt udbytte -41.000.000 0
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -76.676.540 55.497.717
Andring i likvider -73.255.826 66.047.412
Likvider 1. januar 75.547.279 9.499.867
Likvider 31. december 2.291.453 75.547.279
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 2.291.453 75.547.279
Likvider 31. december 2.291.453 75.547.279
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Noter til arsregnskabet
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Usikkerhed ved indregning og maling

| forbindelse med andring i selskabets ejerkreds blev der indgaet en aftale med selskabets bankforbindelse om
bankengagementet, hvor det blandt andet er aftalt, at bankgaelden afdrages i takt med, at der modtages udbytte
fra datterselskabet, J.S.S. Development ApS.

Der er fa grunde i J.S.S. Development ApS, som ikke er solgt pr. 31. december 2018. Det er ledelsens
forventning, at hovedparten af bankgeelden pa DKK 21,3 mio. eftergives, nar det endelige belgb kan opggres,
hvilket blandt andet afhaenger af salgsprisen for de ikke solgte grunde samt salgstidspunktet. P4 baggrund af at
geeldseftergivelsen pr. 31. december 2018 ikke kan endelig opgares, har ledelsen valgt at fastholde den
skyldige bankgaeld i balancen pr. 31. december 2018.

Ledelsen har endvidere valgt ikke at udgiftsfare oprullede renter tilhgrende bankgeelden, da ledelsen ikke
forventer, at udbytte fra J.S.S. Development ApS vil overstige bankgaelden, hvorfor ledelsen vurderer, at de reelt
ikke er forpligtet til at betale bankrenterne.

Koncern Moderselskab
2018 2017 2018 2017
DKK DKK DKK DKK
Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter tilknyttede
virksomheder 0 0 84.498 0
0 0 84.498 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede
virksomheder 577.962 2.419.697 577.962 2.419.697
Andre finansielle omkostninger 369.052 256.963 369.052 254.357
947.014 2.676.660 947.014 2.674.054
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 4.177.450 3.151.082 5.374.710 3.151.082
Arets udskudte skat 4.165.074 5.295.702 2.964.256 5.314.873
Regulering af skat vedrgrende tidligere
ar -3.583.909 438.965 -3.583.909 438.965
4.758.615 8.885.749 4.755.057 8.904.920
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Noter til arsregnskabet

5
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Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar
Overfgrsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Overfgrsler i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Renteomkostninger indregnet som en del af kostpris

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Materielle an-
lzegsaktiver un-
der udfarelse

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa en afkastbaseret

model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skan i forbindelse med fastlaeggelse af dagsveerdien. Anven-

delsen af regnskabsmaessige skgn medfarer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsvaerdien. De vae-

sentligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastleeggelsen af dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

Budgetterede lejeindtaegter
Budgetterede driftsomkostninger
Afkastkrav

Lejerabatter og tomgangsleje op til 24 mdr.

DKK

44.846.487

-44.846.487

0

0
Koncern Moderselskab

Investerings- Investerings-

ejendomme ejendomme

DKK DKK
0 0
16.659.568 16.659.568
44.846.487 44.846.487
61.506.055 61.506.055
61.506.055 61.506.055
2.471.554 2.471.554
Koncern
2018
DKK

3.153.000

-50.000

4,75%

-3.750.000
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Noter til arsregnskabet

Moderselskab

2018 2017
DKK DKK
7 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 11.030.031 11.030.031
Kostpris 31. december 11.030.031 11.030.031
Veerdireguleringer 1. januar -9.625.167 -6.161.013
Arets resultat 813.851 -272.457
Udbytte til moderselskabet 0 -3.191.697
Veerdireguleringer 31. december -8.811.316 -9.625.167
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.218.715 1.404.864
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
J.S.S. Development ApS Kolding 1.600.000 100%

8 Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter udggres af forudbetalte handelsomkostninger vedrgrende solgte lejligheder med

overtagelsesdato i kommende regnskabsar.

Koncern Moderselskab
2018 2017 2018 2017
DKK DKK DKK DKK
9 Resultatdisponering

Betalt ekstraordinzert udbytte 16.000.000 0 16.000.000 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 25.000.000 0 25.000.000 0
Overfgrt resultat -4.476.433 30.124.286 -4.476.433 30.124.286
36.523.567 30.124.286 36.523.567 30.124.286

pwe
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10 Hensattelse til udskudt skat

11

12
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Henseettelse til udskudt skat 1. januar

Arets indregnede belab i
resultatopgarelsen

Henseettelse til udskudt skat 31.

december

Koncern Moderselskab
2017 2018 2017
DKK DKK DKK
-3.841.332 -9.137.034 -2.640.514 -7.955.387
4.165.074 5.295.702 2.964.256 5.314.873
323.742 -3.841.332 323.742 -2.640.514

Regnskabsposten bestar af dels skattemaessige underskud fra tidligere ar samt forskelsveerdier vedrgrende

investerings- og handelsejendomme.

Pengestremsopgerelse - reguleringer

Finansielle omkostninger
Skat af arets resultat
Andre reguleringer

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

Andring i varebeholdninger
AEndring i tilgodehavender
Andring i leverandgrer m.v.

Koncern

2018 2017

DKK DKK
947.014 2.676.660
4.758.615 8.885.749
756.174 -777.164
6.461.803 10.785.245
-2.163.717 2.747.913
4.878.699 -3.210.361
-24.657.269 17.625.760
-21.942.287 17.163.312
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13

14
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

I likvide beholdninger indgar TDKK 348 som star pa deponeringskonti i forbindelse med salg af lejligheder.
Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Koncernens selska-
ber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle

senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Selskabet haefter som selvskyldnerkautionist for datterselskabets mellemvaerende med pengeinstitut.
Datterselskabet har pr. 31. december 2018 en geeld til pengeinstitut pa DKK 0.

Selskabet er forpligtet til at gennemga de solgte lejligheder ved 1 og 5 ars gennemgang. Eventuelle
omkostninger skal udbedres og betales af hovedentreprengren.

Neaertstaende parter
Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet

Navn Hjemsted

Aktieselskabet CBH Aarhus
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15 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Domis Frederiksplads ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Koncern- og drsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Domis Frederiksplads ApS samt virksomheder, hvori moder-
selskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gen-
nem aktiebesiddelse eller pa anden méde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen
besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udgver betydelig men ikke bestemmende indfly-
delse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostnin-
ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvarender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets

andel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet blev etableret.
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrerende de solgte varer er overgaet til
kaber, nettoomsztningen kan maéles palideligt og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele ved salget
vil tilga koncernen.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opna virksomhedens nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til salg og
distribution samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med CBH Holding Aarhus ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opforelsen af investeringsejendomme
indregnes i kostprisen i opferelsesperioden.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.

Afkastbaseret model

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2018 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer.
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfarbare 1dneomkostninger indregnes i
resultatopgerelsen.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og méles efter den indre veaerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
dattervirksomhederne.
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Handelsejendomme

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfort eller anskaffet med videresalg for gje indenfor en
kortere arrakke.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af handelsejendomme indregnes i
kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henferbare 1dneomkostninger indregnes i resultatop-
gorelsen.

Handelsejendomme vardianszttes til kostpris jf. ARL § 44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfares til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til magler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgéar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kabet. Efterfelgende forgges kostprisen med omkostninger,
som relateres til ejendommens opferelse, ombygning og/eller renovering.

Handelsejendomme behandles regnskabsmeessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme nedskrives
til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til
genindvindingsveerdi fores over resultatopgerelsen.

En handelsejendom kan reklassificeres til investeringsejendomme, séfremt ledelsen treeffer beslutning her-
om, og nir det enten ikke laengere er hensigten at afhaende ejendommen indenfor en kortere arrakke, eller
nar ejendommen i veesentligt omfang undergér opgorelse, ombygning og/eller renovering. Overforsel fra
handelsejendom til investeringsejendom sker til dagsvaerdi pa overfarelsesdagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som lan hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles ldnene til amortiseret kostpris, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen som en renteomkost-
ning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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15 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Pengestromsopgorelse

Pengestramsopggerelsen viser koncernens pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved &rets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestar af “Likvide beholdninger” og "Kassekreditter”.

Pengestremsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal

Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100

Samlede aktiver

Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo

Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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