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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 01. januar ~ 31. december 2015 for ApS SPKR 4 nr.
3364.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 01. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 13. maj 2016

Direktion

4

Svend Petersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i ApS SPKR 4 nr. 3364

Vi har revideret arsregnskabet for ApS SPKR 4 nr. 3364 for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser n@dven-

dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifzige dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planisegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnéa revisionsbevis for belab og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvide-
re vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opn&ede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. de-
cember 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhzngige revisors erkleringer

(fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-

gerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 13. maj 2016

statsautoriseref revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabets navn: ApS SPKR 4 nr. 3364
Hjalmar Brantings Plads 2
2100 Kegbenhavn @
CVR nr. nr.: 1527 97 45

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion: Svend Petersen
Revisor: Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Koncernforhold: Selskabets arsrapport indgar i det

samlede koncernregnskab for

City Apartment A/S

CVR nr. 14 40 84 87

Hjemstedskommune: Kabenhavn
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Ledelsesberetning

Aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestaet i drift af ejendomme.

Udviklingen i regnskabsaret

Arsrapporten er sluttet med et regnskabsmaessigt overskud pa kr. 12.663.

Det fremgar af omstéende balance pr. 31. december 2015 at selskabets egenkapital er tabt i tidligere ar. Sel-
skabet er saledes omfattet af selskabslovens § 119. Ledelsen har i tidligere ar pa generalforsamlingen redegjort
for kapitaltabet, herunder at selskabet forventer at reetablere egenkapitalen gennem egen indtjening, idet sel-
skabet forventer at genere overskud.

Koncernselskab, har meddelt selskabets direktion, at nominelt kr. 165.000 af selskabets gaeld til koncernselska-
bet ikke skal betales, far alle krav mod selskabet er fyldestgjort.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vaesentlig indflydel-
se pa bedemmelse af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet og koncernen har indgéet en finansieringsaftale med selskabets og koncernen realkreditinstitutter der
sikrer selskabets og koncernens fortsatte drift. | forbindelse med gennemfarelsen af selskabets og koncernens
finansieringsaftale med seiskabets og koncernens realkreditinstitutter skal der derfor gennemfares en raekke
laneomlzegninger vedrerende selskabets og koncernens realkreditbelaning. Flere af disse laneomlaegninger
skal i henhold til de indgaede laneaftaler forst gennemfares efter afleeggelsen af regnskabet for 2015. Der er
derfor pa tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen usikkerhed om, hvordan flere af laneomlaegningerne vil udmen-
te sig i de enkelte selskaber og koncernen. Usikkerheden gar alene pa hvorledes det enkelte realkreditinstitut vil
fordele de modtagne afdrag pa hvert lan fremadrettet. P& baggrund af fastsatte aftalte bidragssatser med de
enkelte realkreditinstitutter, har selskabets ledelse derfor i forbindelse med regnskabsafleeggelsen, foretaget et
regnskabsmaessigt sken over fordelingen af det kommende ars afdrag tillige med et regnskabsmaessigt sken
over fordelingen af den geeld der forfalder inden for 2-5 ar.

Den forventede udvikling

Selskabet og koncernen har indgaet en samlet aftale med selskabets og koncernens realkreditinstitutter vedra-
rende selskabets og koncernens fremadrettede finansiering. Aftalen betyder, at selskabets og koncernens
fremadrettede finansiering er sikret og at selskabets arlige bidrag, renter og afdrag er maksimeret til et fast be-
lgb, som er afstemt selskabets og koncernens budgetterede indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS SPKR 4 nr. 3364 er aflagt i overensstemmelse arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelse
Lejeindtagter vedrerende grunde og bygninger

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indreg-
nes i resultatopgerelse i den periode, som lejen vedrarer.

Omkostninger vedrgrende grunde og bygninger
Omkostninger vedrarende grunde og bygninger indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme, repara-

tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lznninger og evrige lonrelaterede omkostninger med fradrag af lgnrefusioner
fra det offentlige.

Afskrivninger

Afskrivning pa anlaegsaktiver foretages linegert over aktivets forventede gkonomiske levetid og er beregnet sa-
ledes:

Bygninger 100 ar
Mindre nyanskaffelser (under kr. 12.800) 1ar



ADS SPKR 4 nr. 3364 cvru. 15279745

CITY

APARTMENT

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabets er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datter-
virksomheder.

Balancen

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvaerdien med henblik pa at i made forventet tab.

Egenkapital — udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytter ind-

regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetigodehavender og —forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og —forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang,
der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Efter sambeskatningsreglerne heefter City Apartment A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa rente, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-

sen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
selskabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af akti-

ver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra
2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte skatteforpligtelser
og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 % vil medfgre en veesentlig
afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser
og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende grunde og bygninger males til pantebrevsrestgaelden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvil-
ket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2015 2014
Ejendommenes driftsresultat:
Ejendomsindtsegter 86.271 85.538
Ejendomsomkostninger -67.320 -55.760
Resultat af ejendommens drift for administrationsomk.
og finansiering 18.951 29.778
Administrationsomkostninger -7.500 -7.500
Afskrivninger pa anlaegsaktiver -4.345 -4.345
Resuitat for finansiering 7.106 17.933
@vrige finansielle omkostninger -23.027 -21.321
Resultat for skat -15.921 -3.388
Skat af arets resultat (indtaegt) 28.584 5.828
Arets resultat 12.663 2.440
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 0 0
Overfort til overfart resultat 12.663 2.440
12.663 2.440
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10
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2015 2014
670.243 674.588
670.243 674.588

27.256 0
27.256 0
27.256 0
697.499 674.588
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Balance pr. 31. december 2015

Note Passiver 2015 2014
Egenkapital
7 Anpartskapital 125.000 125.000
8 Overfart over/underskud -161.142 -173.805
Egenkapital i alt -36.142 -48.805

Gaeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser

9 Geeld til realkreditinstitutter 267.942 283.390

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 267.942 283.390

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld 15.448 14.979
Geeld tilknyttet virksomhed 426.501 401.274
Anden geeld 23.750 23.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 465.699 440.003
Galdsforpligtelseri alt 733.641 723.393
Passiver i alt 697.499 674.588

10 Behaeftelser

11 Sikkerhedsstillelser
12 Eventualforpligtelser
13 Fortsat drift

11



ADS SPKR 4 nr. 3364 cvrar. 15 27 97 45 ),;

CITY

APARTMENT

1. Direktion

Der er ikke udbetalt vederlag og lgnninger til direktionen i regnskabsperioden.

2. Personale

Selskabet har ikke i regnskabsperioden beskeeftiget medarbejdere.

3. Afskrivninger pa anlagsaktiver 2015 2014
Ejendomme 4.345 4.345
4.345 4.345

4. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder 16.860 16.214
Andre finansielle omkostninger 6.167 5.107
23.027 21.321

5. Skat af arets resultat

Skat af arets skattepligtige indkomst -2.720 0
Selskabsskat vedr. tidligere ar -1.328 -5.828
Regulering udskudt skatteaktiv -24.535 0

-28.584 -5.828

Der er refunderet sambeskatningsselskabsskat kr. 1.328 i regnskabsaret.
Selskabet sambeskattes med moderselskabet City Apartment A/S og herunder

vaerende danske datterselskaber. Der foretages en fuldsteendig fordeling af selskabs-

skatten.

12
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Noter
6. Grunde oq bygninger 2015 2014
Anskaffelsessum
Anskaffelsessum pr. 01.01.2015 761.488 761.488
Tilgang/afgang 2015 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.2015 761.488 761.488
Afskrivninger
Af- og nedskrivning pr. 01.01.2015 86.900 82.555
Afskrivninger 2015 4.345 4.345
Afskrivninger pr. 31.12.2015 91.245 86.900
Bogfort vaerdi pr. 31.12.2015 670.243 674.588

Veerdi ifglge den offentlige ejendomsvurdering andrager pr. 01.10.2015 kr. 3.985.000.

7. Anpartskapital 2015 2014

Er opdelt saledes:

80 stk. anparter & kr. 1.000 80.000 80.000

9 stk. anparter a kr. 5.000 45.000 45.000
125.000 125.000

8. Overfert over/underskud

Saldo pr. 01.01.2015 -173.805 -176.245
Overfart fra resultatopgarelsen 12.663 2.440
-161.142 -173.805

9. Gaeld til realkreditinstitutter

Af den langfristede gaeld forfalder kr. 205.804 efter mere end 5 ar.

10. Behzeftelser
| en af selskabets ejendomme bogfart til kr. 105.721 er tinglyst livsvarig opholds- og brugsret for en
af ejendommens tidligere ejere og dennes livsarvinger mod et arligt vederlag pa kr. 2.200 eller

mindst et vederlag svarende til ejendomsskatten.

13
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Noter

11. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pant pa kr. 325.000 i selskabets
grunde og bygninger, med en bogfart vaerdi pa kr. 448.360.

Til sikkerhed for samejeoverenskomst er tinglyst byrde pa nom. kr. 40.000 i selskabets grunde

og bygninger, med en bogfart veerdi pa kr. 448.360.

12. Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Koncernens danske virksomheder haefter solidarisk for skat af koncernens sambe-

skattede indkomst.

13. Fortsat drift

Selskabet er omfattet af selskabslovens § 119. Ledelsen har i tidligere ar pa generalforsamlingen
redegjort for kapitaltabet, herunder at selskabet forventer at reetablere egenkapitalen gennem
egen indtjening, idet selskabet forventer at generere overskud.

Koncernselskab, har meddelt selskabets direktion, at nominelt kr. 165.000 af selskabets gaeld

til koncernselskabet ikke skal betales, far alle krav mod selskabet er fyldestgjort.

14
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