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Selskabsoplysninger

Selskabet:

Direktion:

Revisor:

Pengeinstitut:

Ejendomsselskabet Pico Serensen ApS
Brudelysvej 86

4600 Koge
CVR-nr.: 15252197
Hjemsted: Koge

Bent Pico Serensen
Revisionsfirmaet Jorgen Larsen
Egegardsvej 36C, 1.

2610 Radovre

Spar Nord
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Ejendomsselskabet Pico Serensen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er
det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,

beretningen indeholder.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 14. februar 2018

Direktionen:

Bent Pico Serensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Pico Serensen ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Pico Serensen ApS for regnskabséret 1. januar
2017 - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Radovre, den 14. februar 2018

Revisionsfirmaet Jorgen Larsen
CVR-nr 54 4715 56

Jorgen Larsen
Registreret revisor
mne4023
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed med erhvervelse og udlejning af fast ejendom.

Vasentlige zndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen vaesentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

De veasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uandret 1 forhold til sidste ar, er
omtalt nedenfor.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.
Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af ydelser indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, mv.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvardi.

Verdiansattelsen er sket ud fra en intern afkastbaseret veerdiansattelsesmodel med udgangspunkt i
den érlige nettoleje ved fuld udlejning.

Der er ved opgerelsen anvendt en diskonteringsfaktor pa 9%.
Arets regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Smaanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Passiver

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
méles til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der ved balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Gald males til nominel restgeeld. Hvis laneoptagelsen er forbundet med vasentlige kurstab eller
kursgevinster, méles gelden til amortiseret kostpris. Vesentlige kurstab og gevinster fordeles over
lanets lobetid med lige store belgb hvert &r (simpelt gennemsnit).
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017

Note

Bruttofortjeneste

Regulering af ejendom til dagsvaerdi
Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt
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2017 2016
119.790 103.816
0 0
119.790 103.816
-518 -977
119.272 102.839
-26.334 -22.824
92.938 80.015
92.938 80.015
92.938 80.015




Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Note

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt
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2017 2016
1.530.000 1.530.000
1.530.000 1.530.000
1.530.000 1.530.000

91.786 102.734
91.786 102.734
1.621.786 1.632.734




Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Note

2 Virksomhedskapital
2 Overfort resultat

3

Egenkapital
Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger
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2017 2016
128.500 128.500
1.169.452 1.076.514
1.297.952 1.205.014
242.166 242.166
242.166 242.166
10.000 10.000
9.334 12.462
62.334 163.092
81.668 185.554
81.668 185.554
1.621.786 1.632.734




Noter

1

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat
Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat

Egenkapital

Virksomhedskapital:
Saldo primo

Saldo ultimo
Overfort resultat:
Saldo primo

Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital ultimo

Pantsaetninger

2017 2016
26.334 22.462

0 362

26.334 22.824
128.500 128.500
128.500 128.500
1.076.514 996.499
92.938 80.015
1.169.452 1.076.514
1.297.952 1.205.014

Til sikkerhed for geld til for geeld til pengeinstitutter er der afgivet folgende sikkerheder:

Ejerpantebreve

Bogfort verdi af ejendommen
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449.300

1.530.000



