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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 for Stanico A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 10. juni 2021

Direktion

Ronald Lambertus Maria
Bouwens

Bestyrelse

Christian Nicholas
Rosenkrantz Stadil
Formand

Thor Stadil Marianne Schelde
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Stanico A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Stanico A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udar-
bejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvig-
elser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af
intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet el-
ler, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspå-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere
kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 10. juni 2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Gert Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35430
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Selskabsoplysninger

Selskabet Stanico A/S
Havnegade 36
5000 Odense C

CVR-nr.: 15 23 47 92

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Odense

Bestyrelse Christian Nicholas
Rosenkrantz Stadil, formand
Thor Stadil
Marianne Schelde

Direktion Ronald Lambertus Maria Bouwens

Revision Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Tværkajen 5
5100  Odense C

Koncernregnskab Selskabet indgår i koncernrapporten for moderselskabet Thornico
A/S, Odense CVR-nr. 15 96 02 05 (mindste koncern) og moder-
selskabet Thornico Holding A/S, Odense 
CVR-nr. 35 25 80 00 (største koncern).
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabet ejer en portefølje af ejendomme i Danmark, som selskabet selv administrerer.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 63.224.784, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 179.123.129.

Investeringsejendomme optages til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort på grundlag af diskonte-
ringsmodeller. Ved vurdering af markedsværdien pr. 31. december 2020 er der anvendt individu-
elle fastsatte afkastkrav.
Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdiregulering i resultatopgørelsen. Ændringer på 0,5%
vil medføre ændringer i dagsværdien på ca. 27-36 mio. kr.
Ejendommene anvendes til henholdsvis boligformål samt erhvervsudlejning, og er indregnet med
et gennemsnitligt afkastkrav på 4,8 procent.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

På nuværende tidspunkt er selskabet ikke påvirket væsentligt i forhold til den globale Covid-19
krise. Det er vanskeligt på nuværende tidspunkt at vurdere den fremtidige påvirkning.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Stanico A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre driftsindtægter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætning består af huslejeindtægter som indregnes lineært i lejeperioden.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter og huslejenedslag til
lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af årets resultat efter fuld eliminering
af intern avance/tab og med fradrag af afskrivninger på goodwill under posterne "Indtægter af ka-
pitalandele i tilknyttede virksomheder" og "Indtægter af kapitalandele i associerede virksomhe-
der" indregnet og målt efter den indre værdis metode.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. køb-
somkostninger. Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi.Værdiregule-
ringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder.

Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., så-
fremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Andre Anlæg, driftsmateriel og inventar

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 30 år

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i måles efter indre værdis metode.
I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder" og "Kapitalandele i as-
socierede virksomheder" den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedens regnskabsmæssige in-
dre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de identificerbare nettoaktiver på anskaf-
felsestidspunktet med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab med til-
læg af resterende værdi af positiv forskelsværdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ
forskelsværdi (negativ goodwill).

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, deposita
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Va-
lutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, ind-
regnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af
fremtidige pengestrømme, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i
dagsværdireserven.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 9.249.936 17.625.361

Personaleomkostninger 1 -636.980 -552.470

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 8.612.956 17.072.891

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 69.611.796 -100.941

Resultat før finansielle poster 78.224.752 16.971.950

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 807.195 -390.048

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 3 2.042.034 352.540

Finansielle indtægter 4 452.255 346.399

Finansielle omkostninger 5 -719.054 -593.837

Resultat før skat 80.807.182 16.687.004

Skat af årets resultat 6 -17.582.398 -3.777.947

Årets resultat 63.224.784 12.909.057

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.849.229 -37.509

Overført resultat 60.375.555 12.946.566

63.224.784 12.909.057
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 7 266.677.344 195.829.186

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 7 742.125 742.125

Materielle anlægsaktiver 267.419.469 196.571.311

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 4.596.641 3.289.446

Kapitalandele i associerede virksomheder 9 32.219.389 30.177.355

Finansielle anlægsaktiver 36.816.030 33.466.801

Anlægsaktiver i alt 304.235.499 230.038.112

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 693.363

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.844.291 22.932.413

Andre tilgodehavender 930.779 2.100.644

Periodeafgrænsningsposter 29.740 142.224

Tilgodehavender 29.804.810 25.868.644

Likvide beholdninger 0 1.316

Omsætningsaktiver i alt 29.804.810 25.869.960

Aktiver i alt 334.040.309 255.908.072
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 5.000.000 5.000.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 35.381.030 32.531.801

Overført resultat 138.742.099 78.366.544

Egenkapital 10 179.123.129 115.898.345

Hensættelse til udskudt skat 11 38.357.200 22.206.335

Andre hensættelser 1.900.000 2.000.000

Hensatte forpligtelser i alt 40.257.200 24.206.335

Gæld til realkreditinstitutter 83.414.713 88.680.594

Langfristede gældsforpligtelser 12 83.414.713 88.680.594

Gæld til realkreditinstitutter 12 5.169.246 5.158.413

Banker 12 56.492 2.970.089

Leverandører af varer og tjenesteydelser 310.342 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 18.609.814 9.904.203

Selskabsskat 1.431.518 3.811.698

Anden gæld 1.181.604 648.647

Deposita 4.486.251 4.629.748

Kortfristede gældsforpligtelser 31.245.267 27.122.798

Gældsforpligtelser i alt 114.659.980 115.803.392

Passiver i alt 334.040.309 255.908.072

Eventualforpligtelser 13

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 14

Nærtstående parter og ejerforhold 15
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 574.598 475.551

Pensioner 48.339 45.116

Andre omkostninger til social sikring 2.272 2.272

Andre personaleomkostninger 11.771 29.531

636.980 552.470

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 807.195 -390.048

807.195 -390.048

3 Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af overskud i associerede virksomheder 2.042.034 352.540

2.042.034 352.540

4 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 452.255 242.866

Kursreguleringer 0 103.533

452.255 346.399
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

5 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 190.325 0

Andre finansielle omkostninger 528.729 593.837

719.054 593.837

6 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 1.431.518 3.811.698

Årets udskudte skat 16.150.865 11.595

Regulering af skat vedrørende tidligere år 15 24.505

Regulering af udskudt skat tidligere år 0 -69.851

17.582.398 3.777.947

7 Materielle anlægsaktiver

Investe-

ringsejendom-

me

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2020 166.822.346 742.125

Tilgang i årets løb 1.236.362 0

Kostpris 31. december 2020 168.058.708 742.125

Opskrivninger 1. januar 2020 29.006.840 0

Årets opskrivninger 69.611.796 0

Opskrivninger 31. december 2020 98.618.636 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 266.677.344 742.125
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Noter

7 Materielle anlægsaktiver (fortsat)

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene:

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af aner-
kendte værdiansættelsesteknikker.

Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen påvirkes af flere faktorer hvor en af de væsent-
ligste faktorer er det fastsatte afkastkrav. Ejendommene anvendes til erhvervs- og boligformå-
l, og er indregnet med et gennemsnitligt afkastkrav på 4,8% (2019: 5,8%). 
Ledelsen fastsætter afkastkravet blandt andet ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype,
- ændringer i den enkelte ejendoms forhold, herunder driftsresultat, udlejning, vedligehold
m.m.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede vær-
di af investeringsejendomme i balancen samt værdiregulering i resultatopgørelsen. Ændringer
på 0,5% vil medføre ændringer i dagsværdien på ca. 27 - 36 mio. kr.

2020
kr.

2019
kr.

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 175.000 175.000

Tilgang i årets løb 500.000 0

Kostpris 31. december 2020 675.000 175.000

Værdireguleringer 1. januar 2020 3.114.446 3.504.494

Årets resultat 807.195 -390.048

Værdireguleringer 31. december 2020 3.921.641 3.114.446

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.596.641 3.289.446
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel

Jonstrupvej 117-119 ApS Odense %100

Red Swan ApS Odense %100

Stanico South A/S Odense %100

2020
kr.

2019
kr.

9 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 760.000 760.000

Kostpris 31. december 2020 760.000 760.000

Værdireguleringer 1. januar 2020 29.417.355 29.064.815

Årets resultat 2.042.034 352.540

Værdireguleringer 31. december 2020 31.459.389 29.417.355

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 32.219.389 30.177.355

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel

K/S Generatorvej 4 Odense %50
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Noter

10 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført re-

sultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 5.000.000 32.531.801 78.366.544 115.898.345

Årets resultat 0 2.849.229 60.375.555 63.224.784

Egenkapital 31. december
2020 5.000.000 35.381.030 138.742.099 179.123.129

2020
kr.

2019
kr.

11 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2020 38.357.200 22.206.335

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2020 38.357.200 22.206.335

Materielle anlægsaktiver 38.420.350 22.273.314

Låneomkostninger -63.150 -66.979

38.357.200 22.206.335

12 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 62.684.049 67.993.443

Mellem 1 og 5 år 20.730.664 20.687.151

Langfristet del 83.414.713 88.680.594

Inden for et år 5.169.246 5.158.413

88.583.959 93.839.007
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Noter

13 Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser
Selskabet har indgået operationel leasingaftale. Der er en rest leasingydelse på DKK 197.172
svarende til 2 år og 5 måneder.

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Thornico Holding A/S som administrations-
selskab. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat på udbytter, renter og royalties for de sambeskattede selskaber.

14 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Skadeløsbreve i grunde og bygninger, TDKK 45.000 til bogført værdi TDKK 266.677.

Øvrige sikkerhedstillelser:

Pantstillende byrder i grunde og bygninger, TDKK 150.

15 Nærtstående parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Thornico A/S, Odense. Thornico Holding, Odense samt reel ejer Christian Nicholas Stadil
(ikke offentlig adresse).
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