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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2016
for Fonden Hustgmrernes Stiftel se og Enkekasse.

Den samlede |edel se erklager:
at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

at &rsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling, samt resultatet.

Aarhus, den 15/03/2017

Bestyrelse

Poul Bent Graugaard Johannesen Hans Narregaard Rasmussen
Naestformand Formand

Niels Jorn Jessen Anders Munk

Carsten Fich Rasmussen Henry Andreas Haastrup
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til bestyrelsen i Fonden Hustamrernes Stiftelse og Enkekasse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Hustemrernes Stiftel se og Enkekasse for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens af snit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af fonden i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’ s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evnetil at fortsadte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsadte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at fonden ikke laangere kan
fortsadte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvele, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 15/03/2017

Knud-Erik Nielsen
Registreret revisor
REVISION 2 A/S
CVR: 16968137
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Fonden beskadtiger sig med udigning af ggendomme til beboel se.

Udviklingen i regnskabsar et

Fonden har i det forlabne & haft en nettolejeindteegt pa 9.350 t.kr. mod 9.380 t.kr. aret far. Ejendommenes
driftsudgifter har udgjort 1.979 t.kr. mod sidste & 1.944 t.kr.

Bestyrelsen anser arets resultat for meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsar ets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsful de haandel ser, som forrykker
arsrapportens udsagn.

Redeger else for god fondsledelse og uddelingspolitik

Redegarel se for god fondsledel se og redegarel se for fondens uddelingspolitik findes pa hjemmesiden
http://www.toemrerstiftel sen.dk/index.php?page=10

http://www.toemrerstiftel sen.dk/index.php?page=11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for FONDEN HUST@MRERNES STIFTELSE OG ENKEKASSE for 2016 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

AEndringi anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som f@lge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa bal ancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner.
Resultatopger elsen

I ndtasgtskriterium
| ndtasgter og omkostninger er periodiseret saledes at de daskker perioden frem til regnskabsarets udl gb.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt
tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
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eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme mal es efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sesstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgjeindtasgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige vaardi med fradrag af
deposita.

AEndringer | dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen.
Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa i nvesteringsejendommene.

I nvesteringsejendommene er vaardiansat til dagsvaadi pa baggrund af den afkastbaserede
vaadiansadtel sesmodel . Ejendommene har en klasse A beliggenhed og udlejningsgraden er 100 %.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Materielle anlaagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Driftsmateriel malestil anskaffelsespris med fradrag af arlige afskrivninger pa 20%.

Finansielle anlasgsaktiver
Vaadipapirer malestil nominelle veardier.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle vaadier.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Fondskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Udskudte
nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af

aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22
%.

Gadd
Alle gaddsposter malestil nominelle vaardier.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceveeviieiiieiie e 13.170.708
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccooeevivieiiiireeeee 13.170.708
Andre finansielle iNAtaater .........ccocvereieniree e 6.361
@vrige finansielle OmKOStNINGEr ......cocevieiieiieee e -226.327
Ordinaart resultat far skat ... 12.950.742
Skat af ArEtSTESUILAL .....veveveererrireieee st -2.602.284
ArEtSTEsUltal ......cc.ccvcveeeeeeeeeeee e, 10.348.458
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..........c.ccccove... 993.166
OVEITAIT rESUITAE .......ooveeeeieieeeeeeee e 9.355.292
= 1 S 10.348.458
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2015
kr.

19.857.245

19.857.245

29.888
-440.226

19.446.907
-1.944.599
17.502.308

885.008
16.617.300

17.502.308

CVR-nr. 15225513



Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar .............ccccooevvnienienieennns

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccooceviriiiniiie e,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...,

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccevceiii i

Aktiver i alt

Note

2016

Kr.
243.900.000
10.766

243.910.766
3.000
3.000

243.913.766
851.993
851.993

1.573.327
2.425.320

246.339.086
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2015

kr.
236.300.000
18.448

236.318.448
3.000
3.000

236.321.448
272.315
272.315
587.143
859.458

237.180.906
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccccoeiiiiiieceee e
OVErfart reSUtal ........ccooveeieiiereee e

Egenkapital i @lt ....ocooereeee e

Hensadtelse til udskudt SKat .........ccoverereninineceeeeee e
Andre hensatte forpligtelSar ..o

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooveeeiieieee e

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccceeeveie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveeeiciiiiiciee

Gadd til real KreditinSttULtEr ........ccocveviieriseeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ceoveeiivieiie e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........coovvieiiiiiiiiiie

Gaddsforpligtelser i alt ......ccocveeieeiece e,

Passiver i alt

Note

2016

kr.
6.820.000
173.138.078

179.958.078

37.678.075
900.906

38.578.981
20.463.498
2.563.944

23.027.442
1.337.042
3.429.124

8.419
4.774.585

27.802.027

246.339.086
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2015

kr.
6.820.000
163.782.786

170.602.786

36.153.989
541.044

36.695.033
22.913.966
2.512.881

25.426.847
1.319.782
3.128.039

8.419
4.456.240

29.883.087

237.180.906
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Prioritetsged d 21.801 1.337 20.464 15.323
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
21.801 1.337 20.464 15.323

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen veksel-, kautions- eller garantiforpligtel ser.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Ud over den anfarte prioritetsgeeld er der ikke stillet sikkerhed i fondens aktiver.
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