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L edel sespategning

L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2017
for Fonden Hustemrernes Stiftelse og Enkekasse.

Den samlede ledelse erklazer:

at &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven,

at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling, samt resultatet.

Aarhus, den 19/03/2019

Bestyrelse

Hans Narregaard Rasmussen Jimmi Skaarup

Anders Munk Carsten Fich Rasmussen
Henry Andreas Haastrup Martin Nedergaard Jensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden Hustamrernes Stiftelse og Enkekasse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FONDEN HUST@MRERNES STIFTEL SE OG ENKEKASSE for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

CVR-nr. 15225513



Side 6 af 14

opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus, 19/03/2019

Knud-Erik Nielsen , mnel056
Registreret revisor
REVISION 2 A/S

CVR: 16968137
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Fonden beskadtiger sig med udigning af ggendomme til beboel se.

Udviklingen i regnskabsar et

Fonden har i det forlabne &r haft en nettolejeindtaagt pa 9.528 t.kr. mod 9.438 t.kr. aret far. Ejendommenes
driftsudgifter har udgjort 1.947 t.kr. mod sidste & 1.562 t.kr.

Bestyrelsen anser arets resultat for meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsful de haandel ser, som forrykker
arsrapportens udsagn.

Link til redegerelse for god fondsledelse

http://www.toemrerstiftel sen.dk/index.php?page=10

Link til redeger else for fondens uddelingspolitik

http://www.toemrerstiftel sen.dk/index.php?page=11

CVR-nr. 15225513



Side 8 af 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for FONDEN HUST@MRERNES STIFTELSE OG ENKEKASSE for 2018 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

AEndringi anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som f@lge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa bal ancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner.
Resultatopger elsen

I ndtasgtskriterium
| ndtasgter og omkostninger er periodiseret saledes at de daskker perioden frem til regnskabsarets udl gb.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger samt
tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
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eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme mal es efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sesstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslgjeindtasgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige vaardi med fradrag af
deposita.

AEndringer | dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen.
Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa i nvesteringsejendommene.

I nvesteringsejendommene er vaardiansat til dagsvaadi pa baggrund af den afkastbaserede
vaadiansadtel sesmodel . Ejendommene har en klasse A beliggenhed og udlejningsgraden er 100 %.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Materielle anlaagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Driftsmateriel malestil anskaffelsespris med fradrag af arlige afskrivninger pa 20%.

Finansielle anlasgsaktiver
Vaadipapirer malestil nominelle veardier.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle vaadier.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Fondskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Udskudte
nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af

aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22
%.

Gadd
Alle gaddsposter malestil nominelle vaardier.

CVR-nr. 15225513



Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Note

Personal @omKOSININGEN ....co.eeeeieeee s 1

Resultat af ordinaer primaer drift

Andrefinansielle INdtaagter .........cccoovieieniinence e
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccooevirererereee e

Ordinaat resultat far SKat .....occcceeeeeeeee e eeeeee e

SKat & AretSTESUITAL ....ocveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e eeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseeeneeens

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

OVEITAIT TESUITAL oo e e e e e e e e e e e e e aaaes

2018
kr.

14.296.471
-1.200.190
13.096.281

5.417
-172.544

12.929.154
-2.879.959
10.049.195

955.457
9.093.738

10.049.195
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2017
kr.

21.389.013
-1.146.458
20.242.555

2.681
-274.656

19.970.580
-4.417.023
15.553.557

955.659
14.597.898

15.553.557
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar .............ccccooevvnienienieennns

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccooceviriiiniiie e,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...,

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver 1 alt ..o

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccevceiii i

Aktiver i alt

Note

2018

Kr.
266.800.000
3.966

266.803.966
3.000
3.000

266.806.966
1.521.652
1.521.652

642.757
2.164.409

268.971.375
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2017

kr.
258.100.000
7.366

258.107.366
3.000
3.000

258.110.366
910.756
910.756

2.620.638
3.531.3%4

261.641.760
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccccoeiiiiiieceee e
OVErfart reSUtal ........ccooveeieiiereee e

Egenkapital i @lt ....ocooereeee e

Hensadtelse til udskudt SKat .........ccoverereninineceeeeee e
Andre hensatte forpligtelSar ..o

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooveeeiieieee e
Gadd til realkreditinStitULtEr ...

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNQG et
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveeeiciiiiiciee

Gadd til real KreditinStTULLEr ...
Skyldig SelsSkabsskat ........cccoeeeeieiciieiecececece e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNQG et
PeriodeafgramnsniNgSPOSIEr  .....ccovveverieririereeere e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveveveeiviievieecs
Gaddsforpligtelser i alt ...coooveeiiececc

[z S AV = ST L A

Note 2018
kr.

6.820.000
196.829.714

203.649.714

42.127.135
1.264.361

43.391.496
14.361.331
2.616.055

16.977.386

1.158.428
0

3.793.194
1.157
4.952.779

21.930.165

268.971.375
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2017

kr.
6.820.000
187.735.976

194.555.976

40.656.540
1.369.452

42.025.992
18.024.231
2.623.447

20.647.678

1.233.147
27.362

3.143.186
8.419
4.412.114

25.059.792

261.641.760
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Side 14 af 14

2018 2017

kr. Kr.

Lon og gager 1.194.414 1.140.624
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 5.776 5.834
1.200.190 1.146.458

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er ingen veksel-, kautions- eller garantiforpligtel ser.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ud over den anfarte prioritetsgadd er der ikke stillet sikkerhed i fondens aktiver.

Gadd til realkreditinstitutter pakr. 15.519.759 er sikret ved pant i investeringsejendomme

med en bogfert veardi pakr. 266.800.000.

4. Information om vederlag til ledelsesor ganer og saerlige
Incitamentsprogrammer

2018 2017
Vederlag til formand 184.600 180.968
Bestyrel seshonorar 129.000 110.160
Ovenstaende honorarer er indeholdt i Ign og gage.
5. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2018
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccccceveeviece i 1
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