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3A Holding A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for 3A Holding A/S.

Arsrapporten aflaayges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Kolding, den 15. maj 2017
Direktion
Anni Anita Andreassen

Bestyrelse

Anni Anita Andreassen Lennart Stokholm Andreassen Lonni Stokholm Ravn
Formand
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3A Holding A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalgernei 3A Holding A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 3A Holding A/S for perioden 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbgjdelsen af et &sregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eler fel.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagyger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraamset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krsaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle tilling pr. 31. december 2016 samt & resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.
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3A Holding A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledel sesber ethingen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledel sesberetningen og i den forbindelse overvee om ledel sesberetningen er vassentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at
indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig felinformation i 1edel sesberetningen.
Vegle, den 15. mgj 2017
EKL revision

Registreret revisionsanpartssel skab
cvr-nr. 30175859

Karsten Lykkegard CMA
Registreret revisor
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3A Holding A/S

SELSKABSOPLY SNINGER

Selskabet 3A Holding A/S

Lindbaksve 2, Strandhuse

6000 Kolding

Telefon: 2168 54 99

E-mail: anni.andreassen@gmail.com

CVR-nr.: 15224673

Stiftet: 28. juni 1991

Hjemsted: Kolding

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Anni Anita Andreassen, formand

Lennart Stokholm Andreassen
Lonni Stokholm Ravn

Direktion Anni Anita Andreassen

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Velevg 135
6000 Kolding

Advokat Advokatfirmaet Paul C. Jepsen
Lille Brostraede 4
6000 Kolding

Revisor EKL Revision, Registreret revisionsanpartssel skab

Skomagervej 13b
7100 Vele
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3A Holding A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere & bestéet of at investere i fast giendom, at gje
kapitalandele i andre sel skaber, og dermed beslaggtet virksomhed.

Usaadvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usasdvanlige forhold i forbindel se med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vassentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse
med udarbejdelsen af arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter i den forlgbne regnskabsperiode. Der har ikke veaet
enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i
|edel sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansidle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudssetninger og usikre faktorer

Selskabet forventer samme aktivitet i det kommende regnskabsar. Selskabet forventer i det kommende ar
en stabilisering af det nuvaarende prid eje pa udlejningsejendomme og imadeser derfor ikke yderligere
negative korrektioner af ejndomsportefaljens dagsveardi. Derfor forventes et positivt resultat for
regnskabsaret 2017.
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3A Holding A/S

RESULTATOPGYREL SE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Leeindtasgter af investeringsejendomme...........ccccveveveeieevesieennns 421.420 422.420
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ...........ccocevvveene. -269.603 -272.866
Andre eksterne OmKOStNINGES ..........covveeienieeere e -64.617 -41.719
BRUTTORESULTAT oottt 87.200 107.835
1 Af-og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBAYSAKLIVEN ... nne s -7.113 -7.113
Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer ............... 80.087 100.722
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme...........c.cccocvveeneee -175.000 -184.938
DRIFTSRESULTAT ..ottt -94.913 -84.216
Andre finansielle iNAtaagter .........cccevvveeceiiceece e 90.504 90.857
Andre finansielle omKoStNINGEr .........cccoovvirerinerereeeeeeenee -86.094 -26.288
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...t -90.503 -19.647
2 SKat af ArEtSTESUIAL ....vucveeeceereeeeeeecee s 16.302 823
ARETSRESULTAT oottt eeeasssesessss st sassaeses e -74.201 -18.824
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Fordlag til udbytte for regnskabSaret .............ccccvevevercrevereccceene, 101.200 100.000
OVEf@It rESUIEAL ..o -175.401 -118.824
DISPONERET | ALT oottt e -74.201 -18.824
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3A Holding A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015

3 INVesteringSg eNdOMIME.........covieeiece e 6.348.263 6.523.263
3 Andre anlag, driftsmateriel oginventar........cccocooeeveievceeieseenns 8.890 16.003
Materielle anlaagSaktiVer ... 6.357.153 6.539.266
ANLZEGSAKTIVER ..o 6.357.153 6.539.266

4 SEISKADSSKAL ......cvveviiieieieieieeee e 1.644 0
Andre tilgodehavender ..........cocooeeeeie e 19.195 15.050
Periodeaf gramSniNgSPOSLEY ........cccveivieeeriicieceese e 14.030 13.875
THPOAENAVENTEN ... 34.869 28.925
Andre vaadipapirer og kapitalandele............cccocvvvveveienievieceens 1.301.764 1.281.061
Vaadipapirer og kapitalandele..........cocooveveviieeieireeeeee 1.301.764 1.281.061
Likvide beholdninger ... 371.533 420.058
OMSAETNINGSAKTIVER. ..o 1.708.166 1.730.044
AKTIVER oot 8.065.319 8.269.310
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3A Holding A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital..........cccceveieeeese e 500.000 500.000
OVeErkurs ved EMISSION.......cccoiiirirenieneeeeese e 1.097.518 1.097.518
OVETAT rESUITAL .....c.eeeeeeeee e 4.859.692 5.035.093
Fordlag til udbytte for regnskabSaret .............cccevevevevercveceeceeenn. 101.200 100.000

5 EGENKAPITAL oottt 6.558.410 6.732.611
6 Hensatelsetil udskudt SKat.........cooeveeeeiriniresise e 211.750 242.836
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooiininineeeeeeesieie 211.750 242.836
PrioritetSgaad ........coeeeeeeeeee e 1.174.807 1.174.518
Langfristede gaddsfor pligtelser ..o 1.174.807 1.174.518
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .......ccovvvveveveecievccieenns 10.001 19.002

T SESKADSSKEL ......cveieeeeieieieeeee st 0 29.493
ANAEN GBHA ... e 110.264 69.921
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse..........coeveiciciinincnnne 87 929
Kortfristede gaddsfor pligtelser ... 120.352 119.345
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ....coiiieeeeree e 1.295.159 1.293.863
PASSIVER ..ottt e 8.065.319 8.269.310

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

©
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3A Holding A/S

NOTER

2016 2015
1 Af-ognedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel oginventar..........cccocvevevieeeveieenns 7.113 7.113
7.113 7.113
2 Skat af aretsresultat
SKat af AEtSTESUILAL ......cvcveveveveececeeeeeeee et 14.784 38.513
Regulering af udskudt Skat..........ccccevereereeinenise e -31.086 -39.336
-16.302 -823
Andre anlagg,
Investerings- driftsmateriel
g endomme og inventar
3 Materielle anleegsaktiver
KOSIPIS, PrIMO...c.cceeiciieiieieeiestese e 5.907.113 35.563
TiQaNG i AESI@D........ccvveeeeeeeeeeeee e 0 0
AFQANG i AFEST@D.......cveeeeeeeeceecee s 0 0
Kostpris 31. december 2016 5.907.113 35.563
OPSKIVNINGEN, PriMO ....c.ceieieieee e e eesee e 616.150 0
Arets op- 09 NEASKITVNINGET .........cvvveeeeereseeeseeeees e -175.000 0
Opskrivninger 31. december 2016 441.150 0
Af-INedSKIVNINGEr, PriMO........ccoeirerreeeeeerese e 0 -19.560
Af-/nedskrivninger pa afhaadede aktiver ...........ccoevevevevevevevennne. 0 0
Arets af-/NedSKIIVNINGES..........cviveeeeeeieeeeeeeeeeeseee s 0 -7.113
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 0 -26.673
Regnskabsmaessig vaardi 31. december 2016 ...........ccccevvvennene 6.348.263 8.890
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3A Holding A/S

Side 12

NOTER
2016 2015
4  Selskabsskat
Selskabsskat, PriMO.......cceceieereieee e -29.493 -16.978
(00 L= e | S 14.428 9.020
SKat af AretS rESUIAL .......ceueeeceereereeeee s -14.784 -38.513
Betalt indkomstskat i regnskabSaret.............ccevevevevevevcveveeeeeennn. 29.493 16.978
Betalt ordinaa aCcontOSKaL ...........ccererreeerinieese e 2.000 0
1.644 -29.493
Fordag til
Udbetalt  resultatdispon-
1/1 2016 udbytte ering 31/12 2016
Egenkapital
Virksomhedskapitdl............... 500.000 0 0 500.000
Overkurs ved emission.......... 1.097.518 0 0 1.097.518
Overfart resultat .................... 5.035.093 0 -175.401 4.859.692
Fordag til udbytte for
regnskabsaret.............coou..... 100.000 -100.000 101.200 101.200
6.732.611 -100.000 -74.201 6.558.410
Sel skabets aktiekapital er fordelt pa 500 aktier a 1.000 kr.
Der er ikke udstedt aktiebreve.
Regnskabsm-  Skattemaessig Midlertidig
aessig veadi vaadi forskel
Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver ..........coceveveceeenennenn. 6.357.153 5.408.653 948.500
OmMsaNiNgSaktiVer..........cccevvveeeie e 1.706.522 1.692.492 14.030
............................................................................ 0 0 0
6.888.868 5.926.338 962.530
Hensaatelse til udsKUdt SKaL.......cooieieieeee e 211.750
Hensadtelser til udskudt SKat Primo.......ccccceeeereiiese e 242.836
Arets andring i hensaatelser til udSKUt SKat.............cceeveeeeereeceeeeereerese e -31.086
Hensaatelse til udsKUAL SKaL.......ccooieeeieeee e e 211.750



3A Holding A/S

NOTER
2016 2015
7 Selskabsskat

Selskabsskat, PrimO.......cccooeiierrieee e e 29.493 16.978
(001 e | P -14.428 -9.020
SKat af ArEtSTESUILAL ........c.eeveeeeeeeeeee e e e et et et e e e s e eeeeeas 14.784 38.513
Betalt indkomstskat i regnskabSAret ............cccevevevevererevereeeeeeennn. -29.493 -16.978
Betalt ordinag aCONtOSKAL..........cccvveeeeee e eeeeee e e e e e e e e e e e e eeeinens -2.000 0
-1.644 29.493

8 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter stor t.kr. 1.180, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 1.325. Af
virksomhedens gvrige materielle anlasgsaktiver, hvis regnskabsmaesssige vaadi
udger t.kr. 9 skannes ca. t.kr. O at vaae omfattet af pantsagningen.

9 Ejerforhold
Falgende kapitalgjere er noteret i sel skabets gjerbog som g ende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Anni Anita Andreassen, Lindbaksvej 2, Strandhuse, 6000 Kolding

Side 13



3A Holding A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for 3A Holding A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 a 1. juni 2015. Dette medfarer
f@lgende aandringer til indregning og maling for:

Gadd til finandering af investeringsgjendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev
gadden malt til dagsvaadi.

Sammenligningstal er tilpasset den aandrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovenstdende samt nye og aandrede prassentations- og oplysningskrav som falger af lov nr. 738
af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

AEndringen medfarer falgende andring i resultat - 2 t.kr og felgende aandring i egenkapital + t.kr. 13.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at Igjen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsej endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
lignende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.

Finansielle indtaagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, rediserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerel ser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.
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3A Holding A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lgjeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel .

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsgendomme inden for det geografiske
omrade, hvor eiendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende |gjekontrakter, g endommenes vedligehol del sestilstand, beliggenhed samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede hud g eindtaagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af eendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsej endommenes regnskabsmaessige vaadi.

Andringer i dagsvaadien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvagdier:

Brugstid

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret. Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver indregnes i resultatopgerelsen
under sekundage indtasgter henholdsvis omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender médles til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag
af enindividud vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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3A Holding A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgr eensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Vaadipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, indregnet under omsagtningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsveadi (berskurs) pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til
kostpris.

Udbytte
Fordlag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Fordag til
udbytte indregnes som en forpligtelse patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Hensatte for pligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retdlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske
fordelefor at indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som faige
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feares direkte pa
egenkapital en.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnesi resultatopgerel sen over |1aneperioden.

Prioritetsgedd er sdledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgedd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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