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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Anpartsselskabet Claes Lagerbon Jensen.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keoge, den 16. maj 2018

Direktion

Claes Lagerbon Jensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Anpartsselskabet Claes Lagerbon Jensen

Vi har opstillet arsregnskabet for Anpartsselskabet Claes Lagerbon Jensen for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 16. maj 2018

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Lisbet Kindvig
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35452
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Selskabsoplysninger

Selskabet Anpartsselskabet Claes Lagerbon Jensen
Feendediget 12
4600 Koge
CVR-nr.: 15223979
Stiftet: 26. juni 1991
Hjemsted: Koge
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claes Lagerbon Jensen
Revisor RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedkativitet bestar i at drive handels- og udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -95 tkr. mod -80 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger -206 t.kr.
mod -201 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttotab -95.479 -80
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -88.396 -93
Resultat for finansielle poster -183.875 -173
Ovrige finansielle omkostninger -22.385 -28
Resultat for skat -206.260 -201
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -206.260 -201

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 52.900 52
Disponeret fra overfort resultat -259.160 -253
Disponeret i alt -206.260 -201
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 287.436 343
1 Investeringsejendomme 1.440.000 1.440
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.727.436 1.783
Anlzgsaktiver i alt 1.727.436 1.783
Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 3.176.835 3.647
Oms=tningsaktiver i alt 3.176.835 3.647
Aktiver i alt 4.904.271 5.430
Anpartsselskabet Claes Lagerbon Jensen - Arsrapport for 2017 6



Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500

3 Overfort resultat 3.417.044 3.676

Foreslaet udbytte for regnskabséaret 52.900 52
Egenkapital i alt 3.969.944 4.228
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 846.560 882
Deposita 7.500 21
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 854.060 903
Kortfristet del af langfristet geeld 35.000 34
Anden gaeld 45.267 265
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 80.267 299
Gezldsforpligtelser i alt 934.327 1.202
Passiver i alt 4.904.271 5.430

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

1. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 1.425.663 1.426
Kostpris 31. december 2017 1.425.663 1.426
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2017 14.337 14
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2017 14.337 14
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 1.440.000 1.440

Ved opgerelse af afkastet for ejerlejligheden tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og
forudbetalt leje tillaegges.

Ved fastsaettelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocent lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,25

Folsomhedsanalyse:

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af ejerlejligheden reduceres med
280 t.kr. mens et fald i atkastkravet pad 1 %-point vil betyde en stigning pa 450 t.kr. Egenkapitalen
vil blive reduceret fra de nuverende 3.970 t.kr. til 3.686 t.kr. ved en stigning i afkastkravet pa 1 5-
point, hvorimod egenkapitalen ved et fald p& 1 %-point vil stige til 4.416 t.kr.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 500.000 500
500.000 500
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2017 3.676.204 3.929
Arets overforte overskud eller underskud -259.160 -253
3.417.044 3.676
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Noter

4.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2017
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

31/12 2017 31/12 2016
51.700 300
-51.700 -300
52.900 52
52.900 52

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 882 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2017 udger 1.440 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pé i alt 18 tkr. til sikkerhed for feellesudgifter. Ejerpante-

brevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anpartsselskabet Claes Lagerbon Jensen er aflagt i overensstemmelse med &rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet
nin-gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Ovrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-25 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunk-tet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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