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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Aabrinken K/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 18. marts 2016

Bestyrelse

Jens Jargen Calundan Brian Severinsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Aabrinken K/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Aabrinken K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 18. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en boligejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsvaerdien for investeringsejendommen opggres ved en afkastbaseret markedsvaerdibetragtning. |
afkastberegningen tages udgangspunkt i kontraktbestemte indtasgter og omkostninger. Hvor indtaegts-
eller omkostningsniveauet ikke er kendt eller kontraktbestemt tages udgangspunkt i en skensmaessig
vurdering.

De anvendte afkastkrav ved beregning af dagsvaerdien er fastsat efter de generelle niveauer, som
aktuelt er at finde i markedsrapporter fra kreditforeninger og eksterne maeglere. Der har ikke
medvirket ekstern maegler ved fastsaettelsen af vaerdien af ejendommen.

Markedet for investeringsejendomme er fortsat praeget af ringe omsaetning. Det stillestaende marked
medfgrer en starre usikkerhed end saedvanligt i relation til at vurdere dagsvaerdien pa selskabets
ejendom.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Aabrinken K/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til forbrugsafgifter, vedligeholdelse samt
administration. Omkostningerne er periodiseret saledes, at de omfatter den fulde regnskabsperiode
frem til balancedagen.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat
Der afsaettes ikke skat og udskudt skat i balancen, da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccuiiiiiiiiiiiiiiiin e

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.........cccccvviiiiiiiinnnnnn..,
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. €jd......ccevvviiiiiiiiinnnennnnn,

DRIFTSRESULT AT ....iiiiiiiiiiiiiiieeertereeeeeneententeaeeaeraneaneaneansansnnns
Andre finansielle OmKOStNINGEr. .. .couviiiitiiiiiiiiiriiienieeeieenanaaens

ARETS RESULTAT ...itiiiiiiiiieiiie et etie e et et et e et eea e eeieenneeeans

OVErfart reSUltat.......vvviii e eeeeeee

L AL

2015
kr.

374.271

120.842
-10.445

484.668

-90.409

394.259

394.259

394.259

2014
kr.

547.777

1.125.002
4.451

1.677.230

-106.001

1.571.229

1.571.229

1.571.229
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme...
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..........

Likvider.......c.ccccovvveee...
OMSZATNINGSAKTIVER....

AKTIVER......cccccvveeeenn..
PASSIVER
Indskud......c.ovvvvvvvnnnnnnn.

Overfort overskud..........

EGENKAPITAL...............

Geeld til realkreditinstitutter.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiviniiiiiiiiiiiinnn,

Anden geeld.................

Kortfristede geaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER..

PASSIVER....................

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

8.406.971
8.406.971

8.406.971

4.449
4.449

131.015

135.464

8.542.435

1.069.000
70.909

1.139.909

6.650.470
6.650.470

237.992
514.064
752.056
7.402.526

8.542.435

10

2014
kr.

8.286.129
8.286.129

8.286.129

4.449
4.449

85.953

90.402

8.376.531

1.069.000
-323.350

745.650

6.885.113
6.885.113

238.234
507.534
745.768
7.630.881

8.376.531
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NOTER

2015 2014
kr. kr.

Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. Januar 2015, . .ciieeiiiiietiiiiiiiteteteaiieeeeeeeeninaneeeeessnnnneeseenanns 7.161.127
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiei e et e e eaaeas 7.161.127
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015....cccviiiiiiiiiiiiiiiiieireneenennnns 1.125.002
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 120.842
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015..............coiiiiiiiii, 1.245.844
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaee, 8.406.971

Arets opskrivning pa investeringsejendom bestar af arets vaerdiregulering til dagsvaerdi. Pa
investeringsejendom, som er vaerdiansat til dagsvaerdi, er der ved dagsvaerdiberegningen
anvendt en afkastgrad pa 7%.

Egenkapital
Overfort

Indskud overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2015....ccciiiiiiiiiiiiiiiiieiienenn, 1.069.000 -323.350 745.650
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveenenen., 394.259 394.259
Egenkapital 31. december 2015..........cccceviiiinennen.. 1.069.000 70.909 1.139.909

Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 7.123.347 6.888.462 237.992 5.692.552
7.123.347 6.888.462 237.992 5.692.552

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.888 tkr. er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 8.407 tkr

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev, 2.023
tkr., med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2015 udger 8.407 tkr.

11

Note
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NOTER

Note

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 5
Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommen opgeres ved en afkastbaseret markedsvaerdi-
betragtning. | afkastberegningen tages udgangspunkt i kontraktbestemte indtaegter og
omkostninger. Hvor indtaegts- eller omkostningsniveauet ikke er kendt eller kontraktbestemt
tages udgangspunkt i en skansmaessig vurdering.

De anvendte afkastkrav ved beregning af dagsvaerdien er fastsat efter de generelle niveauer,
som aktuelt er at finde i markedsrapporter fra kreditforeninger og eksterne maeglere. Der har
ikke medvirket ekstern maegler ved fastsaettelsen af vaerdien af ejendommen.

Markedet for investeringsejendomme er fortsat praeget af ringe omsaetning. Det stillestaende
marked medfarer en starre usikkerhed end saedvanligt i relation til at vurdere dagsvaerdien pa
selskabets ejendom.



