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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

EVN Ejendomme ApS
Pilestraede 58

1112 Kebenhavn K

CVR-nr.: 15168307
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 01.07.2022 - 30.06.2023

Bestyrelse

Ebbe Bartholin Holm
Lars Peter Nielsen
Niels Erik Nielsen

Direktion
Ebbe Bartholin Holm, adm. dir.

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2022 -
30.06.2023 for EVN Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2022 -

30.06.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.07.2022 - 30.06.2023 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn, den 16.11.2023

Direktion

Ebbe Bartholin Holm
adm. dir.

Bestyrelse

Ebbe Bartholin Holm Lars Peter Nielsen

Niels Erik Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i EVN Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EVN Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.07.2022 - 30.06.2023 pa grundlag
af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 16.11.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Christian Dahlstrem
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35660
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er som datterselskab at eje, administrere og udleje fast ejendom, lgsere og anden hermed
forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er negativt med 85 t.kr., grundet tab af advokatsag i aret. Det er af ledelsen forventeligt at naeste
ars resultat vil veere pa niveau med tidligere ar.

EVN Ejendomme ApS har med virkning pr. 1. juli 2022 gennemfart fusion med EVN Holding ApS, hvor EVN
Ejendomme ApS er det fortsaettende selskab. Sammenlaegningsmetoden er anvendt i forbindelse med fusionen,
hvor der er taget udgangspunkt i de regnskabsmaessige vaerdier for EVN Ejendomme ApS og EVN Holding ApS.
Sammenligningstal er ikke korrigeret, da der er tale om en koncernintern fusion.

Egenkapitalen for EVN Ejendomme ApS er pavirket negativt med 1.450 t.kr. som fglge af fusionen med EVN
Holding ApS.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2022/23

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 579.830 595.625
Andre eksterne omkostninger (217.712) (94.839)
Ejendomsomkostninger (151.033) (182.808)
Bruttoresultat 211.085 317.978
Personaleomkostninger 1 (108.000) (110.460)
Af- og nedskrivninger 2 (59.572) (62.408)
Driftsresultat 43.513 145.110
Andre finansielle omkostninger (136.179) (50.066)
Resultat for skat (92.666) 95.044
Skat af arets resultat 3 8.130 (34.236)
Arets resultat (84.536) 60.808
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (84.536) 60.808
Resultatdisponering (84.536) 60.808
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Balance pr. 30.06.2023

Aktiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 13.737.824 13.797.396
Materielle aktiver 4 13.737.824 13.797.396
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.430.840
Finansielle aktiver 0 1.430.840
Anlaegsaktiver 13.737.824 15.228.236
Udskudt skat 41.486 33.356
Andre tilgodehavender 0 97.884
Tilgodehavende skat 1.000 0
Periodeafgraensningsposter 9.988 6.125
Tilgodehavender 52.474 137.365
Likvide beholdninger 71.529 262.731
Omsatningsaktiver 124.003 400.096
Aktiver 13.861.827 15.628.332
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Passiver
2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfegrt overskud eller underskud 7.424.047 8.958.797
Egenkapital 7.549.047 9.083.797
Geeld til realkreditinstitutter 4.720.000 4.720.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.150.638 1.343.138
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 5.870.638 6.063.138
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 215.000 215.000
Anden geeld 190.142 229.397
Periodeafgraensningsposter 37.000 37.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 442142 481.397
Gaeldsforpligtelser 6.312.780 6.544.535
Passiver 13.861.827 15.628.332
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Egenkapitalopgerelse for 2022/23

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 8.958.797 9.083.797
Egenkapitalposteringer vedrgrende fusion 0 (1.450.214) (1.450.214)
Arets resultat 0 (84.536) (84.536)
Egenkapital ultimo 125.000 7.424.047 7.549.047

EVN Ejendomme ApS har med virkning pr. 1. juli 2022 gennemfart fusion med EVN Holding ApS, hvor EVN
Ejendomme ApS er det fortseettende selskab. Sammenlagningsmetoden er anvendt i forbindelse med fusionen,
hvor der er taget udgangspunkt i de regnskabsmaessige vaerdier for EVN Ejendomme ApS og EVN Holding ApS.
Sammenligningstal er ikke korrigeret, da der er tale om en koncernintern fusion.

Egenkapitalen for EVN Ejendomme ApS er pavirket negativt med 1.450 t.kr. som folge af fusionen med EVN
Holding ApS.
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Noter
1 Personaleomkostninger
2022/23 2021/22
kr. kr.
Gager og lgnninger 108.000 110.460
108.000 110.460
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger
2022/23 2021/22
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 59.572 62.408
59.572 62.408
3 Skat af arets resultat
2022/23 2021/22
kr. kr.
Andring af udskudt skat (8.130) 34.639
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (403)
(8.130) 34.236
Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv vedr. fremfarsel af underskud fra tidligere og indevaerende ar. Den
skattemaessige veerdi udger 244 t.kr. og den regnskabsmaessige vaerdi, heraf 22%, udger 54 t.kr. pr. 30. juni
2023.
4 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 14.125.325
Kostpris ultimo 14.125.325
Af- og nedskrivninger primo (327.929)
Arets afskrivninger (59.572)
Af- og nedskrivninger ultimo (387.501)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.737.824
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5 Langfristede forpligtelser

Forfald
efter 12 Restgaeld
maneder efter5 ar
2022/23 2022/23
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 4.720.000 4.720.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.150.638 290.638
5.870.638 5.010.638
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed

EVN Ejendomme ApS har med virkning pr. 1. juli 2022 gennemfert fusion med EVN Holding ApS, hvor EVN
Ejendomme ApS er det fortsaettende selskab. Sammenlagningsmetoden er anvendt i forbindelse med fusionen,
hvor der er taget udgangspunkt i de regnskabsmaessige vaerdier for EVN Ejendomme ApS og EVN Holding ApS.
Sammenligningstal er ikke korrigeret, da der er tale om en koncernintern fusion.

Egenkapitalen for EVN Ejendomme ApS er pavirket negativt med 1.450 t.kr. som fglge af fusionen med EVN
Holding ApS.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestdr af lejeindtaegter der indregnes i resultatopgerelsen i den periode som de vedrerer,
uanset forfaldstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med EVN Holding ApS og alle dets gvrige danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster ( fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud)

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestadender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



