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Virksomhed
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1112 Kgbenhavn K
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Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Bestyrelse

Lars Peter Nielsen, formand
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Ebbe Bartholin Holm

Direktion
Ebbe Bartholin Holm, direktar



EVN Ejendomme ApS 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 for EVN Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision for indeveerende regnskabsar for opfyldt.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 25.11.2016

Direktion

Ebbe Bartholin Holm
direktar

Bestyrelse

Lars Peter Nielsen Niels Erik Nielsen Ebbe Bartholin Holm
formand
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i EVN Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EVN Ejendomme ApS for regnskabsperioden EVN Ejendomme ApS pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preasentere de-
larsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objek-
tivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 25.11.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sgren Jensen Christian Dahlstrgm
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er som datterselskab at eje, administrere og udleje fast ejendom, lgsgre og anden hermed
forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udger et underskud pa 212 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsetning bestar af lejeindteegter der indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet
sted.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaeegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med EVN Holding ApS og alle dets gvrige danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, safremt denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfgring i efter-
falgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Nettoomseetning

Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger
Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter fgr skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
540.500 612

(118.427) (142)

(522.069) (349)
(99.996) 121

1 (108.000) (108)
2 (16.926) 2.198
(224.922) 2.211

3 (42.708) (83)
(267.630) 2.128

4 55.155 (438)
(212.475) 1.690
(212.475) 1.690
(212.475) 1.690
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Balance pr. 30.06.2016

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
3.050.930 2.961

5 3.050.930 2.961
3.050.930 2.961

701.670 1.375

55.155 0

6.690 7

763.515 1.382

1.459.332 2.091

2.222.847 3.473

5.273.777 6.434
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart overskud eller underskud 2.436.658 2.649
Egenkapital 2.561.658 2.774
Geeld til realkreditinstitutter 1.427.254 1.495
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 41.605 0
Skyldig selskabsskat 0 438
Anden geld 988.138 988
Langfristede geeldsforpligtelser 6 2.456.997 2.921
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 82.087 80
Skyldig selskabsskat 0 412
Anden geeld 171.319 210
Periodeafgransningsposter 1.716 37
Kortfristede geeldsforpligtelser 255.122 739
Geldsforpligtelser 2.712.119 3.660
Passiver 5.273.777 6.434
Eventualforpligtelser 7
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 2.649.133 2.774.133
Avrets resultat 0 (212.475) (212.475)
Egenkapital ultimo 125.000 2.436.658 2.561.658
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgn

2. Af- 0g nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaeegsaktiver
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

4. Skat af ordinert resultat
Aktuel skat
/ndring af udskudt skat

5. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Avrets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
108.000 108
108.000 108
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
16.926 19
0 (2.217)
16.926 (2.198)
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
42.708 83
42.708 83
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
0 438
(55.155) 0
(55.155) 438
Grunde og
bygninger
kr.
3.370.785
106.632
3.477.417
(409.561)
(16.926)
(426.487)
3.050.930



EVN Ejendomme ApS 13

Noter

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgeeld efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 80 80.409 1.427.254 1.105.618
Leverandgrer af varer og tjene-
steydelser 0 1.678 41.605 34.185
Skyldig selskabsskat 0 0 0 0
Anden geeld 0 0 988.138 898.138
80 82.087 2.456.997 2.037.941

7. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med EVN Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendommen Brodersens Allé 14, 2900
Hellerup med 1.592.000 kr.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat ejendom udger 2.263 t.kr. pr. 30.06.2016



