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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts 2020 for

Milwertz Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 28. maj 2020

Direktion

Michael Milwertz
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Milwertz Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Milwertz Invest ApS for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts 2020 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 28. maj 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Bo Lysen
statsautoriseret revisor
mne32109
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Milwertz Invest ApS

Birkevang 245

3250 Gilleleje

CVR-nr.: 15 16 14 42

Regnskabsår: 1. april - 31. marts

Direktion Michael Milwertz

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at administrere egen formue, udlejning af ejendomme og dermed beslægtet

virksomhed. 

Usikkerhed og usædvanlige forhold ved indregning eller måling

Der har ikke været væsentlig usikkerhed eller usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller

målingen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultat og økonomiske udvikling er som forventet.

Den forventede udvikling

Selskabets ledelse havde en forventning om et forbedret positivt resultat for 2020/21. På baggrund af den

nuværende situation omkring COVID-19 kan selskabets ledelse ikke på nuværende tidspunkt udtale sig

om de økonomiske konsekvenser og forventede resultater for regnskabsåret 2020/21.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

På baggrund af den store usikkerhed, COVID-19 har skabt, og usikkerheden om situationens varighed er

det på nuværende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de økonomiske konsekvenser

af COVID-19. Det er på samme baggrund ikke muligt at udtrykke en tilstrækkelig sikker forventning til

omsætning og resultat før skat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Milwertz Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger vedrørende ejendomme samt eksterne omkost-

ninger.

Lejeindtægter vedrørende ejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende ejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50  år 50%

Milwertz Invest ApS · Årsrapport for 2019/20 6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
S1

JY
-3

8P
K1

-A
LN

B6
-F

Q
8Y

C-
XU

H
AA

-X
M

7P
T



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer

og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til indre værdi i henhold til seneste offentliggjorte

årsrapport. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)

på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. april - 31. marts

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 634.139 765.967

1 Personaleomkostninger -300.000 -300.000

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -69.416 -69.416

Driftsresultat 264.723 396.551

Andre finansielle indtægter 94.582 133.581

Øvrige finansielle omkostninger -399.328 -242.926

Resultat før skat -40.023 287.206

Skat af årets resultat 14 -32.295

Årets resultat -40.009 254.911

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 300.000 300.000

Disponeret fra overført resultat -340.009 -45.089

Disponeret i alt -40.009 254.911
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. marts

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 7.809.419 7.878.835

Materielle anlægsaktiver i alt 7.809.419 7.878.835

Andre værdipapirer og kapitalandele 107.049 106.493

Finansielle anlægsaktiver i alt 107.049 106.493

Anlægsaktiver i alt 7.916.468 7.985.328

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.315 28.501

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 14 0

Andre tilgodehavender 233.215 307.974

Tilgodehavender i alt 264.544 336.475

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.859.735 2.085.932

Værdipapirer i alt 1.859.735 2.085.932

2 Likvide beholdninger 1.075 75.103

Omsætningsaktiver i alt 2.125.354 2.497.510

Aktiver i alt 10.041.822 10.482.838
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. marts

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000

Overført resultat 2.358.675 2.698.684

Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 300.000

Egenkapital i alt 2.858.675 3.198.684

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 6.703.436 6.978.901

Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.703.436 6.978.901

Kortfristet del af langfristet gæld 301.875 100.931

Gæld til pengeinstitutter 0 13.940

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 32.295

Anden gæld 177.836 158.087

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 479.711 305.253

Gældsforpligtelser i alt 7.183.147 7.284.154

Passiver i alt 10.041.822 10.482.838

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019/20 2018/19

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 300.000 300.000

300.000 300.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Likvide beholdninger

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 7.005.311 7.079.832

Heraf forfalder inden for 1 år -301.875 -100.931

6.703.436 6.978.901

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 5.290.388 5.678.901

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.005 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2020 udgør 7.809 t.kr.

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Milwertz Holding ApS som administrations-

selskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samle-

de selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Milwertz
Direktør og dirigent
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IP: 62.135.xxx.xxx
2020-06-02 05:54:11Z

Bo Lysen
Statsautoriseret revisor
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 IgUk1qyW7lRXEjLY9ae5r8QSxFrlyt63XHMnAAhZ8SI=


 
k0bS/SqRG1lGItrtDE+fYz2KYNyGI3zSWstlV4hNW5JlooOZDd0dgxmX7r65TDdRbDzyAtc9290Z
OC4KcwWhUnHhQJB2v0ywV7+3couSCSsR74MVZeE7xgl9XeCt8FblPwlqAI4zaXU8VQts1JmHnRV1
qyg0m4I7HpAOVlFY4GvPSXZ4/zFQkHl8cqRz6MUKY02aPiKumURsfPMoQkPtLj7+8wxuZBYnDEv6
c6onZrCskkp/BZW+ExNTWKGdw6b0M1ehyFfpr8svrh2O/+XMIfpqqmG7G16oh5NdXUOC2qfrwjVA
6dhTVRwVaHC+CNJX188ko3G6PA2jrdl0xZwoXw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  signingRequestId NjEzMDE2Mw==
  document_digests 
  _challenge T0RZMDAtUFZETVUtMzRLUTMtNkxFR0YtSkVHNzgtRFNPSTA=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wMiAwNTo1MzozNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 EZ9xwOXE7KbAur1XoY5KlsTHSj+T9XEzd6B5ZtCi7sM=


 
XDLimwQ5JK5NyaxaRcvWURfK2QfYSPKjxK9FVqQDGou/oluI/xKVUS8+/WHbXJPUmuq4UduozqN8
ZZRVAmDgGmUV+cpzgwryQkDrDUyPYzuekJd7jZ0ZX7G8unZLJ7ueN/tTCNtJHNZAlHlEjLKCiHC3
6zArX7D6U06b/CqgIwtNg4trDfALVdU5y1HToXH/vIyuhg0r/fapqe6aCFw5ZXPT7blEXeYUBPmM
CQ8reNWR8jfqbcZ8Lxk7WBvhvPHlJZAsOoEX45z/81K3f6QBDcuaOhVhz2JohoIP/JQudTdksKsr
nEgk8+tzEAnG/fSdamxP5Ls9av0UwD6C43IvoQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpFek1ERTJOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VEZVMVVWb3RNRU5MVlVZdE1sVlBTRmt0U0VwRlJFWXRTRk5JVEVvdE1FbFlVRTg9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwNCAwNzozMjowMiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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 ========================= ================== ================ ===================================================================================== 
  2020-06-02 05:08:09 UTC   Bettina Schoppe    85.129.123.231   The document was created                                                             
  2020-06-02 05:09:06 UTC   Bettina Schoppe                     A signing request email was sent to "Michael Milwertz" at "michaelmilwertz@mail.dk"  
  2020-06-02 05:53:09 UTC   Michael Milwertz   62.135.190.230   The document was viewed by the signer                                                
  2020-06-02 05:53:14 UTC   Penneo system      62.135.190.230   The document was viewed                                                              
  2020-06-02 05:53:14 UTC   Penneo system      62.135.190.230   The document was viewed                                                              
  2020-06-02 05:54:11 UTC   Michael Milwertz   62.135.190.230   The signer signed the document as direktør og dirigent, statsautoriseret revisor     
  2020-06-02 05:55:05 UTC   Bettina Schoppe                     A signing request email was sent to "Bo Lysen" at "bo.lysen@dk.gt.com"               
  2020-06-02 07:12:34 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                   
  2020-06-02 07:13:41 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                   
  2020-06-02 10:05:19 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                   
  2020-06-02 12:09:27 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                   
  2020-06-04 05:21:00 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                   
  2020-06-04 05:21:02 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The document was viewed by the signer                                                
  2020-06-04 05:21:02 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                   
  2020-06-04 05:25:40 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The document was viewed by the signer                                                
  2020-06-04 05:25:45 UTC   Penneo system      62.243.184.60    The document was viewed                                                              
  2020-06-04 05:31:39 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                   
  2020-06-04 05:31:41 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signing request email was opened by the signer                                   
  2020-06-04 05:31:42 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The document was viewed by the signer                                                
  2020-06-04 05:31:47 UTC   Penneo system      62.243.184.60    The document was viewed                                                              
  2020-06-04 05:32:14 UTC   Penneo system      62.243.184.60    The document signing process was completed                                           
  2020-06-04 05:32:14 UTC   Bo Lysen           62.243.184.60    The signer signed the document as direktør og dirigent, statsautoriseret revisor     
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