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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagtårsrapporten for regnskabsåret 1. april 2016 - 31. marts 2017 for

Milwertz Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giverårsregnskabet et

retvisende billede afselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.31. marts 2017 samt af resulta-

tet afselskabets aktiviteter for regnskabsåret1. april 2016 - 31. marts 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder eftermin opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den2. maj 2017

Direktion

Michael Milwertz
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Milwertz Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet forMilwertz Invest ApS for regnskabsåret1. april 2016 - 31. marts 2017 på

grundlag afselskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den2. maj 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.34 20 99 36

Bo Lysen
statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Milwertz Invest ApS

Østre Alle 43B

3250 Gilleleje

CVR-nr.: 15 16 14 42

Regnskabsår: 1. april - 31. marts

Direktion Michael Milwertz

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at administrere egen formue, udlejning af ejendomme og dermed beslægtet

virksomhed.

Usikkerhed og usædvanlige forhold ved indregning eller måling

Der har ikke været væsentlig usikkerhed eller usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller

målingen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultat og økonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende år.

Begivenheder efterregnskabsårets udløb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hændelser, som vurderes at have væsentlig

indflydelse på bedømmelse af årsrapporten.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Milwertz Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for enklasse B-virksomhed.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af den nye årsregnskabslov ændret på følgende områder:

Foreslået udbytte indregnes først som en forpligtelse på det tidspunkt, hvor det vedtages på

generalforsamlingen. Hidtil er foreslået udbytte indregnet under kortfristet gæld. Ændringen medfører en

forøgelse af egenkapitalen pr. 31. marts 2017 på t.kr. 100 og pr. 31. marts 2016 på t.kr. 100 og en

tilsvarende reduktion af kortfristede gældsforpligtelser.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflydeselska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragåsel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer indenårsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og leasingomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrørerregnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres tilårets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 25%

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer

og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til dagsværdi. Værdiansættelsen foretages ud fra en

afkastbaseret cash flow-model baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme for en 5-årig periode

samt en terminalperiode. Dagsværdien er endvidere korrigeret for netto-rentebærende gæld.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)

på balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt foråret, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse1. april - 31. marts

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 717.158 576.547

1 Personaleomkostninger -473.193 -472.669

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -69.466 -29.159

Driftsresultat 174.499 74.719

Andre finansielle indtægter 227.372 581.130

Øvrige finansielle omkostninger -190.748 -268.978

Resultat før skat 211.123 386.871

Skat af årets resultat 0 128

Årets resultat 211.123 386.999

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 100.000 100.000

Overføres til overført resultat 111.123 286.999

Disponeret i alt 211.123 386.999
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance31. marts

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 8.022.667 6.981.882

Materielle anlægsaktiver i alt 8.022.667 6.981.882

Andre værdipapirer og kapitalandele 616.455 500.563

Finansielle anlægsaktiver i alt 616.455 500.563

Anlægsaktiver i alt 8.639.122 7.482.445

Omsætningsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele 2.023.728 2.185.635

Værdipapirer i alt 2.023.728 2.185.635

Likvide beholdninger 439 156

Omsætningsaktiver i alt 2.024.167 2.185.791

Aktiver i alt 10.663.289 9.668.236

Milwertz Invest ApS · Årsrapport for 2017 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
M

XF
F-

5I
KS

3-
VL

8K
E-

P0
AJ

K-
CZ

E8
7-

2T
5G

M



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance31. marts

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000

2 Overført resultat 2.851.696 2.740.573

3 Foreslået udbytte for regnskabsåret 100.000 100.000

Egenkapital i alt 3.151.696 3.040.573

Gældsforpligtelser

4 Gæld til realkreditinstitutter 7.181.381 6.304.423

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.181.381 6.304.423

Kortfristet del af langfristet gæld 70.787 78.000

Gæld til pengeinstitutter 38.670 44.839

Gæld til tilknyttede virksomheder 74.851 70.005

Anden gæld 145.904 130.396

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 330.212 323.240

Gældsforpligtelser i alt 7.511.593 6.627.663

Passiver i alt 10.663.289 9.668.236

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2017 2016

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 444.675 444.000

Pensioner 18.000 18.000

Andre omkostninger til social sikring 10.518 10.669

473.193 472.669

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Overført resultat

Overført resultat1. april 2016 2.740.573 2.740.573

Årets overførte overskud eller underskud 111.123 0

2.851.696 2.740.573

3. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte1. april 2016 100.000 100.000

100.000 100.000

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 7.252.168 6.382.423

Heraf forfalder inden for 1 år -70.787 -78.000

7.181.381 6.304.423

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 6.403.357 5.927.723

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.252 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr.31. marts 2017 udgør 8.092 t.kr.

Ingen af selskabets øvrige aktiver er pantsat eller stillet til sikkerhed.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning medMilwertz Holding ApS som administrations-

selskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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9w+px6dcMx7ZLal/C2uxAgAphSmBjhZGXV7z0NR5CuycDBIRms4NUnzWY8oYcZyz85SOMNsdX4Vi
GqThFM4NrnLxgInw2OxND95MoHFTd2Y/pK9Nvw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId Njk4OTE5
  document_digests W3sia2V5IjoiU01YRkYtNUlLUzMtVkw4S0UtUDBBSkstQ1pFODctMlQ1R00iLCJkaWdlc3QiOiJiZDk2NTIyMTcwNjc1MWU1MWM1ZjJhMGIxMTBiZmRlODg0NzczMzBjOTYxNWUyNTI4MGQxNjYzMjBkMDFkMTViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NkNMSFQtVzhHRkotR1lKUzgtSUVFSTctNVRON1UtRTJIV08=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wNSAwNDoyMDo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 JyOoHwsd39jzCqcFwq5W2P6nKU/83IAxlgfRbn/Afh8=


 
n6UQPdRQF0DikOB+QgjVGk1DpJ+3Eq1dPihMOFFXC4YkECgBFsdsgvYcpkyye7kFriSB3jkguE5O
uCOF8tPf2Izw3rCUKqzreuWIV38uR3K1oT75pqd1kWL5oF8UTNzsx9NHtB9ZgpRiPFlN1/LFatW0
q14zXzAEmKQ2UsxnREAAFd0fn+UFYFtcg4+zYqvL+N3LXp96CJHgxmAC7MUXdXaTpGnlqprA5+IZ
2h3WMjmV1TpcHBN6MkL5iyZ73qA3Udq/Oe8g4MKTKBFlEbYz3LivkSXK7NhXVxCtx19Gq2vb3TJy
xLfMyGn2aCAnuzqDNWtvzNeQ22bNhXQnP/gViQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVTAxWVJrWXROVWxMVXpNdFZrdzRTMFV0VURCQlNrc3RRMXBGT0RjdE1sUTFSMDBpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKaVpEazJOVEl5TVRjd05qYzFNV1UxTVdNMVpqSmhNR0l4TVRCaVptUmxPRGcwTnpjek16QmpPVFl4TldVeU5USTRNR1F4TmpZek1qQmtNREZrTVRWaUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmprNE9USXc=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTVkNDEyMA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge UkUxWVRFRXRPREZKTlV3dFRFMVlSMUF0VVRaSVIwOHRSVTR3TkZZdFRqWkhTazg9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NzEw
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE1heSAwNSAwODoxOTo0NyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 xhIBp9ycdzM8AfaR+6bQQbbPyGbzxi9R0OZ9ZHh2SK8=


 
iLsxWN0Rs82Cph5+1H3gxHplukl2nQjC/nGQl4aMJdGlk+lLhEMBwEYkvnUSxlcWY4+4PcV2GMmh
wV9zV6z+pSwfzcJVu+n+0JVD8Y9aX7jhtjEimdAfJIfM18VmWwZzWdz7IFNtAuKV75XX1hoISAh1
06Cr58ceE4MHeuGhwGoMgZdmnCbX+NLX4snFCiTokUC/08dQKChlN+/1horaibtBE7ZfdkykCZ0R
xXo85Snc22Dlf2fBqQmLSjQbzCZPnxeGg8hi/2yLcjoDxSdtga8Koh9hSpPfCRgqFrY6UwMmA7H1
+CO2xbGo39atRX/Pk37/2ELDjvd1RY72tmNcKQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId Njk4OTE5
  document_digests W3sia2V5IjoiU01YRkYtNUlLUzMtVkw4S0UtUDBBSkstQ1pFODctMlQ1R00iLCJkaWdlc3QiOiJiZDk2NTIyMTcwNjc1MWU1MWM1ZjJhMGIxMTBiZmRlODg0NzczMzBjOTYxNWUyNTI4MGQxNjYzMjBkMDFkMTViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NzQ3QVYtV1hYMUEtN0pZWlQtUE5RN08tTVU4NUctQlhCWUQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0wNSAxMzo1Mzo0NyswMDAw
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