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Christianshavns Kanal 4 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Christianshavns Kanal 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 28. februar 2018

Direktion
Kim Nielsen Hans Christian Melgaard
Direktar Direktgr



Christianshavns Kanal 4 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Christianshavns Kanal 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Christianshavns Kanal 4 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o . o . . e
* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
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Christianshavns Kanal 4 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 3rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
. o
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 28. februar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Ole Karstensen Allan Lunde Pedersen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mnenrl16615 mnenr34495



Christianshavns Kanal 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at vaere komplementar i kommanditselskabet K/S Christianshavns Kanal 4. K/S
Christianshavns Kanal 4's formal er at eje ejendommen matr.nr. 547 Christianshavns Kvarter,
beliggende Christianshavns Kanal 4, 1406 Kgbenhavn K, samt at udleje ejendommen.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat for 2017 blev et underskud p& 4.325 kr. mod et overskud i 2016 pd 7.256 kr. Arets
forrentning af egenkapitalen udggr -4,8%.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er i tiden 31. december 2017 til &rsrapportens underskrivelse ikke indtruffet forhold, som efter
ledelsens opfattelse har vaesentlig pavirkning pa selskabets gkonomiske stilling.

Forventninger til fremtiden
Resultat for veerdiregulering forventes at ligge pa et stabilt niveau.



Christianshavns Kanal 4 ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.

Andre driftsindteegter 14.035 20.000

Andre eksterne omkostninger 1 -18.360 -12.835

Bruttoresultat -4.325 7.165

Selskabsskat 2 0 91

Arets resultat -4.325 7.256
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat -4.325 7.256

Resultatdesponering -4.325 7.256




Christianshavns Kanal 4 ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3 104.372 99.913
Andre tilgodehavender 14.035 0
Udskudte skatteaktiver 0 4.459
Tilgodehavender 118.407 104.372
Omsaetningsaktiver 118.407 104.372
Aktiver 118.407 104.372




Christianshavns Kanal 4 ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.
Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -36.377 -32.052
Egenkapital 4 88.623 92.948
Geaeld til associerede virksomheder 23.924 0
Anden geeld 5.860 11.424
Kortfristede gaeldsforpligtelser 29.784 11.424
Gaeldsforpligtelser 29.784 11.424
Passiver 118.407 104.372
Eventualforpligtelser 5
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Christianshavns Kanal 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Selskabet er omfattet af reglerne for regnskabsklasse B i &rsregnskabsloven.

Arsrapporten for Christianshavns Kanal 4 ApS for 2017 er udarbejdet og opstillet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens krav til regnskabsafleeggelse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

For bedre at afspejle aktiviteter i selskabet, er der foretaget visse a&ndringer i praesentationen af
resultatopggrelse og balance i forhold til sidste &r. Sammenligningstal er tilsvarende tilpasset.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder modtagne garantibetalinger for selskabets haeftelser som
komplementar, samt regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift og administration af selskabet.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den aktuelle skatteprocent pa 22%. I det
omfang den skattepligtige indkomst er negativ, indregnes et skatteaktiv i balancen eller noteoplyses.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab, baseret pd en individuel vurdering.
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Christianshavns Kanal 4 ApS
Anvendt regnskabspraksis

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskaberne for de ultimative modervirksomheder Juristernes og

@konomernes Pensionskasse, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg og Danske civil- og
akademiingenigrers Pensionskasse, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg.

-12 -



Christianshavns Kanal 4 ApS

Noter

1. Andre eksterne omkostninger

Antal beskzeftigede i aret: 0

Der har i 8ret ikke vaeret udgifter til vederlag til direktion.

2. Skat af &rets resultat

Skatteaktiv pd 951 kr. er ikke indregnet i resultatopggrelsen, da der er usikkerhed forbundet med

anvendelsen.

3. Neertstdende parter

Tilgodehavende PPLUS Re Capital A/S 10.808 6.349
Tilgodehavende K/S Christianshavns Kanal 4 93.564 93.564
Geeld TGP F ApS -23.924 0
80.448 99.913

4. Egenkapitalopggrelse
Selskabs- Overfort Ialt

kapital resultat

Egenkapital primo 125.000 -32.052 92.948
Arets resultat 0 -4.325 -4.325
Egenkapital ultimo 125.000 -36.377 88.623

Selskabskapitalen bestdr af 125.000 anparter & nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

5. Eventualforpligtelser

Som komplementar for nedenstdende selskab haefter selskabet for alle forpligtelser for dette selskab.

Pr. 31. december 2017 udgjorde selskabets gaeld og egenkapital fglgende:

Geeld
K/S Christianshavns Kanal 19.340.175

Sikkerhedsstillelse: Ingen

Pensions-, kautions- og garantiforpligtelser: Ingen
Leje - og leasingforpligtelser: Ingen
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Egenkapital
23.515.968



