Ejendomsselskabet
Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Buegade 1A, 6100 Haderslev

CVR-nr. 15156503

Arsrapport 2023

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 2. juli 2024

Dirigent:

Torben Busch Jensen



Indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaering
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopggrelse
Noter

Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

[RE

HOOLONN U W N

Penneo dokumentnagle: 7VXH4-2NF40-ON8Z2-MKO18-JBF38-XAGCE



Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet
Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 2. juli 2024
Direktion:

Torben Busch Jensen
dirketgr
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaring
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet

Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter re-
sultatopgegrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Den uafhangige revisors erklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 2. juli 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Jon Midtgaard
statsaut. revisor
mne28657
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Buegade 1A, 6100 Haderslev

151565 03

19. april 1991
Haderslev

1. januar - 31. december

Torben Busch Jensen, dirketer

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af erhvervs- og beboelsesejendomme pa Laurids
Skaus Gade i Haderslev.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa 634.302 kr. mod et overskud pa 487.147
kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd 9.415.215 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
4 Finansielle indteegter
5 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
6 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfeort resultat

Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
528.897 534.173
472.614 271.847
-240.985 -184.261
760.526 621.759
-126.224 -134.612
634.302 487.147
634.302 487.147
634.302 487.147
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Arsrapport 2023

2023 2022
11.000.000 11.000.000
11.000.000 11.000.000
11.000.000 11.000.000

6.658.448 6.760.342
100.446 56.447
6.758.894 6.816.789
1.268.285 725.102
8.027.179 7.541.891
19.027.179 18.541.891
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 9.215.215 8.580.913
Egenkapital i alt 9.415.215 8.780.913
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.682.495 1.587.700
Hensatte forpligtelser i alt 1.682.495 1.587.700

Gealdsforpligtelser
8 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 5.196.969 5.433.856
5.196.969 5.433.856
Kortfristede geeldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 321.560 513.672
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.301.863 2.130.190
Skyldig sambeskatningsbidrag 31.429 23.012
Deposita 55.650 50.550
Anden geld 21.998 21.998
2.732.500 2.739.422
Gealdsforpligtelser i alt 7.929.469 8.173.278
PASSIVER | ALT 19.027.179 18.541.891
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og maling
3 Personaleomkostninger
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Arsrapport 2023

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 200.000 8.580.913 8.780.913
Overfert via resultatdisponering 0 634.302 634.302
Egenkapital 31. december 2023 200.000 9.215.215 9.415.215
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS for 2023 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtaegten vedrerer.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er huslejeindtaegter, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

11
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvardi. £ndringer i
dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vardien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.

12
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Der er usikkerhed forbundet med opgerelsen af dagsvaerdien af investeringsejendomme, herunder
sarligt fastseettelse af afkastkravet.

Ejendommen er en udlejningsejendom i Haderslev som blev anskaffet i 1991. | ejendommen er der 8
lejemal, de tre lejemal udlejes til erhvervslejemal og de fem udlejes til bolig. Ejendommens dagsvaerdi
vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vardien opggres pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Opggrelse af dagsveerdi

Ved opgerelse af dagsveerdi, der pr. 31. december 2023 er opgjort til 11,0 mio. kr. er anvendt et afkast
pa 7,0 %, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed m.v. En forggelse af det anvendte afkast med
0,5% indebaerer at veerdien reduceres med 0,7 mio. kr., mens en reduktion af afkastet pa 0,5% vil forgge
vardien med 0,8 mio. kr.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

Finansielle indteaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 452.858 270.620

Andre finansielle indteegter 19.756 1.227
472.614 271.847

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 148.661 80.412
Andre finansielle omkostninger 92.324 103.849
240.985 184.261

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 31.429 23.012
Arets regulering af udskudt skat 135.888 111.600
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -41.093 0

126.224 134.612

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 8.395.868
Kostpris 31. december 2023 8.395.868
Opskrivninger 1. januar 2023 2.604.132
Opskrivninger 31. december 2023 2.604.132
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 11.000.000
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.518.529 321.560 5.196.969 3.423.340

5.518.529 321.560 5.196.969 3.423.340

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Busch Jensen Holding ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet pant pd 6.641 t.kr. i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udggr 11.000 t.kr.
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