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WAN; Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
L._'._"J Ll Arsrapport 201?

Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandiet og godkendt érsrapporten for Ejendomsselskabet
Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS for regnskabséret l. januar - 31. december 2017.
Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Del er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2017.

Deter endvidere min opiattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrappo liten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadersl v. den 24. maj 2018
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af firsregnskabet

Vi har udfdrt udvidet gennemgang af érsregnskabet for Ejendomsselskabet
Laurids Skausgade 8, Hadersiev ApS for regnskabsé’iret 1. januar ~ 31. december 2017'. Arsregnskabet.
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse 0g noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis, udarbejdes efter érsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for 5rsregnskabet

Ledeisen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende biliede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol. som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et érsregnskab uden v&sentlig fejlinformation. uanset om denne
skvldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfort vores udvidede gennemgang
i overensstemmeise med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder 0g FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af érsregnskaber, der udarbejdes efter érsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven 0g FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger 0g
udferer handlinger med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
0g derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p5 at opné yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen 0g, hvor
deter hensigtsm&ssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger 0g de specifikt kravede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfdres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0g vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konkiusion

Baseret p5 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver 0g finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med érs-
regnskabsloven.
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Den uafheenqige revisors erkmringer

Udtalelse om ledelsesberetninqen

Ledelsen er ansvarlig fdr iedelsesberetningen.

Veres kdnklusion em firsregnskabet emfatter ikke ledelsesberetningen, dg vi udtrykker ingen form for
kenkIusien med sikkerhed em Iedelsesberetningen.

I tilknytning tit UDFES udvidede gennemgang af érsregnskabet er det weres ansvar at [aese ledelsesberet-
ningen or; i den forbindelse duerveje, em ledelsesberetningen er vaesentligt inkdnsistent med érsregn-
skabet eller veres widen dpnéet wed den udvidede gennemgang etler p5 anden méde svnes at indehdlde
Umsentlig fejlinfdrmatidn.

Vdres ansuar er derudduer at overueje. em ledelsesberetninqen indehdlder krauede dplysninger i hen-
hdld ti! érsregnskabslouen.

Baseret p3 det udferte arbejde er det unres dpfattelse, at ledelsesberetningen er i dverensstemmelse
med firsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslduens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinfdrmation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 24. maj 2018
ERNST 8: YOUNG
Gddkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7’0 02 28

Thdrbjern Br n
statsaut. reviser
MNE-nr.: mne23305
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestér i udlejning af erhvervs- 0g beboelsesejendomme p3 Laurids
Skaus (Sade i Haderslev.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et overskud p5 516.274 kr. mod et overskud [13']
506.110 kr. sidste 5r, 0g virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital p5
5.733.623 kr.

Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstiilende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopqwrelse

Nate kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift fwr dagsvaerdireguleringer
Dagsv&rdiregulering af investeringsejendomme

Resultat far finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af érets resultat

fire-ts resultat

Forslag til resultatdisponerinq
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ouerfort resultat

firsrapport 201?

2017 2016

680.696 669.567
0 0

680.696 669.567
0 ”10.500

680.696 659.067
35.617 26.348
57.269 '48.393

659.044 637.022
-142.770 -130.912

516.274 506.110

500.000 500.000
16.274 6.110

516.274 506.110



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlaeqsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tflgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andretngodehavender

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

’ . /' Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev Aps
Arsrapport 2017

2017 2016

8.500.000 8.500.000
8.500.000 8.500.000

8.500.000 8.500.000

1.041.173 685.638
18.407 10.101

1.059.580 695.739

1.059.580 695.739

9.559.580 9.195.739



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIUER
Egenkapfial
Akfiekapfial
Overfmrt resultat
Foresléet udbytte

Egenkaphaliafl
Hensatte forpligtelser
Udskudtskat

Hensatte fnrpligtelser l alt
Gaaldsforpligtelser
Laaristede gaeldsfnrpllqtelser
Gaald til realkreditinstitutter

Kurtfristede qaeldsforpligtelser
GEE‘ld til realkreditinstitutter
Gaald til banker
Gas-Id til tilknyttede virksomheder
Skvldig sambeskatningsbidrag
Deposna
Antler} gazid

Gaaldsforpligtelserl alt

PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser 0t; euentualposter my.
Sikkerhedsstillelser

.2“ Ejendomsselskabet Laurids Skausqade 8. Haderslev flaps
Arsrapport 201?

2017 2016

200.000 200.000
5.033.623 5.017.349

500.000 500.000

5.733.623 5.717.349

685.400 599.434

685.400 599.434

1.484.389 1.692.590

1.484.389 1.692.590

207.537 206.491
716.404 809.562
586.473 0

56.804 75.262
70.950 70.050
18.000 25.001

1.656.168 1.186.366

3.140.557 2.878.956

9.559.580 9.195.739
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgmrelse

Ejendomsselskabet Laurids Skausqade 8, Haderslev ApS
firsrapport 2017

Foresléet
kr. Aktiekapital Overfmrt resultat udbytte l alt

Egenkapita|1.januar 2017 200.000 5.017.349 500.000 5.717.349
Overfort via resultatdisponering 0 16.274 500.000 516.274
Betalt udbytte 0 0 -500.000 500.000

Egenkapflal
31. december 2017 200.000 5.033.623 500.000 5.733.623

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

firsrappdrten fer Ejendemsselskabet Laurids Skausgade 8. Hadersleu ADS for 201? er aflagt i euerens-
stemmelse med érsregnskabslevens bestemmelser for klasse B-virksemheder med tilvalg af visse
bestemmelser fer klasse C.

Arsregnskabet er aftagt efter samme regnskabspraksis 50m sidste ér.

Prasentationsvaluta

firsregnskabet er aflagt i danske kroner (kn).

Resultatopgerelsen

Husiejeindteegter

Lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtagten vedrerer.

Bruttofortjeneste

| resultatopgereisen er huslejeindtsegter, ejenddmsomkostninger 0g eksterne omkdstninger med henuis-
ning til érsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspdst benaunt bruttofdrtjeneste.

Ejendomsomkostninqer

| eiendomsomkostninger indregnes emkdstninger uedrerende udlejning at uirksomhedens investerings-
ejenddmme, herunder dmkostninger til drift 0g uedligeheldefse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger dmfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtatgter eg dmkostninger

Finansielle indtaegter 0g dmkestninger indregnes i resultatdpgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle pester emfatter renteindtaegter 0g -0mkestninger samt tillag dg gddtgerelse
under acenteskatteordningen mu.

Skat

Skat at arets resultat emfatter aktuel skat at érets ferventede skattepligtige indkdmst og érets requie-
ring at udskudt skat. firets skat indregnes i resultatepgdrelsen med den del, der kan henfdres til érets
resultat. 09 i egenkapitalen med den del, 50m kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med durige datteruirksomheder. Den danske selskabsskat fdrde~
les mellem overskudd eg underskudsgivende danske selskaber i fdrheld til disses skattepligtige ind~
kdmst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med everskydende skat gddtgeres 50m minimum i henhdld til de gaeldende sat-
ser for renteqedtgdrelser af administratidnsselskabet, ligesem sambeskattede selskaber med restskat
sem maksimum betaler et tilloeg i henhold til de gasldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

11
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Arsregnskab l. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle aniaegsaktiver

Inuesteringsejenddmme males til dagsvardi svarende til ejendemmenes handelsverdi. fiEndringer i
dagsuardien indregnes i resultatdpgereisen.

Dagsmwrdien fastlagges ued anvendelse at en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
uurderingsmand elier alternatiut baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetede, baseret [)5 en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model dpgeres uaerdien pa basis at investeringsejendommens
driftsafkast 0g et indiuiduelt fastsat forretningskrav.

Efterfelqende emkdstninger tillagges anskaffelsessummen pa inuesteringsejendommene. nar deter
sandsynliqt, at afholdelsen vil medfere fremtidige ekdnomiske fordele fer uirksemheden. Andre
omkostninger til reparation dg uedligehdldelse indregnes i resultatdpgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste elier tab epgeres 50m forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsemkestninger oq den
regnskabsm&ssige veerdi pa salgstidspunktet. Fortieneste mg tab ved salg af materielle aktiuer indreg-
nes i resultatepgerelsen under henhoidsuis andre driftsindtaegter dg andre driftsomkdstninger.

Vaerdifdrrinqelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessiqe vaerdi af materielle anlaegsaktiuer vurderes arligt for indikatiener pa wardiforrin-
gelse.

Foreligger der indikationer pa ilardifdrringeise, feretages nedskriuningstest af hvert enkelt aktiur hen-
hUIdSViS gruppe af aktiuer. Der feretages nedskriuning til genindvindingsuardien. hvis denne er lavere
end den regnskabsmoessige 1irwrdi.

Sdm geninduindingsvaerdi anvendes den hejeste uwdi af nettdsalgspris 0g kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
epgeres 50m nutidsvaerdien at de foruentede nettdpengestremme fra anuendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen eg forventede nettepengestremme ved salg af aktivet elier aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefdres, nar begrundelsen fer nedskrivningen ikke langere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

THgodehavender

Tilgddehavender males til amertiseret kdstpris, hviiket saedvaniiguis svarer til neminel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskriuninq til imddegaelse af foruentede tab.

Egenkapfial

Foresta°et udbytte

Foresiaet udbytte indregnes sem en fdrpiigtelse pa tidspunktet fer 1ire-dtagelse pa den ordinaere general-
fdrsamling (deklareringstidspunktet). Udbvtte, sem forventes udbetalt fdr éret. Vises 50m en slfirskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skattefdrpligtelser eg tilgddehavende aktuel skat indregnes i balance-n 50m bereqnet skat af
arets skattepligtiqe indkdmst. reguleret for skat af tidligere are skattepligtige indkdmster samt betalte
acenteskatter.

12
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firsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gEldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver 0g forpliqtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill 0g kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsté-
et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilf&l-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat méles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
V“ were gaeldende, nér den udskudte skat forventes udldst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. AEndring i
udskudt skat som felge at aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gaeld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved Iéneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og méles efterfdlgende til amortiseret kostpris oqort p5 basis af den
effektive rente. Léneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopqerelsen over lénets lobetid.

13



firsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomknstninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaagter
Rentetndtaagter fra tilknvttede virksomheder

Finanslelle umkostninger
Renteomkflstninger til tilknyttede virksomheder
Andre flnansielle Dmkostninger

Skat af érets resultat
Beregnet skat af érets skattepligtige indkomst
firets regularing af udskudt skat

Materielle anlaagsaktiver

kr.

Kostpris 1.januar 201?

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. januar 2017

Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmassiq vaardi 31. december 201?

lnvesterinqsejendomme

Ejendomsselskabet Laurids Skausgade B. HadEl'SlE'U ApS
Arsrapport 201?

2017 2016

35.617 26.348

35.617 26.348

11.211 0
46.058 48.393

57.269 48.393

56.804 75.262
85.966 55.650

142.770 130.912

lnuesterinqr
ejendnmme

8.331.391

8.331.391

168.609

168.609

8.500.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaardiregulerinq over resultatopgmreisen, jf. reglerne i érsregnskabslovens § 38.

Opgarefse af dags vaerdi

Ejendommen er en udlejningsejendom i Haderslev 50m blew anskaffet i 1991. | ejendummen er der 8
lejemél, de tre lejemél udlejes til erhvervslejemél or; de fem udlejes til bolig. Ejendommens dagsxflrdi
vurderes wed hjaelp at en afkastbaseret uardiansattelsesmodel, hvor uardien opgeres p5 baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast nag et indiuiduelt fastsat afkastningskrav.

De fremtidige pengestrmmme tager udgangspunkt i an skannet érlig gennemsnitlig leje. Arlige
driftsomkostninger, herunder Imbende vedligeholdelse er skmnnet.

Ved beregningen er anvendt et afkast [35 8.19 1%. 50m er fastlagt under hensyntagen til tie- 0891081109
furhold p5 ejendomsmarkedet pé balancedagen. ejendomstypen. ejendommens beliggenhed mm.

14
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsfdrpligtelser forfalder 696.675 kr. senere end 5 ér fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser oq eventualposter m.v.

Andre eventualforpliqtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Busch Jensen Holding ApS 50m
administrationsselskab og haefter solidarisk med dvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat p5 renter, royalties 0g udbvtter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.692 t.kr.. er der glvet pant i grunde dg bygninger, hvis
regnskabsmc—essige vagrdi pr. 31. december 2017 udgor 8.500 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstituttet, er der héndpantsat ejerpantebrev p5 1.700 t.kr. tinglysti
grunde cig bygninger. hvis regnskabsmaesslge VEE‘l'di pr. 31. december 2017 udgdr 8.500 t.kr.
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