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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for Ejendomsselskabet
Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er af lagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det  er min opfattelse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
f inansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet  af  selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2018.

Det  er endvidere min opfattelse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles t il generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 28. maj 2019
Direkt ion:

Torben Busch Jensen
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Konklusion

Vi har udført  udvidet  gennemgang af årsregnskabet  for Ejendomsselskabet
Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2018, der omfatter
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt  regnskabspraksis. Års-
regnskabet  udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfattelse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet  af  selska-
bets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet  i afsnittet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfattelse, at  det  opnåede bevis er t ilstrækkeligt  og egnet  som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet  i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IES-
BA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvri-
ge et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor dette er relevant; samt  at  udarbejde års-
regnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indstille drif ten eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset  sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet  og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfatter handlinger, der primært  består af  forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det  er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt  vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget  af  handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors erklæring

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet  omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt  inkonsistent  med års-
regnskabet  eller vores viden opnået  ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfattelse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet  væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 28. maj 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Thorbjørn Bruhn
statsaut. revisor
mne23305
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet  Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS
Adresse, postnr., by Buegade 1A, 6100 Haderslev

CVR-nr. 15 15 65 03
Stif tet 19. april 1991
Hjemstedskommune Haderslev
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Torben Busch Jensen

Revision Ernst  & Young Godkendt  Revisionspartnerselskab
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsent ligste akt ivitet  består i udlejning af erhvervs- og beboelsesejendomme på
Laurids Skaus Gade i Haderslev.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et  overskud på 391.789 kr. mod et  overskud på
516.274 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på
5.625.412 kr.

Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet  begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Bruttofortjeneste 547.956 680.696
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat før finansielle poster 547.956 680.696
3 Finansielle indtægter 20.318 35.617
4 Finansielle omkostninger -68.817 -57.269

Resultat før skat 499.457 659.044
5 Skat af årets resultat -107.668 -142.770

Årets resultat 391.789 516.274

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbytte indregnet  under egenkapitalen 500.000 500.000
Overført  resultat -108.211 16.274

391.789 516.274
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
7 Investeringsejendomme 8.500.000 8.500.000

8.500.000 8.500.000

Anlægsaktiver i alt
8.500.000 8.500.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyttede virksomheder 627.195 1.041.173
Andre t ilgodehavender 32.530 18.407

659.725 1.059.580

Likvide beholdninger 95.424 0

Omsætningsaktiver i alt 755.149 1.059.580

AKTIVER I ALT 9.255.149 9.559.580
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 200.000 200.000
Overført  resultat 4.925.412 5.033.623
Foreslået  udbytte 500.000 500.000

Egenkapital i alt 5.625.412 5.733.623
Hensatte forpligtelser
Udskudt  skat 750.300 685.400

Hensatte forpligtelser i alt 750.300 685.400
Gældsforpligtelser

8 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit institut ter 1.390.004 1.484.389

1.390.004 1.484.389
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit institut ter 176.000 207.537
Gæld t il banker 0 716.404
Gæld t il t ilknyttede virksomheder 1.179.617 586.473
Skyldig sambeskatningsbidrag 42.768 56.804
Deposita 73.050 70.950
Anden gæld 17.998 18.000

1.489.433 1.656.168

Gældsforpligtelser i alt 2.879.437 3.140.557

PASSIVER I ALT 9.255.149 9.559.580

1 Anvendt  regnskabspraksis
9 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2018 200.000 5.033.623 500.000 5.733.623
Overført  via resultatdisponering 0 -108.211 0 -108.211
Udbytte 0 0 500.000 500.000
Betalt  udbytte 0 0 -500.000 -500.000

Egenkapital
31. december 2018 200.000 4.925.412 500.000 5.625.412
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet  Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS for 2018 er af lagt  i over-
ensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er af lagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er af lagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Huslejeindtægter

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode lejeindtægten vedrører.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er huslejeindtægter, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget  t il én regnskabspost  benævnt  bruttofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger t il administrat ion mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt  t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat  af årets resultat  omfatter aktuel skat  af  årets forventede skattepligt ige indkomst  og årets regule-
ring af udskudt  skat. Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransakt ioner indregnet  i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat  for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst  (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af  administrat ionsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat  som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrat i-
onsselskabet.
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles t il dagsværdi svarende t il ejendommenes handelsværdi. Ændringer i
dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen.

Dagsværdien fast lægges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget  af  en sagkyndig
vurderingsmand eller alternat ivt  baseret  på en anerkendt  værdiansættelsesmetode, baseret  på en
afkastbaseret  model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret  model opgøres værdien på basis af investeringsejendommens
drif tsafkast  og et  individuelt  fastsat  forretningskrav.

Efterfølgende omkostninger t illægges anskaffelsessummen på investeringsejendommene, når det  er
sandsynligt , at  afholdelsen vil medføre fremtidige økonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger t il reparat ion og vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen.

Fort jeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet. Fort jeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af  materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af  hvert  enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af  nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af akt ivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning t il imødegåelse af forventede tab.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året, vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af  t idligere års skattepligt ige indkomster samt  betalte
acontoskat ter.
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af  akt iver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat  af  midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberett iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsestidspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skattepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt  skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt  skat  måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteakt iver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af  f rem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt  skat  som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit institut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu efter f radrag af
afholdte transakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effektive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som f inansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2018 2017

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra t ilknyttede virksomheder 20.318 35.617

20.318 35.617

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyttede virksomheder 36.340 11.211
Andre f inansielle omkostninger 32.477 46.058

68.817 57.269

5 Skat af årets resultat
Beregnet  skat  af  årets skattepligt ige indkomst 42.768 56.804
Årets regulering af udskudt  skat 64.900 85.966

107.668 142.770

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 8.331.391

Kostpris 31. december 2018 8.331.391

Opskrivninger 1. januar 2018 168.609

Opskrivninger 31. december 2018 168.609

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 8.500.000

7 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Ejendommen er en udlejningsejendom i Haderslev som blev anskaffet  i 1991. I ejendommen er der 8
lejemål, de tre lejemål udlejes t il erhvervslejemål og de fem udlejes t il bolig. Ejendommens dagsværdi
vurderes ved hjælp af en afkastbaseret  værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på baggrund af
investeringsejendommens drif tsafkast  og et  individuelt  fastsat  afkastningskrav.

De fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt  i en skønnet  årlig gennemsnit lig leje. Årlige
drif tsomkostninger, herunder løbende vedligeholdelse er skønnet.

Ved beregningen er anvendt  et  afkast  på 8,19 %, som er fast lagt  under hensyntagen t il de gældende
forhold på ejendomsmarkedet  på balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed m.v.
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Ejendomsselskabet Laurids Skausgade 8, Haderslev ApS

Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 647.520 kr. senere end 5 år f ra balancedagen.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet  er sambeskattet  med modervirksomheden Busch Jensen Holding ApS som
administrat ionsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat  samt  for kildeskat  på renter, royalt ies og udbytter.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit institut ter, 2.103.000 t.kr., er der givet  pant  i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 8.500 t.kr.

Til sikkerhed for gæld t il pengeinstitut tet , er der håndpantsat  ejerpantebrev på 1.700 t.kr. t inglyst  i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 8.500 t .kr.
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
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