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Nyhavn 17, 1051 København K

 CVR-nr. 15 14 80 71

Årsrapport 

1. januar - 31. december 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 8. august 2022.

Henrik From Andersen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for CAFE

NYHAVN 17 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 8. august 2022

Direktion

Henrik From Andersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i CAFE NYHAVN 17 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for CAFE NYHAVN 17 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 8. august 2022

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger

Selskabet CAFE NYHAVN 17 ApS

Nyhavn 17

1051 København K

CVR-nr.: 15 14 80 71

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Henrik From Andersen

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K

Dattervirksomhed INSOMNIA ApS, København
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabet driver restaurationsvirksomhed og udlejning af fast ejendom samt andre dermed beslægtede

virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 3.957 t.kr. mod 1.934 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

768 t.kr. mod -1.819 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har gennem hele COVID-19 perioden forsøgt at tilpasse sig til situationen og derigennem

undersøgt og udnyttet de kompensationsmuligheder, som er blevet indført af regeringen. Selskabet har

modtaget kompensation fra ordningen med kompensation for faste omkostninger. Størrelsen af

kompensationsordningerne udgør 286 t.kr., og er indregnet i årsregnskabet under andre driftsindtægter.

Specifikation heraf findes i note 1 om særlige poster.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 3.956.939 1.934

2 Personaleomkostninger -2.826.666 -3.505

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -85.802 -111

Andre driftsomkostninger -230.844 0

Resultat før finansielle poster 813.627 -1.682

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -617.296 -1.225

Andre finansielle indtægter 2.273.713 726

Øvrige finansielle omkostninger -2.125.131 -80

Resultat før skat 344.913 -2.261

3 Skat af årets resultat 423.532 442

Årets resultat 768.445 -1.819

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -617.296 0

Overføres til overført resultat 1.385.741 0

Disponeret fra overført resultat 0 -1.819

Disponeret i alt 768.445 -1.819
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Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 11.749.999 14.172

5 Indretning af lejede lokaler 0 36

Materielle anlægsaktiver i alt 11.749.999 14.208

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 966.994 584

7 Deposita 6.000 6

Finansielle anlægsaktiver i alt 972.994 590

Anlægsaktiver i alt 12.722.993 14.798

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 50.000 59

Varebeholdninger i alt 50.000 59

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.387.819 2.431

Udskudte skatteaktiver 605.340 0

Tilgodehavende selskabsskat 120.901 61

Andre tilgodehavender 20.000 468

Tilgodehavender i alt 2.134.060 2.960

Andre værdipapirer og kapitalandele 12.625.228 10.374

Værdipapirer i alt 12.625.228 10.374

Likvide beholdninger 14.221 39

Omsætningsaktiver i alt 14.823.509 13.432

Aktiver i alt 27.546.502 28.230
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Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 217.945 218

Overkurs ved emission 0 9.201

Overført resultat 21.707.828 11.739

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 81

Egenkapital i alt 21.925.773 21.239

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 265

Andre hensatte forpligtelser 323.041 0

Hensatte forpligtelser i alt 323.041 265

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 3.498.741 4.948

Deposita 26.226 26

8 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.524.967 4.974

8 Kortfristet del af langfristet gæld 160.000 212

Gæld til pengeinstitutter 528.273 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 96.674 370

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 408.452 448

Anden gæld 579.322 722

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.772.721 1.752

Gældsforpligtelser i alt 5.297.688 6.726

Passiver i alt 27.546.502 28.230

1 Særlige poster

9 Oplysninger om dagsværdi

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

indre værdis
metode

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabsåret I alt
kr. kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital

1. januar

2021 217.945 9.200.681 0 11.738.702 80.738 21.238.066

Resultatandel 0 0 -617.296 1.385.741 -80.738 687.707

Overført til

overført

resultat 0 -9.200.681 617.296 8.583.385 0 0

217.945 0 0 21.707.828 0 21.925.773

CAFE NYHAVN 17 ApS ·  Årsrapport for 2021 10

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
b
1
1
c
ft

z
H

rw
2
4
8
1
6
1

9
6

2



Noter

1. Særlige poster

Selskabet har i regnskabsåret modtaget Covid 19 kompensationer.

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af en række forhold, som afviger fra,

hvad ledelsen vurderer som en del af den primære drift.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-

sen.

2021 2020
kr. t.kr.

Indtægter:

Salg af ejendom 1.501.068 0

Covid 19 - Kompensation 285.989 520

1.787.057 520

Omkostninger:

Nedskrivning af tilgodehavende 2.045.579 0

2.045.579 0

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:

Bruttofortjeneste 1.787.057 520

Øvrige finansielle omkostninger -2.045.579 0

Resultat af særlige poster netto -258.522 520

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 2.801.899 3.400

Pensioner 0 12

Andre omkostninger til social sikring 24.767 93

2.826.666 3.505

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 4 5

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 408.452 0

Årets regulering af udskudt skat -870.671 -442

Regulering af tidligere års skat 38.687 0

-423.532 -442
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.

4. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2021 14.247.151 14.247

Tilgang i årets løb 0 0

Afgang i årets løb -2.527.152 0

Kostpris 31. december 2021 11.719.999 14.247

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -75.000 0

Årets afskrivninger -50.000 -75

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 155.000 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 30.000 -75

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 11.749.999 14.172

5. Indretning af lejede lokaler

Kostpris 1. januar 2021 71.604 72

Tilgang i årets løb 0 0

Afgang i årets løb 0 0

Kostpris 31. december 2021 71.604 72

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -35.802 0

Årets afskrivninger -35.802 -36

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -71.604 -36

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 0 36
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Noter

31/12 2021 31/12 2020
kr. t.kr.

6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 125.000 125

Koncerntilskud 1.000.000 0

Tilgang i årets løb 0 0

Afgang i årets løb 0 0

Kostpris 31. december 2021 1.125.000 125

Opskrivninger 1. januar 2021 459.290 1.684

Årets resultat før afskrivninger på goodwill -617.296 -1.225

Opskrivninger 31. december 2021 -158.006 459

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 966.994 584

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

INSOMNIA ApS København 100 %

7. Deposita

Kostpris 1. januar 2021 6.000 6

Tilgang i årets løb 0 0

Afgang i årets løb 0 0

Kostpris 31. december 2021 6.000 6

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 6.000 6

CAFE NYHAVN 17 ApS ·  Årsrapport for 2021 13

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
b
1
1
c
ft

z
H

rw
2
4
8
1
6
1

9
6

2



Noter

8. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2021
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til realkreditinstitutter 3.658.741 160.000 3.498.741 3.098.000

Deposita 26.226 0 26.226 0

3.684.967 160.000 3.524.967 3.098.000

9. Oplysninger om dagsværdi

Børsnoterede
aktier

kr.

Dagsværdi 31. december 2021 12.625.228

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 1.679.909

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.659 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør 11.553 t.kr.

11. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for samarbejdspartners banklån. Samarbejdspartnerens bankgæld udgør

pr. 31. december 2021 i alt 1.084 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-

risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CAFE NYHAVN 17 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og andre driftsindtægter

samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt

årets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-

læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover

som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 100 år 60 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 13 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Indretning af lejede lokaler

Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages

lineære afskrivninger baseret på vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 5 år.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis

metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmæssige andel af virksom-

hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-

nes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventual-

forpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

For væsentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i mo-

dervirksomheden er følgende regnskabspraksis anvendt:

Goodwill:

Goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et

eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-

ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,

der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve

for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-

rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-

ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for fremstillede færdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, hjælpema-

terialer, direkte løn og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger indehol-

der indirekte materialer og løn samt vedligeholdelse af og afskrivning på maskiner, fabriksbygninger og

udstyr, der benyttes i produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og fabriksledel-

se. Låneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-

sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fast-

sættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede aktier

og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kost-

pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabs-

mæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-

dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

CAFE NYHAVN 17 ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter

over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende ar-

bejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tid-

ligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtel-

sen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi. Hvis opfyldelsen af forpligtel-

sen tidsmæssigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, måles forpligtelsen til dagsværdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden på 1-5 år.

De hensatte forpligtelser måles på baggrund af erfaringerne med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser

med forventet forfaldstid ud over 1 år fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risi-

ko og forfaldstidspunkt på forpligtelsen.

Ved køb virksomheder indgår hensættelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i det om-

fang, de er indregnet i årsregnskabet for den overtagne virksomhed forud for overtagelsen, i opgørelsen

af anskaffelsessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill. Hensættelser til omstruktureringer

indgår i det omfang,  de er besluttet senest på overtagelsestidspunktet, og processen er påbegyndt.

Når det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtægter på et igangværende ar-

bejde for fremmed regning, indregnes det samlede forventede tab på det igangværende arbejde som en

hensat forpligtelse. Det hensatte beløb

indregnes under produktionsomkostninger.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles

til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 WSaNpRmEprVIIN/iTsRODiSaMJj5GT+sIhsU+2Fi+n4=


 
cBzyBeZ2h7pQAxLU0ghunWXan5wwqsh8KcVyms+Qjtn60B3hoeeKe+JtlFLhI+k5Qefm7jeNisoV
JP0UXQq81gY/nRy3qGIc3Ham0dlbLHbmjgouYzHVsJdbvzxrwHhgzoXOTNwMJzAiRQlgxa0y1+Gm
Z7smLKppfJuqU0WHMqmmAFdNLOltQbGumyq/gN3WYSmSDCJ5G2N9wt8jS8AHo5fZmb2Q5zASgDLI
BjZCcvM8KdMqhOUJbt0dM6o3DVprd7w/ZwrkGxW+daf2NgNnO7gWoX1tdxP9nEVJIMp9tkZKaXwk
G6C5Cc5JXu0YNfBQ0SQqXyeg8Ld6mRj16+UR2g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -1526627455156198627
  hashsumB 4d96b3PYknu248161962/SHA512/3BEB0FCC17551EAB86F3109FFC6F6A35E6B051F673DAA4CD0171AFEBAE05E416552468A6D79107DF5DB94D1ED8217772AFC50E2DB8F4D2F36DE92D75F0BE658E
  hashsumC da71batjMXT248161962/SHA512/5E01BF51A959184960EF6D7CBA5879EA8BDCFA5F0B5D321BFF1F5B1EB2DDE626D1CCA16F43EB1FF7D4CEA40E707D1E6B755279F89DC2A07E708D39B5E3C5FB09
  hashsumD 222cb9husKq248161962/SHA512/D306EE0F83B6060E01A1617FE05BFB44576038508B8F6D17D1D0BF738B056D61BBBAAED8C2E63A253C0B5F89A1CDE2F2370D2C54F18A7509ABE2AF6BFEDDC58E
  hashsumE a2ff46gunqW248161962/SHA512/D0BC6681800A6967EAAB42CB91619E7ED6D931FA357EBE0EF13D79616E4C82387B35480316008E1A5F4031A8D82FAC481AC9C89AD69F9AADADDECAAF74C0C1DC
  hashsumF 5b11cftzHrw248161962/SHA512/06D1116932BB2C5B3ADF58FCC2BFB4F98059644D7893B6912D7E913D93CFB5E0139DFE2D8929A8EB3E15F096C935938A5F6CACD98174355C32CE58CD3AB6D39D
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wOSAwOTo0NDozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 1q7RfvDOQrjWUmD8+e3DPPjz/wnBkw21MIGIYcGl5EU=


 
HeBvGVPo6cnB7Oam6atXXF2/Z5lbS/BXtceFYxOhaBV6UdaqtnJ9x6V2uklzN6FJl80N4mzqQM2A
haPuhkAdhV19oZGmnrZDhDBeBnba/5dzAFbRvcEoZXj95PKrLnAYWmTQfsM2f/P0ZWl024U/bDCl
txEQFr1JpU9aor6jmCLgSbu4jWXtULbX5bMclOMJurRYd8SeNthf2bd7RyIKEXew3jhcPqoX5jl6
Ixwil1ZXQUN5LTlIJOKXAL+R1VhehKSBfQ8kjuDhbd16a7z9cuTB6qHUKOH5hnaMWnY+TA94r04g
GYKN5h604tkAhpxlz+6sKv0TZM4gJ+sZsc2zcg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 1894782963691728555
  hashsumB 383942KZtTN248161962/SHA512/48C735F5613FA46F68092BEBC836D0D5DC551C9778301338F331EA94AA952F941784F8806A4FBC04DFB099A832BD5D69BC6439E884D579EBD95637F1316C93C2
  hashsumC 5b11cftzHrw248161962/SHA512/06D1116932BB2C5B3ADF58FCC2BFB4F98059644D7893B6912D7E913D93CFB5E0139DFE2D8929A8EB3E15F096C935938A5F6CACD98174355C32CE58CD3AB6D39D
  TimeStamp MjAyMi0wOC0wOSAxNTo0NDowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 PSVsbjtt+A6ryUFr7GhYYds3e5W1Al6+/nWS/w+K2z4=


 
BN4IoX2GmC2rYGFEQnNQMnS8WVnYW9tHA4JCqrelD+9e59nzxKnlKFInTrTAon9zKEtkE9V+DMlP
Abvn1rrDvl63hNuISrfdRxyqxVUyEBX/Qbu2IWgkAY6gTPWikPlGlIMMu5RUrgM2Ej0sEXyfVZk2
F9KgaFb3N4DPNOmNF4dzRREmM2vIVDaHQatV6rGy8iBMf16UDhj//6PHAg7jfGrfJxDc5Ky6h7bB
7g4E/fMb1C4COZxuWn2OLWe65+NVqPEEioosXFVUe+/xOnbrkeKCJboXKwT8F4+llEHsScgxYiZx
f4ERz1CpfI30ok8rxpr5ZGj8VAEiNi7MblBPDQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEF1ZyAwOSAxMToyNTozOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE NWIxMWNmdHpIcncyNDgxNjE5NjIvU0hBNTEyLzA2RDExMTY5MzJCQjJDNUIzQURGNThGQ0MyQkZCNEY5ODA1OTY0NEQ3ODkzQjY5MTJEN0U5MTNEOTNDRkI1RTAxMzlERkUyRDg5MjlBOEVCM0UxNUYwOTZDOTM1OTM4QTVGNkNBQ0Q5ODE3NDM1NUMzMkNFNThDRDNBQjZEMzlE
  hashsumD YTJmZjQ2Z3VucVcyNDgxNjE5NjIvU0hBNTEyL0QwQkM2NjgxODAwQTY5NjdFQUFCNDJDQjkxNjE5RTdFRDZEOTMxRkEzNTdFQkUwRUYxM0Q3OTYxNkU0QzgyMzg3QjM1NDgwMzE2MDA4RTFBNUY0MDMxQThEODJGQUM0ODFBQzlDODlBRDY5RjlBQURBRERFQ0FBRjc0QzBDMURD
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MjIyY2I5aHVzS3EyNDgxNjE5NjIvU0hBNTEyL0QzMDZFRTBGODNCNjA2MEUwMUExNjE3RkUwNUJGQjQ0NTc2MDM4NTA4QjhGNkQxN0QxRDBCRjczOEIwNTZENjFCQkJBQUVEOEMyRTYzQTI1M0MwQjVGODlBMUNERTJGMjM3MEQyQzU0RjE4QTc1MDlBQkUyQUY2QkZFRERDNThF
  challenge LTY2NzUyNDI3NjQ2MzAzMTM4MjY=
  hashsumB NGQ5NmIzUFlrbnUyNDgxNjE5NjIvU0hBNTEyLzNCRUIwRkNDMTc1NTFFQUI4NkYzMTA5RkZDNkY2QTM1RTZCMDUxRjY3M0RBQTRDRDAxNzFBRkVCQUUwNUU0MTY1NTI0NjhBNkQ3OTEwN0RGNURCOTREMUVEODIxNzc3MkFGQzUwRTJEQjhGNEQyRjM2REU5MkQ3NUYwQkU2NThF
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