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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S
Ejendomsselskabet Erhvervsparken L.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapportcn indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 24. maj 2016

Bestyrelse

Henrik R¢
kybr

Komplementar

ApS Erhvervsparken 1
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i K/S Ejendomsselskabet Erhvervsparken I

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Ejendomsselskabet Erhvervsparken I for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfgrer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et irsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at det har pdvirket vores konklusion henvises til note 2, der beskriver fremgangsmiden ved
verdiansattelse af ejendomme til skgnnet markedsverdi, herunder den skgnnede afkastprocent pa 6,5 %.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 24. maj 2016

stiitsautoriserel revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Ejendomsselskabet Erhvervsparken [
c/o Brdr. Rgnje Holding A/S
Lyngebakgérds Alle 4
2990 Niva

CVR-nr.: 1514 76 95
Stiftet: 15. december 1990
Hjemsted: Allergd

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Steen Raagaard Andersen, Formand
Torben Regnje, Direktgr
Ib Henrik Rgnje, Direktgr

Komplementar ApS Erhvervsparken 1
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hovedtal og nggletal

2015 2014 2013 2012 2011

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopggrelse:
Bruttoresultat 1.603 1.984 1.688 1.217 1.139
Resultat af ordin®r primar drift 1.524 1.910 1.601 154 -2.623
Arets resultat -103 195 -1.708 -1.631 -4.381
Balance:
Balancesum 38.114 34.556 36.984 37.016 38.017
Egenkapital -587 -483 1.711 3419 5.050
Nggletal i %: *)
Soliditetsgrad -1,5 -14 4,6 9,2 13,3

*) Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nggletal
2015". Npgletallenes definitioner fremgar af afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

K/S Ejendomsselskabet Erhvervsparken I - Arsrapport for 2015 5



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter drift og administration af ejendommen Gydevang 2, Allergd.

Usadvanlige forhold

Der er foretaget korrektion af sammenligningstal for virksomhedens investeringsejendom, hvorved der er
foretaget tilsvarende tilpasning af sammenligningstal i regnskabets primobalance. Der henvises endvidere
til omtalen under anvendt regnskabspraksis.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udggr kr. -2.493.410 mod t.kr. 195 sidste ar. Ledelsen anser resultatet som tilfredsstilende,
trods forventet vaekst, resultatet er pavirket af en negativ regulering af investeringsejendommen som har
pavirket resultatet negativt.

Indtjeningen forventes at sige i det kommende ar.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Ejendomsselskabet Erhvervsparken I er aflagt i overensstemmelse med érsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Korrektion af sammenligningstal

I forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten for 2015 har ledelsen erfaret, at arsregnskabet aflagt pr.
31. december 2014 indeholder forhold omfattet af arsregnskabslovens § 52. Der er i arsregnskabet for
2015 foretaget korrektion af sammenligningstal og egenkapital i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser.

Korrektionen skyldes ®ndret skgn af verdien pa selskabets investeringsejendom.

Korrektionen har fglgende indvirkning pa sammenligningtallene:
Resultatopggrelse med t.kr. 0, egenkapital og balancesummen er korrigeret med t.kr. 2.390.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pi tids-
punktet for tilgodehavendets eller gzldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle ind-
tegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzrende med lejere.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i éret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”™.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Nggletal

Nggletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens "Anbefalinger & Nggletal 2015".
Hoved- og nggletallene i oversigten er beregnet saledes:

Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad Aktiver i alt ultimo
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Nettoomsatning 2.044.179 2.094
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -441.385 -110
Bruttoresultat 1.602.794 1.984
Distributionsomkostninger -5.782 0
Administrationsomkostninger -72.550 -74
Driftsresultat 1.524.462 1.910
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder 2.804 0
Andre finansielle indtzgter 0 2
1 @vrige finansielle omkostninger -1.630.676 -1.717
Finansiering netto -1.627.872 -1.715
Resultat for skat -103.410 195
Skat af érets resultat 0 0
Arets resultat -103.410 195
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 195
Disponeret fra overfgrt resultat -103.410 0
Disponeret i alt -103.410 195
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
2 Investeringsejendomme 34.510.000 34.510
Materielle anlegsaktiver i alt 34.510.000 34.510
Anl=zgsaktiver i alt 34.510.000 34.510
Omsaxtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.419.697 0
Andre tilgodehavender 183.975 46
Tilgodehavender i alt 3.603.672 46
Omsatningsaktiver i alt 3.603.672 46
Aktiver i alt 38.113.672 34.556
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 6.918.001 6.918
@Gvrige reserver 2.979.870 2.980
Overfart resultat -10.484.925 -10.381
Egenkapital i alt -587.054 -483
Galdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 12.772.983 14.576
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.772.983 14.576
Kortfristet del af langfristet geld 1.722.754 1.642
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 80.452 151
Gz]1d til tilknyttede virksomheder 23.050.011 17.337
Anden gzld 1.074.526 1.333
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 25.927.743 20.463
Gazldsforpligtelser i alt 38.700.726 35.039
Passiver i alt 38.113.672 34.556
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
kr t.kr
1.  vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 905.430 822
Andre finansielle omkostninger 725.246 895
1.630.676 1.717
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 33.920.130 33.920
Kostpris 31. december 2015 33.920.130 33.920
Regulering til dagsverdi 1. januar 2015 589.870 590
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 589.870 590
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 34.510.000 34.510

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrzkkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne megleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfart vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,50

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 6.918.001 6.918
6.918.001 6.918

Inden for de seneste fem r har der ikke varet bevagelser pa den kontante andel af stamkapitalen.

Stamkapitalen udggr kr. 20.000.000 fordelt pa kommanditistanparter a kr. 2.000.000.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
4.  vrige reserver
@vrige reserver 1. januar 2015 2.979.870 2.980
2.979.870 2.980
5.  Overfart resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 -10.381.515 -8.186
Arets overfgrte overskud eller underskud -103.410 195
Korrektion som fglge af ARL §52 0 -2.390
-10.484.925 -10.381
6.  Geeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 14.495.737 16.218
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.722.754 -1.642
12.772.983 14.576
7.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geld i alt Galdi alt
fgrste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.
Geld til pengeinstitutter 1.722.754 5.004.561 14.495.737 16.218
1.722.754 5.004.561 14.495.737 16.218

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 14.496 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2015 udggr 36.900 t.kr.
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