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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Propesta
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 16. november 2018

Direktion

Torben Jensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathgengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Propesta ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Propesta ApS for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2017 -
30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathgengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hammel, den 16. november 2018

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Johannes Simonsen
statsautoriseret revisor
mnel 1802
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Propesta ApS
Sendergade 34
8370 Hadsten
CVR-nr.: 1514 41 06
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Torben Jensen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 403.431 234.917
Veardiregulering af investeringsejendomme -164.252 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -98.535
Driftsresultat 239.179 136.382

2 vrige finansielle omkostninger -120.175 -132.052
Resultat for skat 119.004 4.330
Skat af arets resultat -26.333 -1.020
Arets resultat 92.671 3.310

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 92.671 3.310
Disponeret i alt 92.671 3.310
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2018 2017
Anlagsaktiver

3 Investeringsejendomme 10.600.000 8.864.391

Materielle anlegsaktiver i alt 10.600.000 8.864.391
Anlagsaktiver i alt 10.600.000 8.864.391
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.875 10.875
Andre tilgodehavender 28.127 5.570
Periodeafgrensningsposter 40.555 43.720
Tilgodehavender 1 alt 79.557 60.165
Omsatningsaktiver i alt 79.557 60.165
Aktiver i alt 10.679.557 8.924.556
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 3.478.908 1.904.345
Egenkapital i alt 3.603.908 2.029.345
Hensatte forpligtelser
Henszaettelser til udskudt skat 1.006.490 562.188
Hensatte forpligtelser i alt 1.006.490 562.188
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.996.648 3.276.893
Geeld til pengeinstitutter 1.843.804 1.843.804
Deposita 89.475 83.975
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.929.927 5.204.672
Geldsforpligtelser 292.077 265.539
Geeld til pengeinstitutter 514.505 442223
Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.792 31.819
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 38.101
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 181.664 284.708
Anden gzld 124.194 65.961
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.139.232 1.128.351
Gealdsforpligtelser i alt 6.069.159 6.333.023
Passiver i alt 10.679.557 8.924.556
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2017

Kostpris 30. juni 2018
Opskrivninger 1. juli 2017

Arets opskrivning
Opskrivninger 30. juni 2018

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017

Korrektion som folge af @ndret regnskabspraksis
Arets af-/nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

Ejendomsvurdering 1. oktober 2017

2017/18 2016/17
120.175 132.052
120.175 132.052
30/6 2018 30/6 2017
8.764.252 8.764.252
8.764.252 8.764.252
2.000.000 2.000.000
-164.252 0
1.835.748 2.000.000
-1.899.861 -1.801.326
1.899.861 0
0 -98.535

0 -1.899.861
10.600.000 8.864.391
9.150.000 9.150.000

Vardiansattelsen af selskabets ejendom er foretaget ud fra en afkastbaseret model, baseret pé

opgerelse af normaliseret indtjening og atkastkrav.

Ejendommen er blandet beboelses- og erhvervsejendom. Afkastkravet er vurderet til 5,5 - 6,0% og er

fastsat ud fra ejendommens individuelle forhold, herunder beliggenhed, ejendommens stand og

alternative anvendelsesmuligheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2017

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2017

Tilbageforte afskrivninger i forbindelse med @&ndring i
regnskabspraksis.

Udskudt skat af poster fort direkte pd egenkapitalen
Arets overforte overskud eller underskud

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2018 30/6 2017
125.000 125.000
125.000 125.000

1.904.345 1.901.035

1.899.861 0
-417.969 0

92.671 3.310

3.478.908 1.904.345

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 3.289 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 10.600 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 9.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstédende grunde og bygninger.

7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har faet tilsagn fra sit forsikringsselskab om udbetaling af forsikringserstatning pa ca. 270

t.kr. séfremt en opstéet skade udbedres.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Propesta ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har i regnskabsaret @ndret regnskabspraksis for indregning af selskabets investeringsejendomme.
Tidligere blev ejendommene, som ikke er domicilejendomme indregnet til kostpris efter arsregnskabslovens
§36. Fra og med indevaerende regnskabsar anvendes &rsregnskabslovens §38 med indregning af
ejendommene til dagsverdi, med indregning af verdireguleringen over resultatopgerelsen og uden binding
pa egenkapitalen. Den akkumulerede virkning af endringen ved regnskabsarets begyndelse er indregnet
direkte p& egenkapitalen. Selskabets sammenligningstal i resultatopgerelsen er ikke tilpasset den @ndrede
praksis.

Ovenstaende @ndringer har medfert en formindskelse af rets resultat efter skat med 20 t.kr., og egenkapi-
talen er foreget med 1.461 tkr. Pr. 1/7.2017 er der overfort 1.500 t.kr fra reserve for opskrivninger til frie
reserver.

Borset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Propesta ApS - Arsrapport for 2017/18 10



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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