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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Otterup Boligselskab ApS for regn-
skabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2019 - 30. april 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 19. maj 2020
Direktion:

C—/ -
Preben Leif Mortensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Otterup Boligselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Otterup Boligselskab ApS for regnskabsdret 1. maj 2019 - 30. april
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. maj
2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften: at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst& som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p& en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 19. maj 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
02 28

Hansen
statsaut. revisor
mne32748




EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
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Telefon
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Otterup Boligselskab ApS
Bogevej 4-34, kid., 5450 Otterup

15138092

1. januar 1991

Nordfyns kommune

1. maj 2019 - 30. april 2020

64 822380
64 82 42 38

Preben Leif Mortensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er administration og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pé 2.695.452 kr. mod et overskud
pé 1.926.089 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. april 2020 udviser en egenkapital pa
49.750.762 kr.

Udviklingen i &rets resultat skyldes vaerdiregulering pa ejendomme afledt af en raekke faktorer,
herunder:

- Usikkerhed pa kapitalmarkederne og andring i renteniveau bl.a. som felge af COVID-19

- Kommende andringer af ejendomsvurderinger

- /£ndring af boligreguleringsloven og afledte effekter heraf.

Ledelsen anser pd baggrund af ovenstaende arets resultat for utilfredsstillende.

Der er foretaget korrektion af udskudt skat vedrerende tidligere &r. Der henvises til note 1 for
beskrivelse heraf.

Der forventes et positivt resultat i regnskabsaret 2020/2021.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsveaerdireguleringer
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Otterup Boligselskab ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
4.504.500 4.430.113
-1.988.337 -2.051.048
2.516.163 2.379.065
-271.676 -202.267
2.244.487 2.176.798
-5.977.937 0
-3.733.450 2.176.798
54.957 48.118
-16.554 -15.059
-3.695.047 2.209.857
999.595 -283.768
-2.695.452 1.926.089
10.000.000 0
-12.695.452 1.926.089
-2.695.452 1.926.089
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Vardipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

Otterup Boligselskab ApS

Rrsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
42.710.961 48.688.898
42.710.961 48.688.898
529.276 588.786
529.276 588.786
43.240.237 49.277.684
5.688.441 4.684.230
30.262 21.846
70.623 116.547
5.789.326 4.822.623
250.000 250.000
250.000 250.000
5.481.118 6.253.860
11.520.444 11.326.483
54.760.681 60.604.167
200.000 200.000
39.550.762 52.246.214
10.000.000 0
49.750.762 52.446.214
33.934 1.520.123
33.934 1.520.123
2.133.982 2.151.867
1.799.661 3.524.172
486.594 470.490
555.748 491.301
4.975.985 6.637.830
4.975.985 6.637.830
54.760.681 60.604.167
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020
Egenkapitalopgerelse
Foreslaet
udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. maj 2018 200.000 43.964.526 0 44.164.526
Korrektion af fundamental fejl 0 6.355.599 0 6.355.599
Korrigeret egenkapital
1. maj 2018 200.000 50.320.125 0 50.520.125
Overfert via resultatdisponering 0 1.926.089 0 1.926.089
Egenkapital 1. maj 2019 200.000 52.246.214 0 52.446.214
Overfgrt via resultatdisponering 0 -12.695.452 10.000.000 -2.695.452
Egenkapital 30. april 2020 200.000 39.550.762 10.000.000 49.750.762
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Otterup Boligselskab ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Vasentlige fejl

| regnskabséret er det konstateret, at virksomheden ved opgerelsen af udskudt skat ikke har taget hgjde
for enkelte skattelovmasssige forhold, som pavirker virksomhedens tidligere aflagte arsrapporter,
hvilket har medfert, at udskudt skat har veret indregnet med et for hgjt belgb. Fejlen er derfor
korrigeret som en vaesentlig fejl ved tilretning af sammenligningstal og egenkapitalen pr. 1. maj 2018.
Korrektionen har medfert, at egenkapitalen pr. 1. maj 2018 er g¢get med 6.356 t.kr., mens arets
resultat for 2018/19 er forbedret med 202 t.kr., hvorefter egenkapitalen pr. 1. maj 2019 er pavirket
positivt med 6.558 t.kr.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes for en periode svarende til regnskabsaret, safremt indtaegterne forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lpb, herunder omkostninger til vedligeholdelse og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfores til arets

resultat.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsveerdi og rets veerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Kostprisen omfatter ansakffesesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omseattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdieendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder bestar af forudbetalt husleje og huslejedeposita.

12
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2019
Kostpris 30. april 2020

Opskrivninger 1. maj 2019
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivning

Opskrivninger 30. april 2020
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2020

Otterup Boligselskab ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
268.143 200.182
3.533 2.085
271.676 202.267
1 1

28.301 23.802
26.656 24.316
54,957 48.118
8.954 15.059
7.600 0
16.554 15.059
486.594 470.490
-1.486.189 -186.722
-999.595 283.768

Investeringsejen
domme

16.785.127

16.785.127

31.903.771
-5.977.937

25.925.834

42.710.961
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Arsregnskab 1. maj 2019 - 30. april 2020

Noter

kr. 2019/20 2018/19

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 200 stk. a nom. 1.000,00 kr. 200.000 200.000
200.000 200.000

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 200.000 kr. de seneste 5 ar.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet SZJ ApS (administrationsselskab) og vrige danske
koncernselskaber og haefter solidarisk for betaling af selskabsskat samt kildeskat pa renter og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 30. april 2020.
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