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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Otterup Boligselskab ApS for regn-
skabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2016 -30. april 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholider en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 30. juni 2017
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Otterup Boligselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Otterup Boligselskab ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ne@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstilie driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opn& hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de pkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opn&r revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigeiser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder elier forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at seiskabet ikke l&ngere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelile betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konkiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold tit arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Overtraedelse af lovgivningens bestemmelser om udlan til kapitalejeren

Selskabet har ydet &n i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
Fordringen er i regnskabsaret udloddet som ekstraordinaert udbytte.

Odense, den 30. juni 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisipaspartnerselskab
CVR-nr. 30 7802 28

s

KenTieth Skov Hénsen
statsaut. revisor



EY

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon
Telefax

Direktion

Revision

Otterup Boligselskab ApS
Arsrapport 2016/17

Otterup Boligselskab ApS
Bogevej 4-34, kld., 5450 Otterup

15138092

1. januar 1991

Nordfyns kommune

1.maj 2016 - 30. april 2017

64822380
648242 38

Preben Leif Mortensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er administration og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016/17 udger 4.500.671 kr. mod 4.423.405 kr. sidste ar. Resultatopgo-
relsen for 2016/17 udviser et overskud p& 4.699.838 kr. mod 1.331.218 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 30. april 2017 udviser en egenkapital pa 40.842.587 kr.

Arets resultat kan primaert henferes til positive dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme med i

alt 3.369.810 kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat i regnskabsaret 2016/2017.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsverdireguleringer
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret
Overfort resultat

Otterup Boligselskab ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
4.500.671 4.423.405
-1.667.680 -1.906.954
2.832.991 2.516.451

~I-78.1.75 -398.060
0 -762.837
2.654.816 1.355.554
3.369.810 829925
6.024.626 1.685.479
24.900 16.170

-24.085 -37.839
6.025.441 1.663.810
=1.325.603 -332.592
4.699.838 1.331.218

0] 5.000.000

302.250 0
4.397.588 -3.668.782
4.699.838 1.331 218
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Balance

Note

10
11

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER t ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstitlelser

Otterup Boligselskab ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
46.705.408 42.979.269
0 0
46.705.408 42.979.269
46.705.408 42.979.269
2.812.614 0
21.069 27.554

0] 290.090

84.356 78.506
2,918.039 396.150
7.216.523 13.620.444
10.194.562 14.016.594
56.899.970 56.995.863
200.000 200.000
40.642.587 36.244.999
0] 5.000.000
40.842.587 41.444.999
7.622.728 6.929.511
7.622.728 6.929.511
2.057.744 2.127.654
0] 80.035
5.362.705 4.547.324
568.546 1.640.958
445.660 225.382
8.434.655 8.621.353
8.434.655 8.621.353
56.899.970 56.995.863
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Egenkapitalopgerelse

Otterup Boligselskab ApS
Arsrapport 2016/17

Foresidet

udbytte for
kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. maj 2016 200.000 36.244.999 5.000.000 41.444.999
Overfort, jf. resultatdisponering 0 4.397.588 302.250 4.699.838
Udloddet udbytte 0 0 -5.000.000 -5.000.000

Udloddet ekstraordinaert

udbytte 0 0 -302.250 -302.250
Egenkapital 30. april 2017 200.000 40.642.587 0 40.842.587
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Otterup Boligselskab ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tifvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene a&ndringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. maj 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med &ndringer til
arsregnskabsloven. Implementeringen af andringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resultatopge-
relsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfert nye eller @&ndrede praesentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes for en periode svarende til regnskabsaret, safremt indtaegterne forventes
modtaget.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til vedligeholdelse og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostnin-
ger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat
Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-

ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-

komst (fuld fordeling).

10
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Ejendommene males ud fra felgende:

Arlige lejeindtaegter

-Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring m.v.).

-Vedligeholdelse (72 kr. pr. bruttokvadratmeter areal, dog 135 kr. pr. bruttokvadratmeter for
ejendomme omfattet af Grundejernes Investeringsfond).

-Administrationsudgifter (2.350 kr. pr. lejemal).

= Nettoresultat

Dagsveerdi = nettoresultat/afkastkrav + deposita og forudbetalt leje.

Afkastkravet er med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold fastsat til 6,5 % (2015/16: 7 %).

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Kostprisen omfatter ansakffesesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestrgmme.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedregrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

11
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetait for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af skat-
tevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af le-
delsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. A£ndring i
udskudt skat som feige af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

12
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Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2016
Tilgang i arets igb

Kostpris 30. april 2017

Vardireguleringer 1. maj 2016
Arets opskrivning

Veardireguleringer 30. april 2017

Af- og nedskrivninger 1. maj 2016

Af- og nedskrivninger 30. april 2017
Regnskabsmaessig verdi 30. april 2017

Otterup Boligselskab ApS

Arsrapport 2016/17
2016/17 2015/16
176.587 388.968
1.588 9.092
178175, 398.060
1 2
6.385 147
18.515 16.023
24.900 16.170
24.085 14.375
0 23.464
24.085 37.839
568.546 1.640.958
191057 -1.308.366
1.325.603 332.592

Andre anleeg,

Investeringsejen  driftsmateriel og
domme inventar | alt
16.372.749 198.862 16.571.611
356.329 0 356.329
16.729.078 198.862 16.927.940
26.606.520 0 26.606.520
3.369.810 0 3.369.810
Z29.976:330 0 29.976.330
0 198.862 198.862
0 198.862 198.862
46.705.408 0 46.705.408
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Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017

Noter

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Sikkerheds- Tilbagebetaling
kr. Tilgodehavender Rentefod stillelser af 13n i dret
Direktion 290.090 10,00 % 0 0

290.090 0

Fordringen pa direktion er udloddet som ekstraordinart udbytte med 302.250 kr.
kr. 2016/17 2015/16
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 200 stk. a nom. 1.000,00 kr. 200.000 200.000

200.000 200.000
Virksomhedens anpartskapital har uaendret varet 200.000 kr. de seneste 5 ar.
Udskudt skat
Udskudt skat 1. maj 6.929.511 8.237.877
Overfort til betalbar skat -63.840 0
Arets regulering af udskudt skat 757.057 -1.308.366
Udskudt skat 30. april 7.622.728 6.929.511

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet SZJ ApS (administrationsselskab) og haefter solidarisk
med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt kildeskat pa renter og udbytter.

Sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 30. april 2017.
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