[ )
martinsen

Radgivning & Revision

Ballegaard A/S

Norregade 14A, 2, 7100 Vejle

Arsrapport for

2019

CVR-nr. 1511 94 70

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 25. juni 2020.

Ole Ballegaard
dirigent

@ Gunhilds Plads 2 . DK-7100 Vejle . TIf.: 75821055 . CVR-nr.: 3228 52 01 . martinsen.dk

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger

1 Ledelsespategning

2 Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

4 Selskabsoplysninger

5 Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2019

6 Anvendt regnskabspraksis
12 Resultatopggrelse

13 Balance

15 Noter

11577 Ballegaard A/S - Arsrapport for 2019



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ballegaard A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 25. juni 2020

Direktion

Trine Ballegaard
Direkter

Bestyrelse

Trine Ballegaard Louise Ballegaard Ole Ballegaard
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til aktionaererne i Ballegaard A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ballegaard A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krasvede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 25. juni 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jesper Harby Jensen
statsautoriseret revisor
mne34103
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ballegaard A/S
Narregade 14A, 2
7100 Vejle
CVR-nr.: 15119470
Stiftet: 26. marts 1991
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar 2019 - 31. december 2019
29. regnskabsar
Bestyrelse Trine Ballegaard
Louise Ballegaard
Ole Ballegaard, Formand
Direktion Trine Ballegaard, Direktar
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
Modervirksomhed Trine Ballegaard Holding ApS
Dattervirksomheder SCI Royal Palm I, Frankrig
Ballegaard Real Estate SIA, Letland
Ballegaard Estates Spain S.L., Spanien
Associeret virksomhed Ballegaard Ejendomsudvikling A/S, Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er opksb og adminstrering af faste ejendomme samt at drive produktions-, handels-
og finansieringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenterne andrer sig, og en investors rentekrav dermed andres, eller ejendommenes forhold i
avrigt forandres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Under hensynstagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er der anvendt et
afkastkrav i intervallet 5,75 - 8,00 %. Det er ledelsens opfattelse, at malingen af selskabet ejendomme
er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 11.776 t.kr. mod 10.566 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udgaer 17.372 t.kr. mod 5.413 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ballegaard A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger” er aendret, saledes at visse omkostningsar-
ter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under regnskabs-
posten "andre eksterne omkostninger”.

Den foretagne klassifikationsandring har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den aendrede klassi-
fikation.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Anlaegsaktiver og andre ikke-monetaere aktiver, der er kebt i fremmed valuta og som ikke anses for at
veere investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.

Opfylder de udenlandske tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder kriterierne for selv-
staendige enheder, omregnes resultatopgerelserne til en gennemsnitlig valutakurs for perioden, og ba-
lanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, som er opstaet ved omregning
af udenlandske tilknyttede virksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valuta-
kurser, indregnes direkte pa egenkapitalen. Dette gaelder ogsa kursdifferencer, som er opstaet ved om-
regning af resultatopggrelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes mone
taere poster til balancedagens kurs. Ikke-monetaere poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunk
tet eller pa tidspunktet for efterfalgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopggrelsens poster
omregnes til transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetaere poster dog omregnes til hi
storiske kurser for den ikke-monetaere post.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtagter vedrgrende varmeregn
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret
tet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model. Den anvendte vardiansaettelsesmodel er uaendret
i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed indregnes i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter moder-
virksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab
samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indreg-
nes uden vaerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sa-
fremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forplig-
telse til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn
skabs-maessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedta
get inden godkendelsen af naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven regu
leres med an-dre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af tilknyttede virksomheder og associeret virksomhed opggres som
forskellen mellem afstaelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunk-
tet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortje-
neste og tab indregnes i resultatopgarelsen under finansielle poster.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Varebeholdninger

Ejendomme og grunde med henblik pa videresalg males til kostpris med tillaeg af kabsomkostninger og
byggeomkostninger. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaer-
di.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
ind-komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ballegaard A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat
nings-kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal
gende ar.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Bruttofortjeneste 11.776.488 10.566.408
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 1.635.921 543.530
Personaleomkostninger -1.463.702 -1.410.324
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -227.352 -240.370
Resultat for finansielle poster 11.721.355 9.459.244
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -559.514 746.848
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed 12.069.990 388.169
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 174.949 181.859
Andre finansielle indtaegter 111.739 72.981
@vrige finansielle omkostninger -4.488.972 -4.299.802
Resultat for skat 19.029.547 6.549.299
Skat af arets resultat -1.657.600 -1.135.800
Arets resultat 17.371.947 5.413.499
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.452.671 0
Overfores til overfert resultat 14.919.276 5.413.499
Disponeret i alt 17.371.947 5.413.499
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 551.112 757.036
Investeringsejendomme 190.250.000 187.355.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 190.801.112 188.112.036
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.180.807 6.796.613
Kapitalandel i associeret virksomhed 10.993.891 0
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.165.977 1.435.179
Deposita 148.653 147.784
Finansielle anlaegsaktiver i alt 19.489.328 8.379.576
Anlaegsaktiver i alt 210.290.440 196.491.612
Omsatningsaktiver
Danske og udenlandske ejendomme 6.535.232 5.660.000
Varebeholdninger i alt 6.535.232 5.660.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 851.986 598.239
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.026.132 4.061.989
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 596.272 166.620
Andre tilgodehavender 484.289 64.321
Tilgodehavender i alt 4.958.679 4.891.169
Likvide beholdninger 1.535.158 287.337
Omsaetningsaktiver i alt 13.029.069 10.838.506
Aktiver i alt 223.319.509 207.330.118
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Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.125.000 1.125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.452.671 0
Overfert resultat 29.832.145 23.811.446
Egenkapital i alt 33.409.816 24.936.446
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 19.424.300 18.633.500
Hensatte forpligtelser i alt 19.424.300 18.633.500
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 86.170.281 82.732.455
Geeld til pengeinstitutter 6.175.000 11.140.000
Anden geeld 22.826 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 92.368.107 93.872.455
Kortfristet del af langfristet gaeld 10.620.969 7.225.224
Geeld til pengeinstitutter 220.751 5.896.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 819.026 4.078.228
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.333.287 16.384.366
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 42.002 28.845
Anden geeld 47.894.572 36.140.734
Periodeafgraensningsposter 186.679 133.720
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 78.117.286 69.887.717
Gaeldsforpligtelser i alt 170.485.393 163.760.172
Passiver i alt 223.319.509 207.330.118

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter

9 Finansielle risici

Ballegaard A/S - Arsrapport for 2019 14



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018
1.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 1.405.205 1.348.515
Pensioner 15.668 26.967
Andre omkostninger til social sikring 9.531 12.384
Personaleomkostninger i gvrigt 33.298 22.458
1.463.702 1.410.324
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 5

2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 530.081 450.093
Andre finansielle omkostninger 3.958.891 3.849.709
4.488.972 4.299.802
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Noter
31/12 2019 31/12 2018
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 132.663.111 129.273.070
Tilgang i arets lab 1.259.079 5.161.146
Afgang i arets lgb 0 -1.771.105

Kostpris 31. december

133.922.190

132.663.111

Regulering til dagsvaerdi 1. januar
Arets regulering til dagsvaerdi
Regulering til dagsvaerdi, afhaendede aktiver

Regulering til dagsvaerdi 31. december

54.691.889 55.156.930
1.635.921 163.854

0 -628.895
56.327.810 54.691.889

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

190.250.000

187.355.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhvervsejendomme i Vejle 6,5% - 7,5%

Blandet benyttede ejendomme i Vejle 5,75%
Boligejendomme i Vejle 5,75% - 6%
Blandet benyttede ejendomme i gvrig Jylland 8%
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Noter

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Anden geeld

Anden geeld i alt
Heraf forfalder inden for 1 ar

Anden geeld i alt

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2019 31/12 2018
91.826.250 88.597.679
-5.655.969 -5.865.224
86.170.281 82.732.455
63.871.617 58.935.230
11.140.000 12.500.000
-4.965.000 -1.360.000
6.175.000 11.140.000
2.735.000 3.595.000
22.826 0

0 0

22.826 0

0 0

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 91.826 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udgar 186.225 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa i alt 10.680 t.kr. til sikkerhed for geeld til Danske

Bank, O t.kr. i Ballegaard Ejendomsudvikling A/S. Ejerpantebrevet giver pant i ejendomme, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger 27.725 t.kr.

Selskabet har deponeret skadelgsbreve og ejerpantebrev pa i alt 31.760 t.kr. til sikkerhed for
geeld til Nykredit Bank, 51.207 t.kr. i Ballegaard A/S, Ballegaard Ejendomme A/S, Ballegaard
Ejendomsudvikling A/S, Ballegaard Invest A/S, Ballegaard Nord ApS og Trine Ballegaard Holding
ApS. Skadelgsbrevene og ejerpantebrevet giver pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi

pr. 31. december 2019 udger 143.550 t.kr.

Ballegaard A/S - Arsrapport for 2019

17



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 20 t.kr.
Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 51 maneder og en samlet restleasingydelse pa 85 t.kr.

Selskabet har indgaet aftale om leje af lokaler. Kontrakten har et opsigelsesvarsel pa 6 maneder,
svarende til en forpligtelse pr. 31. december 2019 pa 71 t.kr.

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet kaution for gaeld til realkreditinstitut, 61.654 t.kr. i ejendomme tilhgrende
Ballegaard Ejendomsudvikling A/S, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger
117.900 t.kr.

Selskabet har kautioneret for Ballegaard Ejendomsudvikling A/S' gaeld til Danske Bank, som pr.
31. december 2019 udger i alt 0 t.kr.

Selskabet har indgaet aftale om renteswap for 83.000 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Trine Ballegaard Holding ApS, CVR-nr. 25 55
29 46 som administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Noter

9. Finansielle risici
Renterisici
Selskabet har indgaet renteswapaftale til begransning af renterisici pa variabelt forrentet
prioritetsldn med en restgaeld pa 75.701 t.kr.. Renteswappen lgber i hele lanets lgbetid.
Zndringer i markedsvaerdien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over
sikringstransaktioner vedrerende renteswapaftaler, der indregnes direkte pa egenkapitalen, er
vist nedenfor i t.kr.

Sikringstrans- Sikringstrans-
aktion brutto Skat heraf aktion netto
Saldo 1. januar -4.214 927 -3.287
Arets bevaegelse -3.940 867 -3.073
Saldo 31. december -8.154 1.794 -6.360
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