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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Ballegaard A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 6. juni 2024

Direktion

Trine Ballegaard
Direkter

Bestyrelse

Trine Ballegaard Louise Ballegaard Ole Ballegaard
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til aktionaererne i Ballegaard A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ballegaard A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 6. juni 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jesper Harby Jensen
statsautoriseret revisor
mne34103
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ballegaard A/S
Narregade 14A, 2
7100 Vejle
CVR-nr.: 15119470
Stiftet: 26. marts 1991
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
33. regnskabsar
Bestyrelse Trine Ballegaard
Louise Ballegaard
Ole Ballegaard, Formand
Direktion Trine Ballegaard, Direktar
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dandyvej 3 B
7100 Vejle
Kapitalinteresse Ballegaard Ejendomsudvikling A/S, Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opkabe og administrere faste ejendomme samt at drive produktions-, handels
og finansieringsvirksomhed, herunder indgaelse af forretninger pa de finansielle markeder og
investering i vaerdipapirer. Som led i sin virksomhed kan selskabet optage lan til investeringer og patage
sig sikkerhedsstillelser for koncernrelaterede selskaber.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsren-
terne andrer sig, og en investors rentekrav dermed andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt for-
andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Under hensynstagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er der anvendt et afkast-
krav i intervallet 6,00 - 8,00 %. Det er ledelsens opfattelse, at malingen af selskabet ejendomme er ret-
visende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 13.250 t.kr. mod 11.583 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udgaer 12.513 t.kr. mod 17.950 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabet realiserer i lighed med tidligere ar overskud, og har forbedret soliditeten i regnskabsaret. For
at sikre selskabets kapitalberedskab har Ballegaard Invest A/S og Trine Ballegaard Holding ApS afgivet
tilbagetraedelseserklaeringer hvori det erklares, at de vil trade tilbage for evrige kreditorer for det
kommende regnskabsar, for at selskabet kan opfylde dets kortfristede gaeldsforpligtelser. Disse tilbage-
traedelseserkleaeringer dackker gald pa 34,5 mio. kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ballegaard A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udenlandske tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser anses for at vaere
selvstaendige enheder. Resultatopggrelserne omregnes til en gennemsnitlig valutakurs for maneden, og
balanceposterne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, opstaet ved omregning af
udenlandske tilknyttede virksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser
og ved omregning af resultatopggrelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes
direkte i egenkapitalen i dagsvaerdireserven i koncernregnskabet. Dette gaelder ogsa kursdifferencer,
som er opstaet ved omregning af resultatopgerelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakur-
ser.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes mone-
taere poster til balancedagens kurs. lkke-monetaere poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunk-
tet eller pa tidspunktet for efterfalgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopggrelsens poster
omregnes til transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetaere poster dog omregnes til hi-
storiske kurser for den ikke-monetaere post.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsvaerdibegrebet til indregning af investeringsejendomme. Dagsvaerdien defineres
som den pris, der kan opnas ved at salge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en
almindelig transaktion pa et marked med uafhangige parter. Dagsvaerdiansattelse tager udgangspunkt
i et primaert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til opggrelse af vaerdien:

1. Opgorelse ud fra dagsveaerdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsin-
formationer

3. Opggrelse ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetode og rimelige sken.
Kostpris

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsjendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlagsaktiver, samt modtagne
administrationsvederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af
negativ goodwill.

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-6 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kaber. Dagsvaerdien opgares ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder
o.l. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttet virksomhed og
kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed/kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed, som i balancen praesenteres som kapi
talinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes som en
konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed til den forholds-
maessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhe-
dens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med
tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesme-
toden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den nega-
tive goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforplig-
telserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af narvaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Varebeholdninger

Ejendomme og grunde med henblik pa videresalg males til kostpris med tillaeg af kabsomkostninger og
byggeomkostninger. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvaerdiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven oplgses samtidig med, at vaerdireguleringerne realiseres eller tilbagefares.
Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfol-
gende ar.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Bruttofortjeneste 13.249.841 11.582.932
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -2.425.000 10.225.000
Personaleomkostninger -2.942.456 -2.746.122
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -72.826 -217.456
Resultat for finansielle poster 7.809.559 18.844.354
Indtaegt af kapitalinteresse 10.068.345 6.011.879
Andre finansielle indtaegter 1.142.170 28.335
@vrige finansielle omkostninger -5.803.731 -3.564.486
Resultat for skat 13.216.343 21.320.082
Skat af arets resultat -703.242 -3.370.101
Arets resultat 12.513.101 17.949.981
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 10.068.345 6.011.879
Overfores til overfert resultat 2.444.756 11.938.102
Disponeret i alt 12.513.101 17.949.981
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Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 59.220 82.219
Investeringsejendomme 198.250.000 200.675.000
Materielle anlasgsaktiver i alt 198.309.220 200.757.219
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.749.449 5.749.449
Kapitalinteresse 34.034.336 24.291.178
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 0 254,585
Deposita 151.800 151.422
Finansielle anlaegsaktiver i alt 39.935.585 30.446.634
Anlaegsaktiver i alt 238.244.805 231.203.853
Omsatningsaktiver
Beholdningsejendomme 876.142 876.142
Varebeholdninger i alt 876.142 876.142
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.035.555 801.815
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 388.915 553.022
Tilgodehavende selskabsskat 100.000 0
Andre tilgodehavender 4.,778.065 7.042.850
Tilgodehavender i alt 6.302.535 8.397.687
Likvide beholdninger 1.203.647 331.134
Omsaetningsaktiver i alt 8.382.324 9.604.963
Aktiver i alt 246.627.129 240.808.816
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.125.000 1.125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 27.647.785 17.904.627
Reserve for sikringstransaktioner 3.239.761 5.206.249
Overfort resultat 55.964.816 53.520.060
Egenkapital i alt 87.977.362 77.755.936
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 25.609.800 25.461.200
Hensatte forpligtelser i alt 25.609.800 25.461.200
Geeldsforpligtelser
4 Geeld til realkreditinstitutter 86.075.062 89.762.155
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 86.075.062 89.762.155
Kortfristet del af langfristet gaeld 3.927.890 4.228.616
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 625.003 1.021.974
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.749.448 5.749.448
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 10.467.391 12.403.467
Selskabsskat 0 2.818.178
Anden geeld 26.033.937 21.223.118
Periodeafgraensningsposter 161.236 384.724
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 46.964.905 47.829.525
Geeldsforpligtelser i alt 133.039.967 137.591.680
Passiver i alt 246.627.129 240.808.816
1 Kapitalberedskab
5 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
8 Finansielle risici
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
den indre Reserve for
Virksomheds- veardis meto- sikringstrans-  Overfort re-

kapital de aktioner sultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 1.125.000  12.139.171 -4.214.651  41.581.958  50.631.478
Resultatandel 0 6.011.879 0 11.938.102  17.949.981
Arets regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 9.420.900 0 9.420.900
Kursregulering af udenlandske
datterselskaber og kapitalinteresser 0 -246.423 0 0 -246.423
Egenkapital 1. januar 2023 1.125.000  17.904.627 5.206.249  53.520.060 77.755.936
Resultatandel 0 10.068.345 0 2.444.756  12.513.101
Arets regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 -1.966.488 0 -1.966.488
Kursregulering af udenlandske
datterselskaber og kapitalinteresser 0 -325.187 0 0 -325.187

1.125.000 27.647.785  3.239.761 55.964.816 87.977.362
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Noter

1. Kapitalberedskab
Selskabet realiserer i lighed med tidligere ar overskud, og har forbedret soliditeten i
regnskabsaret. For at sikre selskabets kapitalberedskab har Ballegaard Invest A/S og Trine
Ballegaard Holding ApS afgivet tilbagetraedelseserklaeringer hvori det erklaeres, at de vil traede
tilbage for avrige kreditorer for det kommende regnskabsar, for at selskabet kan opfylde dets
kortfristede gaeldsforpligtelser. Disse tilbagetraedelseserklaeringer dackker gald pa 34,5 mio. kr.

2023 2022
2, Personaleomkostninger

Lenninger og gager 2.300.239 2.294.435
Pensioner 613.573 420.647
Andre omkostninger til social sikring 9.278 9.278
Personaleomkostninger i gvrigt 19.366 21.762
2.942.456 2.746.122

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 4

3. Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendomme bestar af 9 boligejendomme pa i alt 2.579 m? beliggende i
Jylland og 5 industri- og logistikejendomme pa i alt 7.591 m? ogsa beliggende i Jylland.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detal-
jerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaen-
de haendelser.

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillasgges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

Afkastkrav, bolig, Vejle

Afkastkrav, blandet benyttet, Vejle
Afkastkrav, erhverv, Vejle

Afkastkrav, blandet benyttet, gvrig Jylland

Folsomhedsanalyse

31/12 2023 31/12 2022
6%-6,25% 6%-6,25%
6% 6%-6,5%
6,5%-7,5% 6,5%-7,5%
6,25%-8% 8%

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 198.250 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjor-

te dagsvaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-

ventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at

ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 14.169

t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien

pa 16.540 t.kr.

31/12 2023 31/12 2022
4. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 90.002.952 93.990.771
Heraf forfalder inden for 1 ar -3.927.890 -4.228.616
86.075.062 89.762.155
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 68.779.675 71.790.977
5. Oplysninger om dagsveerdi
Forpligtelser,
der er
effektivt sikret
(finansielt
instrument
Investerings- males til
ejendomme dagsvaerdi)
Dagsvaerdi ultimo 198.250.000 4.153.550
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i

resultatopgerelsen -2.425.000 0

Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet pa
egenkapitalen 0 -2.521.138
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Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 90.003 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 195.975 t.kr.

Selskabet har deponeret skadelgsbreve og ejerpantebrev pa i alt 28.000 t.kr. til sikkerhed for
geld til Nykredit Bank, O t.kr. i Ballegaard A/S, Ballegaard Ejendomme A/S, Ballegaard
Ejendomsudvikling A/S, Ballegaard Invest A/S, Ballegaard Nord ApS og Trine Ballegaard Holding
ApS. Skadelgsbrevene og ejerpantebrevet giver pant i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi
pr. 31. december 2023 udger 150.450 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 20 t.kr.
Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 3 maneder og en samlet restleasingydelse pa 5 t.kr.

Selskabet har indgaet aftale om leje af lokaler. Kontrakterne har et opsigelsesvarsel pa 6
maneder, svarende til en forpligtelse pr. 31. december 2023 pa 86 t.kr.

Finansielle risici

Renterisici

Selskabet har indgaet renteswapaftale til begraensning af renterisici pa variabelt forrentet
prioritetslan med en restgaeld pa 58.438 t.kr. Renteswappen lgber i hele lanets lgbetid.
Zndringer i markedsvaerdien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over
sikringstransaktioner vedrarende renteswapaftaler, der indregnes direkte pa egenkapitalen, er
vist nedenfor i t.kr.

Sikringstrans- Sikringstrans-
aktion brutto Skat heraf aktion netto
Saldo primo 6.674 -1.468 5.206
Arets bevaegelse -2.521 555 -1.966
Saldo ultimo 4.153 -913 3.240
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