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Fond 

Fonden Ryesgade 7 S/I 

Frederiksgade 78C 

8000 Århus C 

 

Hjemstedskommune: Århus 

CVR-nummer: 15114304 

Regnskabsperiode: 1. januar 2017 - 31. december 2017  

 

Bestyrelse 

Ola Tykesson 

Torben Dreier 

Carsten Jensen 

Rune Kilden 

Torben Høeg Bonde 
 

 

Direktion 

Torben Dreier 
 

 

Pengeinstitut  

Nordea Bank Danmark A/S, Århus Erhvervsafdeling 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab 

Tomsagervej 2 

8230 Åbyhøj 

 

Kontaktperson: 

Claus Guldborg Nyvold 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 

for Fonden Ryesgade 7 S/I. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. de-

cember 2017. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  

 

Århus C, 6. juni 2018 

 

Direktionen: 

 

 

Torben Dreier   

 

 

Bestyrelsen: 

 

 

 

Ola Tykesson Torben Dreier Carsten Jensen 

Formand 

 

 

 

Rune Kilden Torben Høeg Bonde  
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Til bestyrelsen i Fonden Ryesgade 7 S/I 

 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Fonden Ryesgade 7 S/I for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017, 

der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 

december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåteg-

ningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af fonden i overensstemmelse 

med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores 

opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl.  

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsætte driften; at 

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag 

af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille 

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil 

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl 

og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herudover:  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
2K

JG
-3

Q
H

G
P-

A1
6E

1-
N

8I
JH

-S
BC

7J
-M

KD
CL



Fonden Ryesgade 7 S/I 
 
 
 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 
 

5 

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol.  

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten 

af fondens interne kontrol.  

 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at fortsætte driften. Hvis vi kon-

kluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores 

konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at fonden ikke længere kan fortsætte driften.  

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, 

at der gives et retvisende billede heraf. 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Åbyhøj, 6. juni 2018 

 

Dansk Revision Århus 

godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671 

 

 

 

Claus Guldborg Nyvold 

registreret revisor 

mne29387 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Fondens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af ejendomme.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Fonden har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  8.421.744  8.134 

1  Personaleomkostninger  -1.079.652  -1.057 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -1.577.558  -1.597 

  Resultat før finansielle poster  5.764.533  5.479 

  Finansielle omkostninger  -1.766.613  -1.899 

  Resultat før skat  3.997.921  3.580 

2  Skat af årets resultat  -578.125  -535 

  Årets resultat  3.419.796  3.045 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Årets henlæggelse til dispositionsfond  1.261.900  1.048 

  Overført resultat  2.157.896  1.997 

  Resultatdisponering i alt  3.419.796  3.045 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  132.346.080  133.244 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  778.627  914 

  Materielle anlægsaktiver  133.124.707  134.158 

       

  Anlægsaktiver i alt  133.124.707  134.158 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  1.838.002  1.568 

  Andre tilgodehavender  171.427  150 

  Periodeafgrænsningsposter  32.524  32 

  Tilgodehavender  2.041.952  1.750 

       

  Likvide beholdninger  3.297.515  6.192 

       

  Omsætningsaktiver i alt  5.339.468  7.943 

       

  Aktiver i alt  138.464.175  142.100 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Grundkapital  300.000  300 

  Overført resultat  20.688.000  18.530 

  Egenkapital i alt  20.988.000  18.830 

       

  Hensættelser til udskudt skat  5.078.616  4.500 

3  Andre hensættelser  3.474.580  4.915 

  Hensatte forpligtelser  8.553.196  9.415 

       

4  Ansvarlige lånekapital  45.297.881  45.298 

  Gæld til realkreditinstitutter  40.824.414  43.523 

  Andre pengekreditorer  495.000  495 

5  Langfristede gældsforpligtelser  86.617.295  89.316 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  2.707.000  2.702 

  Kreditinstitutter  17.335.746  18.402 

  Anden gæld  2.262.938  3.351 

  Periodeafgrænsningsposter  0  84 

  Kortfristede gældsforpligtelser  22.305.684  24.539 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  117.476.175  123.270 

       

  Passiver i alt  138.464.175  142.100 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

8  God fondsledelse   

9  Uddelingspolitik   
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  Egenkapitalopgørelse 1. januar - 31. december     

       

  Grundkapital, primo  300.000  300 

  Grundkapital  300.000  300 

       

  Overført resultat, primo  18.530.104  16.533 

  Årets overførte resultat  2.157.896  1.997 

  Overført resultat  20.688.000  18.530 

       

  Egenkapital i alt  20.988.000  18.830 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  982.339  962 
  Pensioner  66.519  63 
  Andre omkostninger til social sikring  20.097  21 
  Øvrige personaleomkostninger  10.698  11 

  Personaleomkostninger i alt  1.079.652  1.057 
 

  Heraf udgør lønninger til direktion TDKK 61 i 2017 og TDKK 60 i 
2016. 

    

  Gennemsnitlig antal ansatte  3  3 
 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af udskudt skat  578.125  535 

  Skat af årets resultat i alt  578.125  535 
 

3 

 

Andre hensættelser 

 

 

 

 
       

  Andre hensættelser, primo  4.914.920  6.359 
  Hensættelser til senere uddelinger  1.261.900  1.048 
  Udloddet i året  -2.702.240  -2.493 

  Andre hensættelser i alt  3.474.580  4.915 
 

4 

 

Ansvarlige lånekapital 

 

 

 

 
       

  Ansvarlig lånekapital  45.297.881  45.298 

  Ansvarlige lånekapital i alt  45.297.881  45.298 

       
 

  Lånet er ansvarligt og træder tilbage for Nordea Bank Danmark 
A/S' til enhver tid værende tilgodehavende hos Fonden Ryesga-
de 7 S/I i tilfælde af dennes opløsning eller konkurs. 

    

 

  Eventuelle afdrag på Gældsbrevet kræver Nordea Bank Danmark 
A/S' forudgående samtykke, herunder også afdrag med midler 
opnået ved salg af Fonden Ryesgade 7 S/I’s ejendomme. 

    

 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  76.081.881  78.819 
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6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er følgende tinglyst: 

- Ejerpantebrev i ejendommen, Christiansgade 2, med nom. TDKK 11.000 og nom. TDKK 8.000. Ejen-

dommens værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 37.492. 

- Ejerpantebrev i ejendommen, Frederiksgade 78A, med nom. TDKK 25.000. Ejendommens værdi er i 

årsrapporten indregnet med TDKK 70.760. 

- Ejerpantebrev i ejendommen, Frederiksgade 79, med nom. TDKK 6.000 og nom. TDKK 4.000. Ejen-

dommens værdi er i årsrapporten indregnet med TDKK 23.056. 

 

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforeningen Skolebakken 11 er tinglyst 2 ejerpantebreve á 

TDKK 39 i lejlighederne Skolebakken 11 kld. tv. og th., der i årsrapporten er indregnet med TDKK 1.038. 

 

Til sikkerhed for mellemværende med ejerforeningen Frederiksgade 79 er tinglyst ejerpantebrev 

TDKK 20 i Frederiksgade 79, der i årsrapporten er indregnet med TDKK 23.056. 
 

8 

 

God fondsledelse 
  

Lovpligtig redegørelse for god fondsledelse jf. årsregnskabslovens § 77 a. 

Fondens bestyrelse har gennemgået og forholdt sig til de af Komiteen for god Fondsledelse udarbej-

dede anbefalinger for god fondsledelse. Bestyrelsens redegørelse herfor fremgår af fondens hjem-

meside. Der henvises til http://fo-byen.dk/om-fo-byen/fonden-ryesgade-7/ 
 

9 

 

Uddelingspolitik 
  

Lovpligtig redegørelse for fondens uddelingspolitik, jf. årsregnskabslovens § 77 b. 

Fondens uddelingspolitik er uændret i forhold til tidligere år. Bestyrelsen har redegjort for sin gene-

relle uddelingspolitik på fondens hjemmeside. Der henvises til http://fo-byen.dk/om-fo-byen/fon-

den-ryesgade-7/ 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har fonden valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde fonden, og ak-

tivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå fonden, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til fondens hovedaktivitet. 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til fondens personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende gæld, amortisering af lån mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            5 - 100 år 0 - 22% 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        3 - 5 år 0 - 20% 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 

over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
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gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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