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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Fonden Ryesgade 7 S/I.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. de-
cember 2015.

Arhus C, 7. juni 2016

Direktionen:

KD -

Torben Dreier

Bestyrelsen:

Ola Tykesso Torben Dreier €n Jensen
7
orsten B. Jakobsen Torben Hweg-Boii
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til bestyrelsen i Fonden Ryesgade 7 S/I
Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Ryesgade 7 S/I for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udf@relse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Abyhgj, 7. juni 2016

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

\ Jens Pedersen
Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde fonden, og ak-
tivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga fonden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til fondens
hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til fondens personale.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af [an samt tillaeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 100 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
fglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable veerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 11.661.572 7.546
1 Personaleomkostninger -1.047.208 -970
Afskrivninger, anlaegsaktiver -1.454.738 -1.303
Resultat fgr finansielle poster 9.159.626 5.274
Finansielle omkostninger -1.958.835 -2.143
Resultat fgr skat 7.200.791 3.131
2 Skat af arets resultat -780.180 -606
Arets resultat 6.420.611 2.524
Forslag til resultatdisponering:
Hensat af fondskapital til senere uddeling 2.290.200 0
Overfgrt resultat 4.130.411 2.524
Resultatdisponering i alt 6.420.611 2.524
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2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 134.029.560 137.187

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 841.307 907

Materielle anlaegsaktiver 134.870.866 138.094

Anlaegsaktiveri alt 134.870.866 138.094

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.215.316 80

Andre tilgodehavender 6.042.596 130

Periodeafgransningsposter 31.061 30

Tilgodehavender 7.288.973 241

Likvide beholdninger 626.475 66

Omsaetningsaktiver i alt 7.915.448 307

Aktiver i alt 142.786.315 138.400
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2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Grundkapital 300.000 300
Overfgrt resultat 16.533.101 12.403
3 Egenkapital i alt 16.833.101 12.703
Hensaettelser til udskudt skat 3.965.370 3.185
4 Andre hensattelser 6.359.320 6.104
Hensatte forpligtelser 10.324.690 9.289
5 Ansvarlige lanekapital 45.297.881 45.298
Geeld til realkreditinstitutter 46.230.033 48.830
Andre pengekreditorer 495.000 495
6 Langfristede galdsforpligtelser 92.022.914 94.623
Geeld til realkreditinstitutter 2.622.000 2.619
Kreditinstitutter 17.395.447 16.568
Anden gzld 3.530.612 2.500
Periodeafgraensningsposter 57.550 100
Kortfristede geeldsforpligtelser 23.605.609 21.786
Gzelds- og hensatte forpligtelser i alt 125.953.213 125.698
Passiver i alt 142.786.315 138.400
7 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 God fondsledelse
11 Uddelingspolitik
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Gager 1.038.335 877
Pensioner 47.884 37
Andre omkostninger til social sikring 13.971 12
@vrige personaleomkostninger 11.284 18
Personaleomkostninger i alt 1.047.208 970
Heraf udggr Ignninger til direktion TDKK 60 i 2015 og TDKK 60 i
2014.
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 780.180 606
Skat af arets resultat i alt 780.180 606
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 300 12.403 12.703
Arets resultat 0 4.130 4.130
Egenkapital ultimo 300 16.533 16.833
4 Andre hensatte forpligtelser
Andre henszttelser, primo 6.103.680 8.138
Hensattelser til senere uddelinger 2.290.200 0
Udloddet i aret -2.034.560 -2.035
Andre hensatte forpligtelser i alt 6.359.320 6.104
5 Ansvarlige lanekapital
Ansvarlig Ianekapital 45.297.881 45.298
Ansvarlige lanekapital i alt 45.297.881 45.298
Lanet er ansvarligt og traeder tilbage for Nordea Bank Danmark
A/S' til enhver tid vaerende tilgodehavende hos Fonden Ryes-
gade 7 i tilfaelde af dennes oplgsning eller konkurs.
Eventuelle afdrag pa Gaeldsbrevet kraever Nordea Bank Danmark
A/S' forudgaende samtykke, herunder ogsa afdrag med midler
opnaet ved salg af Fonden Ryesgades ejendomme.
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
6 Langfristede gzeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar. 81.942.881 84.563
7 Hovedaktivitet
Fondens hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r vaeret udlejning af ejendomme.
8 Eventualforpligtelser
Ingen.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er fglgende tinglyst:
- Ejerpantebrev i ejendommen, Christiansgade 2, med nom. TDKK 11.000 og nom. TDKK 8.000.
Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 37.994,
- Ejerpantebrev i ejendommen, Frederiksgade 78A, med nom. TDKK 25.000. Ejendommens veerdi
er i arsrapporten indregnet med TDKK 71.527.
- Ejerpantebrev i ejendommen, Frederiksgade 79, med nom. TDKK 6.000 og nom. TDKK 4.000.
Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med TDKK 23.449.
Til sikkerhed for mellemveerende med ejerforeningen Skolebakken 11 er tinglyst 2 ejerpante-
breve & TDKK 39 i lejlighederne Skolebakken 11 kld. tv. og th., der i arsrapporten er indregnet
med TDKK 1.059.
Til sikkerhed for mellemveerende med ejerforeningen Frederiksgade 79 er tinglyst ejerpantebrev
TDKK 20 i Frederiksgade 79, der i arsrapporten er indregnet med TDKK 23.449.
10 God fondsledelse
Lovpligtig redeggrelse for god fondsledelse jf. rsregnskabslovens § 77 a.
Fondens bestyrelse har gennemgaet og forholdt sig til de af Komiteen for god Fondsledelse ud-
arbejdede anbefalinger for god fondsledelse. Bestyrelsens redeggrelse herfor fremgar af fon-
dens hjemmeside. Der henvises til http://fo-byen.dk/om-fonden-ryesgade-7/
11 Uddelingspolitik
Lovpligtig redeggrelse for fondens uddelingspolitik, jf. arsregnskabslovens § 77 b.
Fondens uddelingspolitik er uaendret i forhold til tidligere &r. Bestyrelsen har redegjort for sin
generelle uddelingspolitik pa fondens hjemmeside. Der henvises til http://fo-byen.dk/om-fon-
den-ryesgade-7/
Dansk 12 = GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



