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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Commerz ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 15. juni 2016

Direktion

Ebbe Nymann Andersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Commerz ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Commerz ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 15. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Lars Ove Hansen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel, udlejning og konsulentvirksomhed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Commerz ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen vedrgrer fakturering af arets huslejeindtaegter. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse hermed.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 20-50 ar 25-50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 5-12 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males til indre vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer males til en salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEAEN .. ettt eeeae
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvvviriiiiieiiiiieriieenennnns
RESULTAT FOR SKAT ...einiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeneeneeneanens

SKat af Arets reSUILAL. ...ovive i iieiieieienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........vcvuvvvrininiinenennnnnn.
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1011 oo [ PP
Overfart resultat......ccooeiiieiiiiiiiiii e

Note

2015
kr.

545.335
-721.636
-176.301
2.974.203
9.519.640
-32.721
12.284.821
-1.281.112

11.003.709

1.000.000

0
10.003.709

11.003.709

2014
kr.

199.147
-706.911
-507.764
35.392.226
2.589.651
-70.951
37.403.162
-850.000

36.553.162

1.000.000

-61.889.068
97.442.230

36.553.162
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BALANCE 31.

AKTIVER

DECEMBER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Andre anlaeg,

driftsmateriel og inventar...........ccccvviiiiiiinnn..

Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

Kapitalandele

i tilknyttede virksomheder........cccoocevivniennnn...

Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiii

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver........ccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiriiiiriiiieiierenneenennees

Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiiinn...

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiie e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER......

Note

2015
kr.

36.560.158
226.498
36.786.656

46.245.886
46.245.886

83.032.542
478.426
220.715
101.033

0
800.174

48.120.400
48.120.400

13.993.476

62.914.050

145.946.592

10

2014
kr.

29.051.429
288.670
29.340.099

41.639.197
41.639.197

70.979.296
478.426
220.715

0
33.438
732.579

38.490.375
38.490.375

23.606.371

62.829.325

133.808.621
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i
EGENKAPITAL ...ttt ee et et et eeeeeneeneenaanns

Geeld til realkreditinstitutter.......coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne,
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiiiiinin.,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiin.,
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccceviiiiiiiiiiiiiiinennnennn.
SelSKADSSKAL. .o vteeiitt i i e e
Anden gaeld...coeniiiii i i e e e nae e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........v.cvvverinininenenennnen,
Kortfristede geaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cueiiiiiiiiiniiieiitiieeneeeeeeneenennenns

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Ejerforhold

Note

2015
kr.

250.000
0
139.322.783

139.572.783

2.486.764
2.486.764

220.000
203.384
1.959.526
504.135
1.000.000
3.887.045

6.373.809

145.946.592

11

2014
kr.

250.000
16.633.455
110.238.435

127.121.890

2.706.150
2.706.150

220.000
1.280.963
778.000
701.618
1.000.000
3.980.581

6.686.731

133.808.621
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NOTER

Skat af arets resultat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeenennnnnees
LI 1T T~ PP
Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afsKriVNINGEr ....ovvivieiiiiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Finansielle anlaegsaktiver

2015
kr.

2.145.526

-864.414

1.281.112

Grunde og
bygninger

31.180.577
8.168.192

39.348.769

2.129.150
659.461
2.788.611

36.560.158

KOStpris 1. JanUar 2015, ... .ciiieeiiiitiiiiireiteeeneeeeeneeeeaneerennnerenasesonnesnnnes
L 12T o= PSPPI

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015,
Valutakursregulering til ultimokurs

Arets OPSKIIVIINGEL ... vuie it ea e
ANAre FEGULEIINGET . . ittt i et et et e it eeie e eetaeeeenaeeaanes

Opskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

Andersen Vinduet ApS............
JNA Estate OU....ccvvvnnnnnen.n.
Faktahuse ApS......ccceevveennn.t.
Commerz USA INC...ccevnnnnn.....

Egenkapital

25.021.557
18.443.206

1.964.603
16.206.998

Arets resultat

-401.491
2.000.000
1.102.680

0

2014
kr.

850.000
0

850.000

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

1.473.066
0
1.473.066

1.184.396
62.172
1.246.568

226.498

Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder

88.698.162
-46.699
88.651.463

-47.058.965
2.447.185
2.974.203

-768.000
-42.405.577

46.245.886

Stemme- og
ejerandel

32%
100 %
100 %
100 %

12

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 4
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2015......cccceeveennenn. 250.000 16.633.455110.238.434127.121.889
Valutakursreguleringer.........ccceveevevnnennnns 2.447.185 2.447.185
Andre reguleringer.........cooviiiiiiiiiiiiinnen.. -19.080.640 19.080.640
Forslag til arets resultatdisponering........... 10.003.709 10.003.709
Egenkapital 31. december 2015.............. 250.000 0139.322.783 139.572.783
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 2.926.150 2.706.764 220.000 1.606.000
2.926.150 2.706.764 220.000 1.606.000
Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 2.706.764 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger kr. 36.561.535.

Tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 520.000 med pant i ejendommen Kratholm 27B, 5260 Odense
S, er i eget behold.

Tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 1.500.000 med pant i ejendommen Industrivej 1, 5260 Odense
S, er i eget behold.
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NOTER

Note
Neertstaende parter 8
Commerz ApS’ naertstaende parter omfatter folgende:
Familien Nymann Andersen, Engsvinget 23, 5250 Odense SV.
Commerz ApS’ naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter tilknyttede datter-
selskaber som anfart i note for kapitalandele i tilknyttede virksomheder.
Koncerninterne transaktioner er elimineret i koncernregnskabet.
@vrige naertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med
Virksomhedens naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter datter- og associerede
virksomheder samt selskabernes bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere samt disse
personers relaterede familiemedlemmer. Naertstaende parter omfatter endvidere selskaber,
hvori fernaevnte personkreds har vasentlige interesser.
Transaktioner med naertstaende parter
Virksomheden har ikke haft vaesentlige transaktioner, der ikke er indgaet pa markedsmaessige
vilkar.
Ejerforhold 9

Felgende anpartshaver er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som eneejer af
selskabskapitalen:

Familien Nymann Andersen

Engsvinget 23

5250 Odense SV



