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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

IB ApS

Rytterkag 2

4000 Roskilde

e-mailadresse: claus@gundso-rev.dk
CVR-nr: 15095598

Regnskabsar: 01/10/2018 - 30/09/2019
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L edelsespategning
Direktionen har aflagt &rsrapport for 2018/2019. Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.
Der er vor opfattelse, at arsrapporten er aflagt efter lovgivningens krav og kravene i henhold til danske
regnskabsvejledninger. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede
regnskabsmaessige sken for forsvarlige. Arsrapporten giver efter vores opfattelse et retvisende billede af
sel skabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling, samt resultatet.

Det er endvidere vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Herringl@se, den 17/10/2019

Direktion

Claus Nielsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet har drevet radgivnings- og konsulentvirksomhed indenfor investering og
finansiering og gjendomsbesiddel se.

Usaadvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ingen

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er stiftet pr. 1.5.1991
Aretsresultat udger kr.  2.544.241

Egenkapitalen pr. 30.09.2019 sammensadter sig sdledes:

Anpartskapital 250.000
Overfart resultat 6.071.682
Andre reserver 0

6.321.682

Ansvarlig lanekapital  2.000.000

Ansvarlig egenkapital  8.321.682

Arets primazre resultat anses for at vaare tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fraregnskabsarets afsutning og frem til i dag ikke indtruffet begivenheder, der forrykker
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billedet af selskabets resultat for aret 2018/19 og den gkonomiske stilling pr. 30. september 2019.

Forventet udvikling

L edelsen ser positivt pa fremtiden.

CVR-nr. 15095598



Side 6 af 16

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde sel skabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som faige af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris

med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes ale
omkostninger med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaddens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle poster. For andre poster i balancen benyttes transaktionsdagens kurs.

Koncer nregnskab

Der udarbejdes ikke koncernregnskab jfr. undtagel sesbestemmelserne i arsregnskabslovensi pgr. 110.

Der anvendes den artsopdelte resultatopgerel se

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning
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Nettoomsadningen ved salg af handelsvarer og feardigvarer indregnesi resultatopgarel sen,
safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Bruttofortjeneste/tab
Bruttoresultat omfatter nettoomsadning, andre driftsindtaggter og -omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Ekstraordinaer e indtaegter og omkostninger

Ekstraordinaare indtaggter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som
hidrerer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaae drift og som
ikke forventes at vaae af tilbagevendende karakter.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Immaterielle anlasgsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males efter den indre vaardis metode,
hvilket indebaer, at i resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte virksomheders
resultat. | balancen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte virksomheders indre vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaardi overstiger anskaffel sesvaardien.

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme

I nvesteringse endomme vaa diansadtes ved ferste indregning til kostpris med tillegg af kabs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfalgende til dagsvaardien (markedsvaadien).
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Dagsvaadien opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og det fastsatte
afkastkrav. Ved vaadiansadtel se tages hensyn til eventuelle udskudte vedligehol del sesarbejder og
lgjereguleringer af markedslge.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbehol dninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier og aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatnings-
regler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
malestil den veadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gad dende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring
i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over
|&neperioden.

Gadd igvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 15095598



Side 9 af 16

Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. Kr.
Bruttoresultat .........ccceeeeiieceecee e 2.049.092 1.005.170
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e 1 -663.153 -492.995
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccooveveeiecieceee e, 1.385.939 512.175
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver .........ccoceveeveceececciecee, 1.295.800 665675
Andrefinansielle iNdtaagter .........ccooceviieneeie e 102.208 81.350
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccceveeereeiecerere e -189.706 -218.544
Ordinaert resultat far skat .......cccceceeeeveiie e 2.594.241 1.040.656
Skat af ArEtSTESUIAL ......ceeveeeecveeeieecee et e 2 -50.000 0
ArEtSTesUltal .......ocoveiveieeieieiee e 2544241  1.040.656

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .......cccoeeeieeeeeeree e 2.544.241
= 1 RSOSSN 2.544.241
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .........c........

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccoovvvevvceenne

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2018/19
kr.
10.208.292

3 10.208.292
2.811.363
4 2.811.363

13.019.655

207.261
950.000
743.269

55.000

1.955.530
177.323
2.132.853

15.152.508
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2017/18
kr.
2.500.000

2.500.000
1.293.915
1.293.915

3.793.915

275.981
1.000.000
3.128.457

55.000

4.459.438
822.842
5.282.280

9.076.195
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Balance 30. september 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUltal .......cocceeveieeiece e

Egenkapital i @lt .....coooeeeeie s

Gadd til reaKreditinStItULLEr  .....oeeeieveeeecceee e
Ansvarlig 1anekapital ..........cccoevivivirieiiiere s

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeviiiiininenineens

Gaad til DANKEr .....ocvieece e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccccceeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccocevieiviieiecceceeee

Note

2018/19
kr.
250.000
6.071.682

6.321.682

4.859.294
2.000.000

6.859.294

150.000
681.606

984.744
155.182
1.971.532

8.830.826

15.152.508
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2017/18
kr.
250.000
3.527.441

3.777.441

2.011.225
0

2.011.225

80.000
667.368

2.521.750
18.411
3.287.529

5.298.754

9.076.195
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 250.000 3.527.441 3.777.441
Betalt UJDYLEE .....ooveeeeceeceee et 0 0 0
APEISTESUILAE ..ot 0 2544241 2544241
Egenkapital, UItIMO ......cocoiiiiiiiiecee s 250.000 6.071.682 6.321.682

Anpartskapitalen fordeler sig pa anparter akr. 1.000.
Udover ovenstaende har der ikke vaaret aandringer i selskabets anpartskapital de seneste 5 ar.

Ansvarlig lanekapital kr. 2.000.000 er uopsigelig frem til 31.12.2029.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Den udskudte skat andrager (aktiv)
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2018/19 2017/18
kr. kr.
647.446 488.836
0 0

0 0
647.446 488.836
2018/19 2017/18
kr. kr.

0 0
50.000 0
0 0
50.000 0
950.000 1.000.000
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 1.930.250
Tilgang 6.808.292
Afgang 0
Kostprisultimo 8.738.542
Opskrivninger primo 569.750
Arets op- og nedskrivning 900.000
Opskrivninger ultimo 1.469.750
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.208.292

Sel skabets investeringsejendomme er prissat ud fra fglgende afkastkrav, som vurderes daskkende:
Detailgjendomme i K gbenhavnsomradet 6,5- 7,5%
Boligudlgningsgjendommei gvrige Sadland 7,0- 9,0 %
Andre erhvervsgjendommei gvrige Sjadland 8,0 - 10,0%

Ved en aandring af afkastet med 0,5% aandres den samlede vaardi med ca. 1 mio. kr.
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Gevinsten Revision | alt

HvidovreRyttergaarden

PIS P/IS

100% 100%
kr. Kr. Kr.
Kostpris primo 0 647.246 647.246
Tilgang 1.821.648 0 1.821.648
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 1.821.648 647.246 2.468.894
Nettoopskrivninger primo 0 646.669 646.669
Op/nedskrivning 0 0 0
Andel i dretsresultat jf. note 163.168 1.132.632 1.295.800
Udloddet udbytte 0 -1.600.000-1.600.000
Nettoopskrivninger ultimo 163.168 179.301 342.469
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.984.816 826.547 2.811.363

5. Oplysning om eventualfor pligtelser
Der er tinglyst kr. 5,3 mio med pant i selskabets g endomme, bogfert til kr. 10,3 mio.
Af selskabets prioritetsgadd forfalder kr. 0,8 mio mellem 1-5 & og kr. 3,9 mio efter 5 ar.

K oncernens selskaber hadter fraog med 1. juli 2012 ubegramset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

6. Oplysning om g erskab
Naertstaende parter

Naatstéende parter med bestemmende indflydel se pa sel skabet er selskabets anpartshavere
og direktar Claus Nielsen

Alle transaktioner med naatstaende parter sker pa markedsbaserede vilkar.
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7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 2
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