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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for TK af 8/4 1991
ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 10/02/2016

Direktion

Benny Tolstrup Palle Munk Kjeldgaard-Christiansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei TK AF 8/4 1991 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TK AF 8/4 1991 ApS for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viborg, 10/02/2016

Preben Pedersen

Statsautoriseret revisor

BDO statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR: 20222670
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets hovedaktivitet er keb og udlgining af investeringsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat og sel skabets gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 15092300
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger elsen

Generelt
Huslgjeindtaagter samt andre indtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at at de daskker perioden
frem til regnskabsarets udlgb. Opkrasvede bidrag til dagkning af forbrug indgar ikke i husl€jeindtasgter.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter 1gn inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel ser fra
offentlige myndigheder.

Veerdiregulering af investeringsgiendomme og prioritetsgadd

Vaadiregulering af investeringsejendomme til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer
tillaagges den regnskabsmasssige vaardi pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets
vaadireguleringer er dagsvaadi primo med tillaeg af forbedringer. Vaadireguleringen af prioritetsgadd til
dagsvaadi indregnesi resultatopgerel sen.

CVR-nr. 15092300
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og tab vedregrende gadd (excl. prioritetsgadd) samt tillasg og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og indregnes direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede sel skaber indgar i
acontoskatteordningen

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handelsvaardi. Dagsvaardien er
beregnet ud fra en anerkendt vaardiansaatel sesmetode, baseret pa en afkast-baseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaadien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af evt. fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Viborg Bolig- og Erhvervsudigning ApS.

CVR-nr. 15092300
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Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved | aneoptagel sen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes prioritetsgedd og andre finansielle forpligtel ser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaardi, der svarer til 1anets kontantveadi pa
arsafdutningstidspunktet. Kursreguleringen af gaddsforpligtel serne indregnesi resultatopgerel sen.

Gadd i evrigt malestil amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 15092300
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.
Bruttoresultat ... 871.634 841.190
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 0 -939
Resultat af ordinaer primagr drift ... 871.634 840.251
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeveeneene -1.139 11.291
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme 347 35.567
TKSOEE o e 279 44791
Andrefinansielle omkostninger ... -253.193 -325.873
Ordinaert resultat far sSkat .......cccoereierereiereer e 587.930 516.445
Skat af AretSTESUILAL .....cccceveveeeeeeieieeeeeei e 2 -137.757 -124.669
ATEISTESUIAL .ottt 450.173 391.776
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeieierieeee e e 450.173 391.776
LAl e 450.173 391.776

CVR-nr. 15092300



Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender T alt ...

Omsagningsaktiver i alt .......cccoocvvveciciececeee e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
20.370.000

20.370.000

20.370.000
10.208
10.208

10.208

20.380.208
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2014
kr.
20.270.000

20.270.000

20.270.000
49.600
49.600

49.600

20.319.600
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeveecee e
Gaad til BANKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........cocooevererieeee e
Gaad til BANKEr ....vceeeeeceee s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkabsskat ........cccoeeieveiiceseeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccccevvevvieiiccece

Note

2015

Kr.
300.000
3.438.397

3.738.397
1.889.785
1.889.785

11.956.089
593.071

196.320

12.745.480

24.354
1.102.935
603.344
131.859

144.054

2.006.546

14.752.026

20.380.208
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2014

kr.
300.000
2.988.224

3.288.224
1.883.887
1.883.887

11.981.615
725.621

227.355

12.934.591

23.348
1.346.106
720.237
108.388

14.819

2.212.898

15.147.489

20.319.600
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets vaadiregulering
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2015 2014
kr. Kr.

0 939

0 939

2015 2014
kr. kr.
131.859 108.388
5.898 16.281
137.757 124.669
Grundeog

bygninger

Kr.

11.566.939

101.139

11.668.078

8.703.061

-1.139

8.701.922

20.370.000

CVR-nr. 15092300



4. Egenkapital i alt
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. . Overfort

Virksomhedskapital resultat lalt

kr. kr. kr.

Saldo primo 300.000 2.988.224 3.288.224

Forslag til arets resultatdisponering 0 450.173 450.173

Egenkapital ultimo 300.000 3.438.397 3.738.397
Anpartskapitalen har ikke vaget aandret de seneste 5 .

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 11.980.443 24354  11.956.089 11.883.850

Kreditinstitutter 723.471 130.400 593.071 24.031

Anden gadd 196.320 0 196.320 196.320

12.900.234 154.754  12.745.480 12.104.201

6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet hadter solidarisk for koncernens sambeskattede indkomst.

7. Oplysning om pantssgtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 11.980 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger 20.370 tkr.
Til sikkerhed for bankgadd 1.696 tkr. er deponeret €jerpantebreve pa 1.960 tkr. i

i de samme grunde og bygninger.
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