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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30. september
2024 for EIENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grevinge, den 27. november 2024

Direktion

Hans Mortensen
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for EIENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS for perioden 1. oktober
2023 - 30. september 2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Borup, den 27. november 2024

THN Revision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 32500145

Tobias H. Nygaard
Registreret Revisor
mne33931
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

Selskabet

Direktion

Revisor
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS for 2023/24 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gaeld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en @ndring i regnskabsmeessigt skon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er

det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: d3391cNnUYj252194636



EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

2023/24 2022/23
BRUTTORESULTAT ..o 308.831 194.589
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLIVET ... .eeeieeiieieeieeeeree et 56.909- 55.318-
DRIFTSRESULTAT .....cooiiiiiiiiiieteeeeeeeeee e 251.922 139.271
Andre finansielle indt@gter........c.ocvvevierienienieeeeeereeeees 7 291
Andre finansielle omKkosStninger ...........ccceveeerieiieiieeneeneene 99.410- 57.142-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 152.519 82.420
Skat af arets resultat .........ccoceevieiiiniiiieeeee 48.620- 30.708-
ARETS RESULTAT ..o 103.899 51.712
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccceveveecriecreennnne. 0 122.000
Overfort resultat ..........occoevierieniiieee e 103.899 70.288-
DISPONERET T ALT .....ooooiiiiieeeeeee e 103.899 51.712
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER
2024 2023
Grunde 0g DYZNINGET.......cceevvieriiiriieriienieeie e esieeeee e e e 3.472.755 3.529.664
Materielle anlzegsaktiver ................ccoocoeiiiiininiiinieee. 3.472.755 3.529.664
ANLAGSAKTIVER ..ottt 3.472.755 3.529.664
Andre tilgodehavender ...........ccoeveeiieriieneenienieeeee e 0 27.929
Tilgodehavender ...............ccccoooviiiiiiiiiiieieeeecee e 0 27.929
Likvide beholdninger ...............cc.ccoooiiiiiiiiiiiiee 49.117 156.159
OMSZATNINGSAKTIVER..........cccoiiiieeeee 49.117 184.088
AKTIVER ..ottt 3.521.872 3.713.752
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

3

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

PASSIVER
2024 2023
Virksomhedskapital...........cccoovverierieniennieiienie e 200.000 200.000
Overfort resultat .........coccoeiiiiiiniiiie e 1.291.481 1.187.582
Forslag til udbytte for regnskabséret............ccoceeveiiiincnnnene 0 122.000
EGENKAPITAL ......cccooiiiiiiiiiininnencceeeeeeceeee e 1.491.481 1.509.582
PrioritetSZald ......c.coevieriiiiiiiiireccc e 1.738.250 1.799.620
Selskabsskat ........ccooeeiiriiiiiie e 38.025 20.708
Langfristede geeldsforpligtelser................c.ccooceeiininnenne 1.776.275 1.820.328
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 65.000 65.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ...........ccoeevvecveenennne. 19.875 19.184
Selskabsskat ......c.ooviiiiiiiiiie e 11.513 30.797
Anden g@Id ........ooooiiiiiii e 108.122 123.380
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccceeueennnee. 49.606 145.481
Kortfristede geeldsforpligtelser ...............ccocoeniiniinnnnne 254.116 383.842
GZAELDSFORPLIGTELSER ..ot 2.030.391 2.204.170
PASSIVER ...ttt 3.521.872 3.713.752

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2024 2023
Virksomhedskapital primo .........cccecceecveerienienienieenieeieeienn, 200.000 200.000
Virksomhedskapital ultimo .......................cooooniiinniinnn. 200.000 200.000
Overfort resultat, Primo.........ccoevereerieriieereereereeeee e 1.187.582 1.257.870
ATEtS TESUMAL ..o 103.899 51.712
Foreslact UdbDYLe .....oeveevieiieeeieeie ettt 0 122.000-
Overfort resultat ultimo................c.ccoooeiinininie 1.291.481 1.187.582
Forslag til udbytte for regnskabséret primo ..........ccccceeeeeeueenee 122.000 118.000
Foreslact UdbYtte ......cceeevierrieriieriieeieeieee et 0 122.000
Udloddet UdDYE ......ocveeeeieieeieeeeieeeeeee e 122.000- 118.000-
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...................... 0 122.000
EGENKAPITAL ......ocoiiieeeeeeeee e 1.491.481 1.509.582
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EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

NOTER

2023/24 2022/23
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit (ingen
PEISONAIENOLE) ...veeeieeiiieiieiieeiie ettt seee e eee e e sreesane e 1 1
Restgaeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........cccceeeenen. 1.864.620 1.803.250 65.000 1.518.000
Selskabsskat .........ccccevereeunene 20.708 38.025 0 0
65.000 1.518.000

1.885.328 1.841.275

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet folgende sikkerhedsstillelser og pantsatninger:

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, er der afgivet pant i selskabets ejendomme for

t.kr.5.690.
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09: 49: 13 t hn@ hnr evi si on. dk

28-11-2024 Opened Hans Mortensen

09: 51: 39 hyl degaar d. nort ensen@mai | . com

XBRL Arsrapport 2023-24 Ejendonssel skabet Di anal und ApS. pdf
G- ref 2023-2024 Ej endonssel skabet Di anal und ApS. pdf

Hvi dvasker kl aeri ng PEP 2023- 2024 Ej endonssel skabet Di anal und ApS. pdf
Internt &rsregnskab 2023-2024 Ej endonssel skabet Di anal und ApS. pdf

Di anal und ApS. pdf

Where

109. 58. 241. 18
8

87.49. 45. 181:
11091

80. 62. 116. 210
133514

212.130.93. 19
7:24978

212.130.93.19
7:11993

80. 62. 116. 210
134161





28-11-2024 Si gned Hans Mortensen 80. 62. 116. 210
09: 51: 46 hyl degaar d. nort ensen@mai | . com 124487
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