~ Dansk
. Revision

Dansk Revlsion Slagelse

dt Revisionsakti
Ndr. Ringgade 74
DK-4200 Slagelse
slagelse@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 58 58 18 00
Telefax: +45 58 53 2209
CVR: DK 29919801
Bank: 2204 7558 952 875

Ejendomsselskabet Dianalund ApS

Nordvaenget 2
4293 Dianalund

CVR-nummer 15086807

Arsrapport
1. oktober 2015 - 30. september 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 23. februar 2017

e, A
CH{;; Mortensen

Dirigent

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Dianalund ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2

Pategning og erklzaering

Ledelsespategning 3

Den uafhaengige revisors reviewerklaering 4

Ledelsesberetning 5

Arsregnskab

Resultatopggrelse 6

Aktiver 7

Passiver 8

Noter 9

Anvendt regnskabspraksis 10
<O GG

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Dianalund ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Dianalund ApS
Nordvaenget 2

4293 Dianalund

Hjemstedskommune: Sorg

CVR-nummer:; 15086807

Regnskabsperiode: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Direktion

Hans Mortensen

Revisor
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Ejen-
domsselskabet Dianalund ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Dianalund, 18. februar 2017

Direktionen:
W/ oz —

ans Mortensen
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Ejendomsseiskabet Dianalund ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Dianalund ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Dianalund ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder

etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primzaert bestar af
forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Slagelse, 18. februar 2017

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisi tieselskab, CVR-nr. 29919801

im Thomas Nielsen

Partner, Statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 46 TDKK mod et overskud pa 49 TDKK sidste ar. Efter indregning af arets
resultat udg@r egenkapitalen 1.426 TDKK.

Arets resultat anses for at vaere tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

Dansk > GG
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 204.218 175
Afskrivninger, anleegsaktiver -95.257 -95
Resultat fgr finansielle poster 108.961 79
Finansielle omkostninger -27.046 -30
Resultat fgr skat 81.914 49
Skat af arets resultat -36.256 0
Arets resultat 45.658 49
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 45.658 49
Resultatdisponering i alt 45.658 49
<D GG
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

Grunde og bygninger 2.936.296 3.032

Materielle anlaegsaktiver 2.936.296 3.032

Anlzegsaktiver i alt 2.936.296 3.032

Andre tilgodehavender 625 1

Tilgodehavender 625 1

Likvide beholdninger 212,785 76

Omsatningsaktiver i alt 213.410 76

Aktiveri alt 3.149.705 3.108
qjansk <D GG
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 1.226.408 1.181

1 Egenkapital i alt 1.426.408 1.381
Gaeld til realkreditinstitutter 1.414.320 1.478
Modtagne forudbetalinger fra kunder 68.300 65
Selskabsskat 36.256 0

2 Langfristede gzeldsforpligtelser 1.518.876 1.542
Geld til realkreditinstitutter 65.000 65
Kreditinstitutter 13.146 13
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.000 19
Anden gzld 107.275 88
Kortfristede gzeldsforpligtelser 204.421 185
Gelds- og hensatte forpligtelseri alt 1.723.297 1.727
Passiver i alt 3.149.705 3.108
Eventualforpligtelser

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overfart 1 alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 200 1.181 1.381
Arets resultat 0 46 46
Egenkapital ultimo 200 1.226 1.426
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 910.000 1.000
3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for meliemvarende med kreditinstitut er der tinglyst pant i ejendommene. Ejendom-
menes vardi er i arsrapporten indregnet med 2.936 TDKK.
Til sikkerhed for mellemvaerende med ejerforening er tinglyst pantebreve nom. DKK 60.000. Ejen-
dommenes vardi er i arsrapporten indregnet med 1.538 TDKK.
Dansk < T2 GG
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pa fglgende omrader:

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2015 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer ingen
a&ndringer til indregning og maling.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige dkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggdrelsen i den periode, de vedrgrer.

{Dansk GG
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeeg og godtggrelse vedrgrende acontoskat-
teordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfg@res til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aniaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

' Dansk DY GGh
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Ejendomsselskabet Dianalund ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter indestdende pa bankkonti.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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