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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af 11.11.1990
Horsens K/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 22. juni 2021
Direktion:

Orla Kjeld Bothe
forretningsfgrer
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 22. juni 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Klarskov Larsen
statsaut. revisor
mne32736
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
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Orla Kjeld Bothe, Forretningsforer
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er som tidligere ar udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pad 3.862.698 kr. mod et overskud pa
3.507.347 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
11.914.288 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Det er pa nuvarende tidspunkt ikke muligt at foretage en rimelig vurdering af de eventuelle negative
gkonomiske konsekvenser af COVID-19 og deraf fglgende usikkerheder. Ledelsen vurderer Igbende
effekten af COVID-19 pa selskabets forretning.
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2020 2019
Bruttofortjeneste 5.007.204 4.949.515

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -788.580 -788.580
Resultat fgr finansielle poster 4.218.624 4.160.935

2 Finansielle omkostninger -355.926 -653.588
Arets resultat 3.862.698 3.507.347

Forslag til resultatdisponering

Udlodning 3.200.000 3.250.000
Overfert resultat 662.698 257.347
3.862.698 3.507.347
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

2020 2019
21.969.052 22.757.632
0] 0]
21.969.052 22.757.632
4.367 4.367
4.367 4.367
21.973.419 22.761.999
0] 46.645

0] 46.645

124.422 6.295
124.422 52.940
22.097.841 22.814.939
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2020 2019
PASSIVER
Egenkapital
Kommanditkapital 2.000.000 2.000.000
Overfert resultat 9.914.288 9.251.590
Egenkapital i alt 11.914.288 11.251.590
Galdsforpligtelser
5 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.541.066 8.971.729
7.541.066 8.971.729
Kortfristede gaeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.430.663 1.402.143
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 34.244 18.885
Geeld til tilknyttede virksomheder 844.507 823.051
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 40.000
Anden geeld 333.073 307.541
2.642.487 2.591.620
Galdsforpligtelser i alt 10.183.553 11.563.349
PASSIVER | ALT 22.097.841 22.814.939
1 Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019
Overfert via resultatdisponering
Arets udlodning

Egenkapital 1. januar 2020
Overfert via resultatdisponering
Arets udlodning

Egenkapital 31. december 2020

Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Kommandit-
kapital Overfegrt resultat | alt
2.000.000 8.994.243 10.994.243
0 3.507.347 3.507.347
0 -3.250.000 -3.250.000
2.000.000 9.251.590 11.251.590
0 3.862.698 3.862.698
0 -3.200.000 -3.200.000
2.000.000 9.914.288 11.914.288
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S for 2020 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af noterne for
materielle og finansielle anleegsaktiver, samt egenkapitalopggrelsen fra klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes lineart over lejeperioden.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til salg, administration og lokaler m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveaerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt kursreguleringer vedrgren-
de andre verdipapirer og kapitalandele.

Skat

Der indregnes ikke aktuelle og latente skatteforpligtelser, da selskabet er skattemaessigt transparent.
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt
marked, males til kostpris.

Veardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt andre vardipapirer og kapitalandele
vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi-
en opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2020

EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

kr. 2020 2019
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 41.456 39.495
Andre finansielle omkostninger 314.470 614.093
355.926 653.588
Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
kr. bygninger inventar | alt
Kostpris 1. januar 2020 42.891.223 6.122.941 49.014.164
Kostpris 31. december 2020 42.891.223 6.122.941 49.014.164
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 20.133.591 6.122.941 26.256.532
Arets afskrivninger 788.580 0 788.580
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 20.922.171 6.122.941 27.045.112
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 21.969.052 0 21.969.052
Finansielle anlagsaktiver
Andre

verdipapirer og

kr. kapitalandele
Kostpris 1. januar 2020 250.000
Kostpris 31. december 2020 250.000
Veerdireguleringer 1. januar 2020 -245.633
Verdireguleringer 31. december 2020 -245.633
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 4.367

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 1.543 senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.033, er der udstedt
realkreditpantebrev i selskabets ejendom for i alt t.kr. 20.000. Den regnskabsmaessige veerdi af

aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger t.kr. 21.969.

Til sikkerhed for bankgaeld er der deponeret ejerpantebrev i selskabets ejendom med en hovedstol pa
t.kr. 26.900. Den regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger

t.kr. 21.969.
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