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Ledeisespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af 11.11.1990
Horsens K/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles ti?eneralforsamlingens godkendelse,

Horsens, den 6. april 2017
Direktion:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i Ejendomsselskabet af 11.11,1990 Horsens K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfgrt vores revision [ overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vier uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opn&ede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendiq for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet,

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kenklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkly-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmasssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusicn er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pad en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse cm bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 6. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S
Levysgade 14, 2. sal, 8700 Horsens

15060379

Horsens
1. januar - 31. december

Orla Kjeld Bothe, Forretningsfarer

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er at eje ejendommen Graven 5B i Horsens, som udlejes.

Selskabet er stiftet i november 1990 i ferbindelse med afslutningen af forhandlinger omkring etablering
af "Horsens Ny Teater". Byggeriet pabegyndtes i fordret 1991 med afsiutning af 1.etape pr. 15.

november 1991, hvor driften af bygningen og de aktiviteter, der skal forega heri, blev overladt til et
serskilt driftsselskab. Det samlede byggeprojekt blev afsluttet i 1993.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 3.391.049 kr. mod 3.511.613 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 9.699.201 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling,

Forventet udvikling

Selskabet forventer, at bade aktivitetsniveau og indtjening for det kommende &r kan gennemfgres pa
samme niveau som indevarende regnskabsar.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabséret
Overfert resultat

Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S

Arsrapport 2016

2016 2015
5.038.940 5.016.996
-788.580 -788.580
4.250.360 4.228.416
-859.311 -716.803
3.391.049 3.511.613
3.120.000 3.250.000
271.049 261.613
3.391.049 3.511.613




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

4 Finansielle anlegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgedehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S

Arsrapport 2016

2016 2015
25.123.372 25.911.,952
0 0
25.123.372 25.911.952
40.371 157.423
40.371 157.423
25,163.743 26.069.375
0 125.000

581 2.392
49.896 48.715
50.477 176.107
3.582 16.582
54,059 192.689
25.217.802 26.262.064
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015
PASSIVER
Egenkapital
Kommanditkapital 2.000.000 2.000.000
Overfert resuitat 7.699.201 7.428.152
Egenkapital i alt 9.699.201 9.428.152

Gealdsforpligtelser

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.094.861 14.414.811

13.094.861 14.414.811

Kortfristede gzeldsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.319.949 1.293.635
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 21.103 16.001
Geeld til tilknyttede virksomheder 729.600 755.072
Anden geeld 353.088 354.393

2.423.740 2.419.101
Geldsforpligtelser i alt 15.518.601 16.833.912
PASSIVER I ALT 25.217.802 26.262.064

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for

klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pé veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeare aktivitet, der
er afholdt i drets @b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser p& operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 é&r
Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pé portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefpljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-

erfaringer.

Nedskrivninger cpgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vérdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Pericdeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016

Finansielle anlezgsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december 2016

Veerdireguleringer 1. januar 2016
Arets veerdiregulering

Tilbagefarsel af nedskrivninger pa afhandede aktiver

Veerdireguleringer 31. december 2016
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Langfristede galdsforpligtelser

Ejendomsselskabet af 11.11.1990 Horsens K/S

Arsrapport 2016

2016 2015
35.577 35.477
823.734 681.326
859.311 716.803

Andre anlzg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar lalt
42.891.223 6.122.941 49.014.164
42.891.223 6.122.941 49.014.164
16.979.271 6.122.941 23.102.212
788,580 0 788.580
17.767.851 6.122.941 23.890.792
25.123.372 0 25,123.372
Andre

vardipapirer og

kapitalandele

500.000
250.000
-500.000

250.000

-342.577
-209.629
342.577

-209.629
40,371

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 7.602 senere end 5 &r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 14.476, er stillet pant eller anden sikker-
hed i virksomhedens aktiver for en vaerdi af t.kr. 14.476. Den samlede regnskabsmasssige vaerdi af akti-
verne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger t.kr. 25.123.

Til sikkerhed for bankgaeld er der deponeret ejerpantebrev med en hovedstol pa t.kr. 26.900.
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