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 Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
 selskabets ordinære generalforsamling
 den 20. december 2022.

S. J. Transport ApS

CVR‐nr.: 15 04 92 78

Årsrapport for perioden
1. juli 2021 ‐ 30. juni 2022

                                                               

Snehvidevej 56, Stevnstrup, 8870 Langå

Søren Jesper Lanng, dirigent
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Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevnstrup den 20. december 2022

Direktion:

Søren Jesper Lanng

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2021 ‐ 30. juni 2022 for
S. J. Transport ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. juli 2021 ‐ 30. juni 2022.

Revision af årsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.
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Til den daglige ledelse i S. J. Transport ApS

Fårup den 20. december 2022

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR‐nr.: 31 50 17 41

Jesper Pedersen
Statsautoriseret revisor

mne29495

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op‐
stillingen af årsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn‐
skabsloven.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for S. J. Transport ApS for perioden 1. juli 2021 ‐ 30. juni 2022 på
grundlag af bogføring og øvrige oplysniger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø‐
relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op‐
lysninger.
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Selskabet
S. J. Transport ApS
Snehvidevej 56, Stevnstrup
8870 Langå
CVR‐nr.: 15 04 92 78
Stiftelsesdato: 7. marts 1991
Hjemsted: Randers Kommune

Ejere med ejerandel over 5%
Søren Jesper Lanng Holding ApS

Direktion
Søren Jesper Lanng

Pengeinstitut
Ringkjøbing Landbobank, Herning

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Selskabsoplysninger
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets væsentligste aktiviteter er handel og udlejning af ejendomme samt anden i
forbindelse hermed stående virksomhed.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Ledelsesberetning
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Noter 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 1.296.695 2.191.155

1 Personaleomkostninger ‐103.009 ‐10.505
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 76.036 2.606.102
Af‐ og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver ‐47.639 ‐68.719

  Driftsresultat før finansielle poster 1.222.083 4.718.033

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ‐200.333 ‐174.401
Andre finansielle omkostninger ‐108.264 ‐91.490

  Årets resultat før skat 913.486 4.452.141

Skat af årets resultat ‐201.346 ‐979.550

Årets resultat 712.140 3.472.591

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 712.140 3.472.591
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 712.140 3.472.591

Resultatopgørelse
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Noter 30/6 2022 30/6 2021

2 Investeringsejendomme 29.381.635 26.400.000
Driftsmateriel og inventar 439.988 537.727
Materielle anlægsaktiver i alt 29.821.623 26.937.726

Anlægsaktiver i alt 29.821.623 26.937.726

Varebeholdninger 55.000 149.500
Varebeholdninger i alt 55.000 149.500

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.550 65.386
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 256.005
Andre tilgodehavender 430.863 0
Tilgodehavender i alt 436.413 321.391

Omsætningsaktiver i alt 491.413 470.891

Aktiver i alt 30.313.035 27.408.617

Balance

S. J. Transport ApS 8
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Noter 30/6 2022 30/6 2021

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overført overskud 14.464.493 13.752.353

Egenkapital i alt 15.464.493 14.752.353

Hensættelse til udskudt skat 3.357.827 3.270.066

Hensatte forpligtelser i alt 3.357.827 3.270.066

Gæld til kreditinstitutter 2.070.930 2.452.669
Anden gæld 389.085 206.500

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.460.015 2.659.169

Gæld til kreditinstitutter 2.738.522 1.292.542
Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.500 25.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 6.206.653 5.154.027
Anden gæld 40.325 242.259
Periodeafgrænsningsposter 11.700 13.200
Kortfristet gæld i alt 9.030.700 6.727.028

Gældsforpligtelser i alt 11.490.715 9.386.196

Passiver i alt 30.313.035 27.408.617

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

 Balance
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Selskabs‐ Overført Forslag til
kapital resultat udbytte

Egenkapital primo 1.000.000 13.752.353 0
Betalt udbytte 0
Forslag til resultatdisponering 0 712.140 0

Egenkapital ultimo 1.000.000 14.464.493 0

Egenkapitalopgørelse

S. J. Transport ApS 10
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2021/22 2020/21
1. Personaleomkostninger
Lønninger og vederlag 99.243 9.748
Andre omkostninger til social sikring 3.766 757

Personaleomkostninger i alt 103.009 10.505

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 1 1

2. Investeringsejendomme
Dagsværdi fastsættes ud fra afkastbaseret model baseret på forventning
til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand

Forudsætninger for værdiansættelse:

Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %
Engelsholmvej 11, erhverv 6,00% 4.450.000 4.650.000
Engelsholmvej 27, erhverv 4,75% 11.100.000 11.000.000
Engelsholmvej 13, grund 0 350.000
Engelsholmvej 13 A, erhverv 11,50% 2.000.000 0
Engelsholmvej 13 B, erhverv under opførelse 1.625.685 0
Skovduevej 34, beboelse 5,75% 1.600.000 1.400.000
Storegade 17, beboelse 5,75% 500.000 1.100.000
Solsikkevej 35, beboelse 8,00% 750.000 1.150.000
Randersvej 53, solgt 0 1.750.000
Refsnæsvej 8, erhverv 8,00% 2.150.000 2.300.000
Hammelvej 313, erhverv 7,00% 3.800.000 2.700.000
Smedevænget 1, beboelse, overtaget den 21/6 2022 705.950 0
Johnny Cash Museum, erhverv 12,00% 700.000 0

I alt 29.381.635 26.400.000

Ændringer i dagsværdien på investeringsejendomme
indregnet i resultatopgørelsen som urealiseret gevinst/tab 76.036 2.606.102

3. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

30/6 2021 30/6 2022 næste år efter 5 år

Prioritetsgæld 2.842.669 2.460.930 390.000 560.000
Huslejedeposita 206.500 275.500 0 0
Selskabsskat 0 113.585 0 0

3.049.169 2.850.015 390.000 560.000

Noter

S. J. Transport ApS 11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
f3

6
b
1
w

J
g
g

j2
4
8
9
4

2
6

6
6



Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

4. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Søren Jesper Lanng Holding ApS og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 2.460.930 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør DKK 11.100.000.

Til sikkerhed for bankgæld har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt DKK 5.350.000 i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør DKK 16.374.744.

Noter
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Værdiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer
af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul‐
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt øvrige tilknyttede virksom‐
heder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).
De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for S. J. Transport ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs‐
lovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregå‐
ende år, er følgende:

Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til
køber har fundet sted inden årets udgang.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensi‐
oner o.l. for virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved‐
rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger.

Indtægter omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme og lejligheder. Lejeindtægter
indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi
Driftsmateriel og inventar 5 år 0%

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen
under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs‐
tider og restværdier:

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende år. 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme".

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

S. J. Transport ApS 14
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Materielle anlægsaktiver ‐ fortsat

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Varebeholdninger

Tilgodehavender

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

For ejendomme, hvor det som følge af manglende tilgængelige informationer fra et aktivt
marked for tilsvarende investeringsejendomme ikke har været muligt at opgøre en pålidelig
dagsværdi, fastsættes dagsværdien til kostpris. Ejendommene der er indregnet til kostpris, som
er underlagt reglerne om nedskrivning, og testes, såfremt der er indikationer på, at
geninvindingsværdien er lavere end kostpris.

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO‐metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsvær‐
dien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealiseringsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af omkost‐
ninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelig‐
hed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdi‐
en reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Revisionsfirmaet Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter

Kundenr.: 66532

Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne forudbetalinger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under‐
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indevæ‐
rende år er anvendt en skattesats på 22%.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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