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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter er handel og udlejning af ejendomme samt anden i

forbindelse hermed stående virksomhed.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.
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Noter 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 2.191.155 531.545

1 Personaleomkostninger ‐10.505 ‐60.000

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.606.102 0

Af‐ og nedskrivninger ‐68.719 ‐20.344

  Driftsresultat før finansielle poster 4.718.033 451.201

Finansielle indtægter 0 1.503

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ‐174.401 ‐44.159

Finansielle omkostninger ‐91.490 ‐147.457

  Årets resultat før skat 4.452.141 261.088

Skat af årets resultat ‐979.550 ‐57.973

Årets resultat 3.472.591 203.116

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 3.472.591 203.116

Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 3.472.591 203.116

Resultatopgørelse
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Noter 30/6 2021 30/6 2020

2 Investeringsejendomme 26.400.000 20.928.568

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 537.727 72.832

Materielle anlægsaktiver i alt 26.937.726 21.001.400

Anlægsaktiver i alt 26.937.726 21.001.400

Færdigvarer og handelsvarer 149.500 583.752

Varebeholdninger i alt 149.500 583.752

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 65.386 3.496

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 256.005 4.347

Andre tilgodehavender 0 31.294

Tilgodehavender i alt 321.391 39.137

Omsætningsaktiver i alt 470.891 622.889

Aktiver i alt 27.408.617 21.624.289

Balance
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Noter 30/6 2021 30/6 2020

Anpartskapital 1.000.000 1.000.000

Overført overskud 13.752.353 10.279.763

Egenkapital i alt 14.752.353 11.279.763

Hensættelse til udskudt skat 3.270.066 2.620.896

Hensatte forpligtelser i alt 3.270.066 2.620.896

Gæld til kreditinstitutter 2.452.669 2.833.952

Deposita, langfristede gældsforpligtelser 206.500 202.500

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.659.169 3.036.452

Gæld til kreditinstitutter 1.292.542 1.209.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.823.648 3.279.614

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 58.262 23.223

Skyldig sambeskatningsbidrag 330.379 51.006

Anden gæld 183.996 87.136

Periodeafgrænsningsposter 13.200 11.700

Kortfristet gæld i alt 6.727.028 4.687.179

Gældsforpligtelser i alt 9.386.196 7.723.631

Passiver i alt 27.408.617 21.624.289

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

 Balance
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Selskabs‐ Overført Forslag til

kapital resultat udbytte

Egenkapital primo 1.000.000 10.279.763 0

Betalt udbytte 0

Forslag til resultatdisponering 0 3.472.591 0

Egenkapital ultimo 1.000.000 13.752.353 0

Egenkapitalopgørelse
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2020/21 2019/20

1. Personaleomkostninger

Lønninger og vederlag 9.748 60.000

Andre omkostninger til social sikring 757 0

Personaleomkostninger i alt 10.505 60.000

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 1 1

2. Investeringsejendomme

Dagsværdi fastsættes ud fra afkastbaseret model baseret på forventning

til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand

Forudsætninger for værdiansættelse:

Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %

Engelsholmvej 11, erhverv 6,00% 4.650.000 3.550.000

Engelsholmvej 27, erhverv 4,75% 11.000.000 10.396.999

Engelsholmvej 13, grund 350.000 346.095

Skovduevej 34, beboelse 5,75% 1.400.000 1.500.000

Storegade 17, beboelse 8,00% 1.100.000 1.114.338

Solsikkevej 35, beboelse 8,00% 1.150.000 1.150.000

Randersvej 53, under forbedringer 1.750.000 1.704.535

Refsnæsvej 8, erhverv 8,00% 2.300.000 1.166.601

Hammelvej 313, erhverv 7,00% 2.700.000 0

I alt 26.400.000 20.928.568

Ændringer i dagsværdien på investeringsejendomme

indregnet i resultatopgørelsen som urealiseret gevinst/tab 2.606.102 0

3. Langfristede gældsforpligtelser

Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

30/6 2020 30/6 2021 næste år efter 5 år

Prioritetsgæld 3.223.952 2.842.669 390.000 940.000

Huslejedeposita 202.500 206.500 0 0

3.426.452 3.049.169 390.000 940.000

Noter
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4. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Noter

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Søren Jesper Lanng Holding ApS og hæfter

solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på

udbytter.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 2.842.669 er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør DKK 11.000.000.

Til sikkerhed for bankgæld har selskabet udstedt ejerpantebreve for i alt DKK 5.350.000 i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør DKK 17.100.000.
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Værdiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for S. J. Transport ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs‐

lovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til foregå‐

ende år, er følgende:

Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til

køber har fundet sted inden årets udgang.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensi‐

oner o.l. for virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved‐

rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger.

Indtægter omfatter lejeindtægter ved udlejning af ejendomme og lejligheder. Lejeindtægter

indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Under dagsværdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdi‐reguleringer

af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resul‐

tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med

den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt øvrige tilknyttede virksom‐

heder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).

De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi

Driftsmateriel og inventar 5 år 0%

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes

købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes

årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det

geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under

hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt

budgetterne for det kommende år. 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte

omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,

som pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes

regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af

investeringsejendomme".

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og

kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen

under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs‐

tider og restværdier:

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat
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Materielle anlægsaktiver ‐ fortsat

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Varebeholdninger

Tilgodehavender

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på

værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO‐metoden. I tilfælde, hvor nettorealisationsvær‐

dien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealiseringsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af omkost‐

ninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelig‐

hed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdi‐

en reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

For ejendomme hvor det som følge af manglende tilgængelige informationer fra et aktivt marked

for tilsvarende investeringsejendomme ikke har været muligt at opgøre en pålidelig dagsværdi,

fastsættes dagsværdien selskabets kostpris. Ejendommene der er indregnet til kostpris, som er

underlagt reglerne om nedskrivning, og testes, såfremt der er indikationer på, at

geninvindingsværdien er lavere end kostpris.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter

endt brugstid.
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Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter

Kundenr.: 66532

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indevæ‐

rende år er anvendt en skattesats på 22%.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne forudbetalinger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Anvendt regnskabspraksis – fortsat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under‐

skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat

af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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