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Thykjaer Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for Thykjeer Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 12. marts 2020

Direktion

Bent Thykjaer
direktor

Bestyrelse

Johan Dein Ladegaard Bent Thykjaer Kurt Mgller
formand



Thykjaer Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Thykjaer Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Thykjeer Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Thykjaer Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Thykjaer Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 12. marts 2020

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Flemming Nymann Kasper Rostgaard Munk
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35455 MNE-nr. mne44061
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af eiendomme

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 777.046, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 3.449.961.

Ledelsen er tilfreds med resultatet, nar henses til, at vi generelt kun investerer i udlejning af
ejendomme. Den oprindelige ejendomsportefglje bestod af erhvervsejendomme i hele Jylland —
primaert parkering og garageanlag til busser.

Alle vores erhvervsejendomme er lige nu udlejet.
De nye investeringer er primaert mindre ejendomme til boligudlejning. Der er kgbt enkelte mindre
eksisterende enkeltejendomme til udlejning i aret, ligesom vi har opfgrt en raekke nye ejendomme til

udlejning til bolig.

Alle disse ejendomme er nu ferdige og fuldt udlejet, hvilket giver en betydelige stigning i de samlede
lejeindtaegter.

Der forventes en yderligere stigning i de samlede indtaegter i 2020, hvor alle ejendomme er lejet ud
hele aret.

Arets resultat sammenholdt med senest offentliggjorte forventning

Der forventes et resultat mindst pa niveau med 2019.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der har ikke veeret vaesentlige begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som pavirker regnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thykjeer Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Erhvervsejendomme 20 ar 0%
Beboelsesejendomme 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsf@res i anskaffelsesaret.



Thykjaer Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer males til dagsveerdi pa
balance dagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til kostpris

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gezeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.996.501 2.145.009
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver (1.170.898) (927.393)
Resultat fgr finansielle poster 1.825.603 1.217.616
Finansielle indteegter 1 23.436 40.633
Finansielle omkostninger 2 (852.853) (442.400)
Resultat fgr skat 996.186 815.849
Skat af arets resultat 3 (219.140) (181.173)
Arets resultat 777.046 634.676
Overfgrt resultat 777.046 634.676

777.046 634.676
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Balance pr. 31. december 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 59.897.432 15.957.410
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 0 2.242.210
Materielle anlaegsaktiver 4 59.897.432 18.199.620
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.263 1.263
Andre tilgodehavender 590.045 590.063
Finansielle anlzegsaktiver 591.308 591.326
Anlaegsaktiver i alt 60.488.740 18.790.946
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.000 17.910
Andre tilgodehavender 13.500 146.500
Udskudt skatteaktiv 5 525.724 402.478
Periodeafgraensningsposter 0 46.454
Tilgodehavender 545.224 613.342
Likvide beholdninger 10.820.635 7.281.592
Omsaetningsaktiver i alt 11.365.859 7.894.934
Aktiver i alt 71.854.599 26.685.880
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Balance pr. 31. december 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.324.961 2.547.915
Egenkapital 6 3.449.961 2.672.915
Geeld til realkreditinstitutter 2.538.758 2.622.610
Langfristede galdsforpligtelser 7 2.538.758 2.622.610
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 83.000 81.350
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 7.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 12.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 64.299.069 20.888.478
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 12.675
Selskabsskat 342.386 211.222
Anden gzld 83.456 128.530
Deposita 1.037.969 48.000
Kortfristede galdsforpligtelser 65.865.880 21.390.355
Geaeldsforpligtelser i alt 68.404.638 24.012.965
Passiver i alt 71.854.599 26.685.880

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 2.547.915 2.672.915
Arets resultat 0 777.046 777.046
Egenkapital 31. december 2019 125.000 3.324.961 3.449.961
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Noter til arsrapporten
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Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

14
2019 2018
kr. kr.
23.436 40.633
23.436 40.633
820.000 405.000
32.853 37.400
852.853 442.400
340.599 161.024
(121.459) 20.149
219.140 181.173
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlagsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2019 27.254.660
Tilgang i arets lgb 45.110.920
Kostpris 31. december 2019 72.365.580
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 11.297.250
Arets afskrivninger 1.170.898
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 12.468.148

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 59.897.432
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Noter til érsrapporten
2019 2018
kr. kr.
5 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2019 (402.478) (422.627)
Hensat i aret (123.246) 0
Anvendt i aret 0 20.149
Overfort til aktiver 525.724 402.478
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2019 0 0
6 Egenkapital
Der har ikke vaeret aendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Gald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.703.960 2.621.758 83.000 3.036.758
2.703.960 2.621.758 83.000 3.036.758

8 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Thykjaer Holding A/S (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

udbytter, renter og royalties.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.621, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2018 udggr t.kr. 59.897
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