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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for AH
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelsermne for at undlade revision af drsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjalland, den 19. juni 2023

Direktion

aard Nielsen
rektar
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af rsregnskab

Til anpartshaverne i AH Holding ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for AH Holding ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet
i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby §j., den 19. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriserct Revisionspartnersclskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Fro b=
Brian Bay
statsautoriseret revisar,

mne45866
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet AH Holding ApS
Sendergade 8A
4130 Viby Sjalland

CVR-nr.: 1501 3508
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Arthur Hejgaard Nielsen, Direktar
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby §;.
Dattervirksomheder Hotel Udsigten Marstal ApS, 4130 Viby Sjelland

Vibyhus Finans ApS, 4130 Viby Sjlland
Boligmagleren Bjaverskov ApS, 4130 Viby Sjelland
Boligmagleren Svendborg ApS, 4130 Viby Sjalland
Boligm®gleren ApS, 4130 Viby Sjzlland

Everybody ApS, 4130 Viby Sjalland

Kapitalinteresse Min Bolighandel Koncept ApS, 3500 Varlase
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af at besidde aktier og anparter i helt eller delvist
ejede datterselskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinare resultat efter skat udger -269.419 mod 534.026 sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for
tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AH Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veardi kan méiles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder samt
kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresse indtaegtsfores i det regnskabsar,
hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndi ghederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede konceminterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrorer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfares negativ goodwill ferst, nir eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmessig negativ indre verdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmzssige vardi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nerva-
rende drsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevz-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og méles til kostpris. Er genind-
vindingsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
AH Holding ApS hazfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighedeme.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemasssige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerinter-
ne avancer og -tab.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Ga=ldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -167.806 -8.125
Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -1.401.680 0
Indtzgt af kapitalinteresse 1.275.291 558.333
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 28.351 0
Andre finansielle indtegter 2.826 2.724

2 Ovrige finansielle omkostninger -2.804 -25.765
Resultat for skat -265.822 527.167
Skat af drets resultat -3.597 6.859
Arets resultat -269.419 534.026
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1.630.644 0
Udbytte for regnskabséret 58.900 0
Overfores til overfert resultat 0 534.026
Disponeret fra overfort resultat -1.958.963 0
Disponeret i alt -269.419 534.026
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlagsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.434.621 0

4 Kapitalinteresse 474.000 1.100.000
Finansielle anlagsaktiver i alt 40.908.621 1.100.000
Anlzgsaktiver i alt 40.908.621 1.100.000
Omsaztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.479.931 0
Udskudte skatteaktiver 7.593 11.190
Andre tilgodehavender 25.000 0

5 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 59.224
Tilgodehavender i alt 1.512.524 70414
Likvide beholdninger 28.657 0
Omsatningsaktiver i alt 1.541.181 70.414
Aktiver i alt 42.449.802 1.170.414
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Grant Thornton, Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.918.621 0
Overfort resultat 35.483.644 26.607
Foresléet udbytte for regnskabsaret 58.900 0
Egenkapital i alt 39.061.165 526.607

Hensatte forpligtelser

Hensattelser vedrarende kapitalandele i tilknyttede

virksomheder 2.576.673 0
Hensatte forpligtelser i alt 2.576.673
Geldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.125 8.125
Geld til tilknyttede virksomheder 451.733 0
Selskabsskat 352.102 0
Anden gzld 4 635.682
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 811.964 643.807
G=ldsforpligtelser i alt 811.964 643.807
Passiver i alt 42.449.802 1.170.414

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Virksomhedska-

Overkurs ved

Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre

Overfort resul-

Foresliet ud-
bytte for regn-
skabsiret

I alt

pital emission  vaerdis metode tat
Egenkapital 1. januar
2022 500.000 0 0 26.607 0 526.607
Kontant kapitaludvidelse 100.000 37.416.000 0 0 0 37.516.000
Avrets resultatandel 0 0 1.630.644 -1.958.963 58.900 -269.419
Overfort til overfart
resultat 0 -37.416.000 0 37.416.000 0 0
Arets opskrivning 0 0 1.287.977 0 0 1.287.977
600.000 0 2.918.621 35.483.644 58.900 39.061.165
AH Holding ApS - Arsrapport for 2022 12



Grant Thomnton, Statsautoriscret Revisionspartnerselskab

Noter
2022 2021
1.  Personaleomkostninger
Der har ikke veret ansatte i regnskabsaret.
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 25.765
Andre finansielle omkostninger 2.804 0
2.804 25.765
3.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets lgb 37.516.000 0
Kostpris 31. december 2022 37.516.000 0
Arets resultat far afskrivninger pd goodwill 1.630.644 0
Avrets opskrivning 1.287.977 0
Opskrivninger 31. december 2022 2.918.621 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2022 40.434.621 0

Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital  Arets resultat

Hotel Udsigten Marstal ApS, 4130 Viby Sjzlland 100 % -455.651 -85.764
Vibyhus Finans ApS, 4130 Viby Sjzlland 100 % 40.434.621 1.630.644
39.978.970 1.544.880

4.  Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2022 1.100.000 1.100.000
Tilgang i rets lob 480.000 0
Afgang i arets lob -1.106.000 0
Kostpris 31. december 2022 474.000 1.100.000
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2022 474.000 1.100.000
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavende hos ledelsen pr. 31/12-2022, tkr. 59 er indfriet i arets lgb. Lénet er forrentet med
9,55-9,65%.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser:

Selskabet har afgivet stetteerklering overfor datterselskaberne Hotel Udsigten Marstal ApS,
Boligmagleren ApS, Boligmagleren Bjaverskov ApS og Boligmagleren Svendborg ApS. Med
stotteerklaringerne har selskabet givet tilsagn om at stette datterselskaberne ekonomisk i
fornedent omfang. De pédgzldende datterselskaber har negativ egenkapital pa balancedagen.
Stetteerklaringerne er gaeldende til afleeggelsen af arsraporterne for 2023.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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