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LEDELSENS REGNSKABSPATEGNING

Bestyrelse og direktion har aflagt &rsrapport for perioden 1. januar — 31. december 2021, Arsrappor-
ten er behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmaessige skon for
forsvarlige, ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante

for bedemmelse af selskabets okonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsrapporten gi-
ver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af

selskabets aktiviteter i regnskabsaret 2021,

Selskabets regnskaber revideres ikke. Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision af

arsregnskab for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 7. juli 2022
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OPLYSNINGER OM SELSKABET

Varkstedsgardens Ejendomsudlejning A/S
¢/o André Kowalczyk

Frederiksberg Allé 32, 2. th.

1820 Frederiksberg C

Selskabet er stiftet den 24. januar 1991.

Bestyrelse:

Jens Otto Daugaard, formand
Casper Kowalczyk
Christopher Kowalezyk
André Kowalczyk

Direktion:

André Kowalczyk




LEDELSES BERETNING
Praesentation af virksomheden
Neervaerende drsrapport daekker selskabets 32. regnskabsar.

Selskabet driver ejendomsudlejningsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og miling

Der har i regnskabsaret ikke veret usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i skonomiske aktiviteter og ekonomiske forhold

I den forlebne regnskabsperiode har selskabet realiseret et resultat pa DKK 325.899 for skat og et re-
sultat pa DKK 254.201 efter skat. Resultatet svarer til det forventede.

Selskabets balance udviser aktiver pd DKK 6.916.254 og en egenkapital pd DKK 3.125.044.

For det kommende ar forventes et positivt resultat.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten for Verkstedsgardens Fjendomsudlejning A/S er udarbejdet 1 overensstemmelse med

bestemmelserne i Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost jf. nedenfor.

Finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede

amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-

porten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS — fortsat
Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtagter indgér i nettoomsatningen efter forfaldsprincippet.

Bruttofortjeneste
[ resultatopgerelsen er nettoomsaetningen og produktionsomkostninger sammendraget til en nettopost

benavnt bruttofortjeneste.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver. Anlaegsaktiver af-

skrives linezert pd grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og scrapvaerdi:

Brugstid Scrapveerdi
Bygninger 25-50 ar 0
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under afskrivnin-

ger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de belob der vedrorer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og — udgifter.

Selskabsskat
Skat af drets skattepligtige indkomst udgifisfores i resultatopgerelsen sammen med restskattetillaeg

og regulering af udskudt skat opstéet ved tidsmassige forskelle mellem arsregnskabets og skatte-

regnskabets indtaegter og omkostninger.
Selskabet indgar i sambeskatningen med det ultimative, moderselskabet: GAMKO A/S. Princippet

ved fordelingen af den sambeskattede koncerns skatter er: fuld fordeling.
I balancen afswttes herefter beregnet skyldig skat samt udskudt skat.

Afslutningsdispositioner

Der er foretaget periodisering af alle vasentlige poster.




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger. Materielle anlagsaktiver males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, sdfremt der er indikationer for veerdi-
fald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne
nedskrives til det hajeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvardi og nettosalgspris (genindvin-

dingsveerdi), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmeassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til det nominelle tilgo-
dehavende eller en lavere nettorealisationsveerdi opgjort pa grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte fordringer.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vardiendringer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring 1 udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt

en skattesats pa 22,0 %.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat - fortsat
Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventu-

elle udskudte skatteaktiver méales til nettorealisationsvaerdi.

Andre gzeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som i al vaesentlighed svarer til dagsvaerdien.

Udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabséret medregnes under egenkapitalen.




RESULTATOPGORELSE for perioden
1. januar — 31. december

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primzer drift
Renteindtaegter og lignende indtegter
Renteudgifter og lignende udgifter
Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Foreslas af bestyrelsen disponeret siledes:
Udbytte
Overfort til naeste ar

Fordelt

Note

2021 2020
DKK DKK
537.240 622.936
-19.875 0
-192.615 -192.614
324.750 430.322
18.461 14.028
-17.312 -19.877
325.899 424 473
-71.698 -93.384
254.201 331.089
180.000 160.000
74.201 171.089
254.201 331.089




BALANCE 31. december

AKTIVER
Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgedehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

2021 2020

Note DKK DKK
2 6.560.055 6.752.670
6.560.055 6.752.670
6.560.055 6.752.670

0 81.312

289374 234.585

29.091 21.803

318.465 337.700

37.734 25.301

356.199 363.001
6.916.254 7.115.671




BALANCE 31. december

PASSIVER
Selskabskapital

Overfort resultat

Udbytte
EGENKAPITAL I ALT

HENSATTELSER
Udskudt skat
HENSATTELSERI ALT

GZAELD
Kreditinstitutter m.m.

Langfristet gaeld

Kortfristet del af langfristet gaeld
Forud indbetalinger
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristet gzeld

GALD I ALT

PASSIVERT ALT

Sikkerhedsstillelser

Kautions-, garanti og andre eventualforpligtelser

Ejerforhold

Note

U
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2021 2020
DKK DKK
500.000 500.000
2.445.044  2.370.843
180.000 160.000
3.125.044 _ 3.030.843
1.076.629 1.119.004
1.076.629 1.119.004
1.992.099 _ 2.389.179
1.992.099 _ 2.389.179
350.000 300.000
20914 0
114.073 99.172
237.495 177.473
722.482 576.645
2.714.581 2.965.824
6.916.254 _ 7.115.671




EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapitalen er pavirket saledes:

Saldo 1/1 2021
Udloddet udbytte
Overfort af drets resultat

Saldo 31/12 2021
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Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
500.000  2.370.843 160.000  3.030.843
0 -160.000 -160.000
- 74.201 180.000 254.201
500.000 _2.445.044 180.000 _3.125.044
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NOTER
2021 2020
DKK DKK
Note 1. Personaleudgifter
Lenninger 14.905 0
Sociale omkostninger 284 0
Andre personaleomkostninger 4.685 0
19.874 0
Der har varet en tilknyttet medarbejder. Der er ikke udbetalt lon eller vederlag til
selskabets direktion eller bestyrelse for ledelsesfunktioner.
Note 2. Materielle og finansielle anlzegsaktiver
Grunde og
Bygninger
Anskaffelsessum
Saldo 1/1 2021 13.339.739
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Anskaffelsessum 31/12 2021 13.339.732
Af- og nedskrivninger
Saldo 1/1 2021 6.587.062
Arets af- og nedskrivninger 192.615
Af- og nedskrivninger athandede aktiver 0
Af- og nedskrivninger 31/12 2021 6.779.677
Regnskabsmaessig vaerdi 31/12 2021 6.560.053
Note 3. Skat af drets resultat
Skat og restskattetillaeg af rets resultat andrager:
Beregnet selskabsskat 114.073 99,172
Regulering af udskudt skat (- = indtaegt) -42.375 -5.788
Regulering tidligere ar 0 0
71.698 93.384




NOTER

Note 4. Egenkapital
Selskabets selskabskapital DKK 500.000 sammenszttes saledes:
1 kapitalandel & DKK 500.000

Selskabskapitalen har ueendret vaeret DKK 500.000 de seneste 5 4r.

Note 5. Henszettelse til udskudt skat
Saldo 1/1 2021

Arets regulering

Salde 31/12 2021

Note 6. Langfristet gzeld
Prioritetsgeeld
Deposita

Forfalder 0-1 &r, ca.
Saldo 30/6 2021

Af prioritetsgeelden forfalder efter 5 4r, ca.

Note 7. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgzeld pa DKK 2.052.807

er der afgivet sikkerhed i folgende aktiver:

Grunde og bygninger til regnskabsmaessig vardi

Endvidere har selskabet udstedt ejer- og loserepantebreve

Ejer og loserepantebreve ligger ikke til sikkerhed for geeld,
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2021 2020
DKK DKK
500.000 500.000
500.000 500.000
1.119.004 1.124.792
-42.375 -5.788
1.076.629 1.119.004
2.052.807  2.312.754
289.292 376.425
2.342.099  2.689.179
-350.000 -300.000
1.992.099 _2.389.179
200.000 250.000
6.560.055 6.752.670
6.560.055 6.752.670
6.705.000 __ 6.705.000
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NOTER

NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 8. Kautions-, garanti- og andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med moderselskabet GAMKO A/S som administrations-
selskab. Selskabet hefter derfor subsidizrt i henhold til selskabsskattelovens regler herom for ind-
komstskatter m.m. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-

holde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har ikke andre sddanne forpligtelser.

Note 9. Ejerforhold

I'henhold til selskabets ejerfortegnelse, Jt. selskabslovens regler, er noteret tolgende kapitalejere der
ejer mere end 5 % af kapitalen:
J. L. Holding 2000 A/S, Frederiksberg.

Selskabets ultimative hovedaktionzr er
GAMKO A/S, Frederiksberg




